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 چکیذُ
ؿلاابَ ٌؼلادشدٜ یٙلایٗ    ثلاش ػلاغا ا  ثبؿذ؛ صیشا ػلاوٜٚ   ٔیاػبػی ٔؼئِٛیٗ ؿٟشی ٚ وـٛسی  ٞبی دغذغٝفشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ اص  ٞبی ثبفتاحیبی 

آة  ٞلاذسسفت تخشیت ٚاحذٞبی فشػٛدٜ ثلاٝ ٔؼٙلابی   ثبؿٙذ.  ٔی ٔحیغی صیؼتاخدٕبػی ٚ ، فشٍٞٙی، الدلبدی ، داسای پیبٔذٞبی ٔدؼذدٞبیی ثبفت
ٚاوبٚی تىٙیه تٙظلایٓ ٚ تؼلاذیُ ٔدلاذد     پظٚٞؾایٗ ٞذف  .ثبؿذ ٔییٙیٗ ثٙبٞبیی  ٚػبص ػبخت تِٛیذ ٔلبِا ٚ ٕٞچٙیٗ دس ٔشحّٝٔلشف ؿذٜ 

ثب ِحبػ ٕ٘ٛدٖ اثؼبد ٔخدّف پبیلاذاسی   صٔبٖ ٞٓ ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ثب سٚیىشد تٛػؼٝ ٔٛصٖٚ وبِجذی ٚ أىبٖ تحمك احیبی ثبفت یٗ دس ثبفتصٔ
آة ٔلشفی دس تِٛیذ ٔلبِا ٚ ٕٞچٙیٗ آة ٔلشفی دس ٍٞٙلابْ   ٞذسسفتٞبی ؿٟشػبصی ایشاٖ ٕٞچٙیٗ ثشسػی ٔیضاٖ  ؿٟشی ٚ ٕٞچٙیٗ ػشا٘ٝ

اص ِحلابػ   پلاظٚٞؾ، ایلاٗ   .ؿلاٛ٘ذ  ٔلای فشػٛدٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ حیبت حزف  ٞبی ػبخدٕبٖوٝ ثب تخشیت  ٚػبص ػبختٔش ثىبس ٌیشی ٔلّا دس ا
 ٘یلاض  ٔلاٛسدی ٔغبِؼلابتی   ٔحلاذٚدٜ ثبؿذ.  ٔیٔبٞیت تشویجی اص اعوػبت وٕی  ٚ تٛكیفی ثٛدٜ ٚ ثٝ ِحبػ ِحبػ ؿیٜٛ، وٕی ٚ ثٝ ٞذف، وبسثشدی
 .ثبؿذ ٔییشی پبییٗ ثٝ ٔحذٚدٜ ٔؼدذؿٟش ص٘دبٖ ٔٛػْٛ  ؿشلی ٘یٕٝثبفت فشػٛدٜ 

ٚ اص ایلاٗ ِحلابػ ٔحلاذٚدٜ    ٔدلاش ثلاٛدٜ    6دسكذ ٔؼبثش ٔحلاذٚدٜ داسای ػلاشم ٔدٛػلاظ وٕدلاش اص      77/49 وٝ دٞذ ٔیایٗ پظٚٞؾ ٘ـبٖ  ٞبی یبفدٝ
دیٍلاش   ٞبی ثشیوبسدسكذ دیٍش سا  87ٚ  یبفدٝ اخدلبفدسكذ ػغا ٔحذٚدٜ ثٝ ٔؼبثش  13. ؿٛد ٔیٔؼدذیشی ثبفت فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ٔحؼٛة 

ِحلابػ  دسكذ ػشكٝ ٔؼلاىٛ٘ی ٚ تدلابسی ٚ ثلاب    50ٚ اخدلبف  آصادػبصیثب وٝ  وٝ ػٕذٜ آٟ٘ب ٔؼىٛ٘ی ٚ ػپغ تدبسی اػت اؿابَ ٕ٘ٛدٜ اػت
ثبفت فشػٛدٜ ٔحذٚدٜ  تٛاٖ ٔیٔؼىٛ٘ی ثشای اِجبلی ػغا ٔحذٚدٜ، ضٕٗ ایدبد ٔؼبثش اػدب٘ذاسد ٚ افضایؾ ٘فٛرپزیشی وبِجذی،  یٟبسعجمٝتشاوٓ 
ٗ اػدب٘ذاسد ؿٟشػبصی ایشاٖ سا  ٞبی ػشا٘ٝخٟت تحمك اثؼبد پبیذاسی ؿٟشی ٚ  ٔٛسد٘یبصیشی پبییٗ سا احیبء ٚ وؼشی فضبٞبی ٔؼدذ  ٕ٘لاٛد.  تلامٔی

ٔحلاذٚدٜ ٔؼلادذیشی پلابییٗ ص٘دلابٖ سا      ثبفلات فشػلاٛدٜ   تٛاٖ ، ٔیثب اخشای تىٙیه تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دٞذ ٔیٕٞچٙیٗ پظٚٞؾ ٘ـبٖ 
حدلآ آثلای    ،دسكذ ػشكٝ ٔؼىٛ٘ی ٚ تدلابسی ٔٛخلاٛد   50ٔؼبدَ  ٘بپبیذاس ٚ فشػٛدٜ دس ٚػؼدی ٞبی ػبخدٕبٖتخشیت ِٚی ثب ٕ٘ٛد؛ احیبی  ٔدذداً
لشف ؿلاذٜ اػلات اص یشخلاٝ اوٛػیؼلادٓ     ٔٚػبص  ػبختدس ٍٞٙبْ  آٟ٘ب وبسٌیشی ثٝآة پٟٙبٖ وٝ دس سٚ٘ذ تِٛیذ ٔلبِا ٚ  ٔدشٔىؼت 94633ٔؼبدَ 
 .ٌشدد ٔیحزف 
  گاى کلیذیٍاژ

 یشی ص٘دبٖٔحذٚدٜ ٔؼدذ، ٔٙبثغ آثی ٞذسسفتثبفت فشػٛدٜ،  ،د صٔیٗتؼذیُ ٔدذ
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ؿلاٛ٘ذ ولاٝ اص ٘ظلاش     ٞبیی اعلاوق ٔلای   ( ٚ ثٝ ثبفت1398ٌشد٘ذ )خیشی،  ثٝ ػّت ٔـىوت الدلبدی ٚ لذست ٔبِی پبییٗ ػبوٙب٘ـبٖ ثبصػبصی ٕ٘ی
 ثبؿلاٙذ )سضلاٛی ٚ خغیجلای،    ذ ٚ پبػخٍٛی ٘یبصٞبی ػبوٙب٘ـبٖ ٕ٘لای ا٘ ٞبی الدلبدی، وبِجذی ٚ دس ثشخی ٔٛاسد اخدٕبػی فشػٛدٜ ٌشدیذٜ ٚیظٌی
للاٛاسٌی   ػبصٔب٘ی، ػذْ تٙبػت ٚ ثلای  یىی دیٍش اص اثشات ٔٙفی فشػٛدٌی، تمثیش آٖ ثش فضبٞبی ؿٟشی اػت وٝ ٔٙدش ثٝ ػذْ تؼبدَ، ثی (1394

بٔوت خٕؼی دس خبٔؼٝ ٞؼدٙذ، تخشیت ایٗ فضبٞب ؿذٖ ٚ تؼ تشیٗ ثؼدشٞبی اخدٕبػی ؿٛد. اصآ٘دبوٝ فضبٞبی ؿٟشی یىی اص ٟٔٓ ایٗ فضبٞب ٔی
(. فشػٛدٌی ػجت صدٚدٖ خبعشات خٕؼلای، افلاَٛ ص٘لاذٌی    1390پیبٔذٞبی ػٕیمی ثش حیبت ؿٟشی ثٝ ٕٞشاٜ داسد )كذالت سػدٕی ٚ ٕٞىبساٖ، 

ٌلاشدد   ٘مغٝ پبیلاب٘ی ٔلای   ػٛی ؿٛد ٚ ایٗ ػبُٔ ثب وبٞؾ ػٕش یٙیٗ فضبٞبیی ػجت حشوت آٟ٘ب ثٝ سفدٗ حیبت سٚصٔشٜ ؿٟشی ٔی ؿٟشی ٚ اصثیٗ
 (. 1381)حجیجی، 

 ٘ظشیبت دس ٔٛسد ثبفت فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ -1خذَٚ 
 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك

ِیو آلبٔشادی 
 ثبفت فشػٛدٜ ؿٟشی ایشا٘ی 1400 آثبد دِٚت

 ٝ ٜ   ثشسػی تبسیخچٝ ٞش یه اص ٔفبٞیٓ ٚ ؿشح ٘ظشیلا ٞلابی ٔٛخلاٛد ٚ    ٞلاب ٚ دیلاذٌب
 ط ثب ٞش یه اص آٟ٘ب سا دس خبسج ٚ داخُ وـٛستدشثیبت ٔٛخٛد دس استجب

ٞبی آٖ اص ٘ظلاش خٕؼیدلای، فیضیىلای     ٔغبِؼٝ ؿٟش ٔش٘ذ ٚیظٌی ؿٙبخت ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسد
 خاشافیبیی اخدٕبػی الدلبدی ٚ ػیبػی

 ایشا٘ی 1395 پٛس ػّی ٔذ٘ی
ٔذیشیت ؿٟشی ٚ 

ٞبی  ثبصػبصی ثبفت
 فشػٛدٜ

، ثلاب تمویلاذ ثلاش    ٞلابی فشػلاٛدٜ   ثشسػی ٘مؾ ٔذیشیت ؿلاٟشی دس ثبصػلابصی ثبفلات   
سیضی ٔـبسودی، تٛػلاؼٝ پبیلاذاس ٚ ٕٞلابٍٞٙی ٔیلابٖ ٟ٘بدٞلابی       سٚیىشدٞبی ثش٘بٔٝ

 ٔخدّف
ٞب ٚ تدلابسة   ٞبی ایٗ فشایٙذ دس لبِت ػیبػت ٞب ٚ فشكت ٕٞچٙیٗ تحّیُ یبِؾ

 إِّّی داخّی ٚ ثیٗ

ػیذ ٔحؼٗ 
 ایشا٘ی 1392 حجیجی

ٞبی فشػٛدٜ ٚ  ثبفت
ساٞجشدٞبی ٘ٛیٗ 
 ثبصآفشیٙی ؿٟشی

ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ٚ اسائٝ ساٞجشدٞبی ٘ٛیٗ ثبصآفشیٙی ثب تمویذ  خبٔغ ثبفتتحّیُ 
ثش ٔـبسوت خبٔؼٝ ٔحّی، پبیذاسی، ٚ سٚیىشدٞبی یٙذثؼذی )وبِجذی، اخدٕلابػی،  

 الدلبدی ٚ فشٍٞٙی(
إِّّی، ساٞىبسٞبی ػّٕیبتی ثشای ثلابصآفشیٙی   ٞب، تدبسة ٔٛفك داخّی ٚ ثیٗ یبِؾ

 ٌشدد ؿٟشی سا پیـٟٙبد ٔی

ٚاً٘،  طیٗ
 ؿیٖٛ ثبئٛ
 ٚ ٕٞىبساٖ

 خبسخی 2024

Identification 
andredevelopment 

of inefficient 
urban residential 
land use: a case 

study of the 
Harbin Ring 

Expressway area 
in China 

ٞلابی للاذیٕی یلاب أىب٘لابت      ٚیظٜ ٔٙبعمی ثب صیشػلابخت  ٔٙبعك ٔشوضی ؿٟشی، ثٝ
ٞبی ٘بوبسآٔذ سا داس٘ذ ٚ پیـلاٟٙبداتی ثلاشای    تٕشوض صٔیٗ ػٕٛٔی ٘بوبفی، ثیـدشیٗ

 دٞذ. سفغ ایٗ ٔـىوت اسائٝ ٔی

 Renewing Cities خبسخی 2014 ػیذ٘ی ثشاٖٚ
ثشسػی ساٞىبسٞبی ٘ٛآٚسا٘ٝ ثشای ثبصآفشیٙی ٚ احیبی ؿٟشٞب ثب تمویلاذ ثلاش تٛػلاؼٝ    

 ٞب ٚ ٔـبسوت خٛأغ ٔحّی پبیذاس، ثٟجٛد صیشػبخت
 دس ثبصػبصی ٔٙبعك ؿٟشی ٚ ایدبد فضبٞبی ص٘ذٌی ثٟدشتحّیُ تدبسة خٟب٘ی 

 پیدش ساثشتض
 خبسخی 2000 ٞیٛ اػىیٙش

Urban 
Regeneration in 

Europe 

ٞب ٚ ساٞجشدٞبی ثبصآفشیٙی ؿٟشی دس اسٚپب ثب تٕشولاض ثلاش    ثشسػی فشایٙذٞب، ػیبػت
 پبیذاسی، ٔـبسوت خبٔؼٝ ٚ یىپبسیٍی اخدٕبػی

ٞبی ٘ظشی ٚ ػّٕی ثلاشای ثٟجلاٛد ٚ    ئٝ یبسیٛةتحّیُ ٔغبِؼبت ٔٛاسد ٔٛفك ٚ اسا
 ٞبی ؿٟشی احیبی ثبفت

 
ٖ    ٞبیی ٔب٘ٙذ فشػٛدٌی وبِجذی، ضؼف صیشػبخت ٞبی فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ؿٟشی ٚیظٌی ثبفت ٞلاب سا اص   ٞب ٚ وٕجٛد فضبٞبی ػٕلاٛٔی داس٘لاذ ولاٝ آ

یلاٗ ٔٙلابعك ٔؼٕلاٛلً ثلاٝ دِیلاُ وٕجلاٛد خلاذٔبت ٚ        وبٞؾ ویفیت فضبی ػٕٛٔی دس ا(. Lynch, 1981)وٙذ  ٞبی ؿٟشی ٔدٕبیض ٔی دیٍش ثخؾ
ٞلابی   (. ثبفلات Marshall, 2005)ؿلاٛد   ؿذٖ ٞٛیت ؿٟشی ٚ وبٞؾ ویفیلات ص٘لاذٌی ٔلای    سً٘ دػدشػی ضؼیف ثٝ أىب٘بت اػت وٝ ثبػک وٓ

 

 هقذهِ
یلاٗ  ااص ؿٟشٞبی وـٛس ثلاب   تؼذاد صیبدیٚ  سٚ٘ذ ٔی ثٝ ؿٕبسٞبی تٛػؼٝ پبیذاس ؿٟشی دس ایشاٖ  تشیٗ یبِؾ ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی یىی اص ٟٔٓ ثبفت

ٞلابی خبٔؼلاٝ    ی ظشفیت ٞبی ٔخدّف اص ٕٞٝ اػت وٝ ثدٛا٘ذ ثب ٕٞىبسی ثخؾ ٔٛسد٘یبصثشای حُ ایٗ یبِؾ  ٔٛاخٝ ٞؼدٙذ. اٍِٛی ٘ٛیٙیٔؼضُ 
ثخـی اص فضبی ؿٟشی دا٘ؼت وٝ ٘ظبْ صیؼلادی آٖ ٞلآ اص ِحلابػ     تٛاٖ ٔیسا  شیثبفت فشػٛدٜ ؿٟ (1403 ثٟبدسی، ٚ ٘ظاد حبتٕی) اػدفبدٜ وٙذ

ٞلاب ثلاٝ دلیلاُ     ایلاٗ ثبفلات  (. 1402 )دسٚدی ٚ ٕٞىبساٖ، اػت ٚ اخدوَ ٌشدیذٜاخضاء حیبتی خٛد، دیبس ٘بوبسآٔذی ػبخدبس ِحبػ  ٚ ٞٓ اصوبسوشد 
ٝ   ٚ غیش تشاوٓ خٕؼیدی ثبل ،ضؼیف ویفیت وبِجذی ٞب ٚ خذٔبت، ٔخدّفی ٕٞچٖٛ ػّٕىشد ضؼیف صیشػبخت ٞلابی خلابٔغ ٚ    سیلاضی  ٘یبصٔٙلاذ ثش٘بٔلا

ؿٙبػبیی ؿذٜ  سثظ ریٞىدبس ثبفت فشػٛدٜ دس ؿٟشٞبی وـٛس تٛػظ ٔشاخغ  ٞضاس 79ٞؼدٙذ. تبوٖٙٛ حذٚد  ثبصػبصیٚ  احیب دس صٔیٙٝاػدشاتظیه 
خیضی ٚ ٚلٛع ػیُ( ٚ ؿلاشایظ الدللابدی ٚ اخدٕلابػی ػلابوٙیٗ      پدب٘ؼیُ ثبلی صِضِٝ ٚیظٜ ثٝعجیؼی حبوٓ ثش وـٛس ) ٞبی ٚیظٌیاػت وٝ ثب تٛخٝ 

ٝ دس ایٗ ساػدب، تٙظیٓ ٚ تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ  .ؼب٘ی دس آٟ٘ب دٚس اص ا٘دظبس ٘یؼتآٟ٘ب، ٚلٛع ٞش ٌٛ٘ٝ حبدثٝ عجیؼی ٚ ا٘ ٖ  ثلا یىلای اص اثضاسٞلابی    ػٙلاٛا
سیلاضی ؿلاٟشی دس    ػٙٛاٖ یه سٚؽ ثش٘بٔٝ ثٝ 1لشاس ٌشفدٝ اػت. تؼذیُ صٔیٗ ٔٛسدتٛخٝپبیذاسی ؿٟشی  استمبیوّیذی دس ثٟجٛد ؿشایظ وبِجذی ٚ 

وٙذ: تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ     سا یٙیٗ تؼشیف ٔی یض آٖٚیظٜ طاپٗ ٚ إِٓبٖ، ٔؼشفی ؿذ ثب٘ه خٟب٘ی ٘ ٝ، ثٝیبفد اٚایُ لشٖ ثیؼدٓ دس وـٛسٞبی تٛػؼٝ
ؿٛد. ػوٜٚ ثش ایٗ، دس إِٓلابٖ ٘یلاض ثلاشای أىلابٖ      سٚیىشدی اػت وٝ ٔؼٕٛلً دس وـٛسٞبی آػیبی ؿشلی ٔب٘ٙذ طاپٗ ٚ خٕٟٛسی وشٜ اػدفبدٜ ٔی

ٞبیی اػدفبدٜ ؿذٜ  ٞب ٚ خذٔبت دس یٙیٗ صٔیٗ خلٛكی دس حبؿیٝ ؿٟش ٚ ٕٞچٙیٗ اسائٝ صیشػبختٞبی داسای ٔبِىیت  سیضی صٔیٗ ٔٛ٘دبط ٚ ثش٘بٔٝ
ؿلاٟشٞب   ٔؼلابحت  ٞضاس ٞىدبس اص 162یٟبسْ ػغٛح ؿٟشی دس ایشاٖ ٔؼبدَ حذٚداً  دس حبَ حبضش ٘ضدیه ثٝ یه(. World Bank, 2001اػت )
ٞلاضاس ٞىدلابس    32ٞلاضاس ٞىدلابس ػلاىٛ٘دٍبٜ غیشسػلإی،      60ٔیلاب٘ی،   فشػلاٛدٜ ثبفلات   ٞلاضاس ٞىدلابس   70٘بوبسآٔذ اػت وٝ اص ایٗ ٔیلاضاٖ   ٞبی ثبفت
(. دس اػلادبٖ ص٘دلابٖ ٘یلاض    1401 ؿٛد )ؿشوت ثبصآفشیٙی ؿٟشی ایلاشاٖ،  ثب پیـیٙٝ سٚػدبیی سا ؿبُٔ ٔی ثبفت فشػٛدٜ ٞىدبس 500تبسیخی ٚ  ثبفت

اؿدٝ ٚ ػٟٓ ثبفت فشػٛدٜ ؿٟش ص٘دبٖ ٘ؼجت ثٝ وُ ٔؼبحت ٞىدبس دس ؿٟش ص٘دبٖ لشاس د 511ٞىدبس ثبفت فشػٛدٜ داسد وٝ اص ایٗ ٔیضاٖ  1200
ٞلابی فشػلاٛدٜ ٚ    (. ػذْ اػدحىبْ ثٙب ٚ ٕٞچٙیٗ ِضْٚ اخشای تشاوٓ، تخشیت ثبفلات 1401ثبؿذ )اداسٜ ساٜ ٚ ؿٟشػبصی ص٘دبٖ، دسكذ ٔی 8.3ؿٟش 

ٔٛخت اتوف ا٘شطی ٚ ٔٙبثغ ٔلشف ؿلاذٜ   صیؼت عّجذ أشی وٝ ضٕٗ تِٛیذ ٘خبِٝ ػبخدٕب٘ی ٚ تخشیت ٔحیظ ٞبی ٔدذد سا ٔی احذاث ػبخدٕبٖ
ٌشدد دس ایٗ پظٚٞؾ پغ اص ٚاوبٚی أىبٖ تحمك تىٙیه تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدلاذد صٔلایٗ خٟلات     وبسٌیشی ٔدذد ٔلبِا ٔی دس تِٛیذ ٔلبِا ٚ ثٝ

دس فشایٙلاذ   «بیلاذاسی ثؼُلاذ پٟٙلابٖ پ  »ٞبی ؿٟشػبصی، ٘ؼجت ثٝ ؿٙبػبیی ٚ تجیلایٗ ٔفٟلاْٛ    یشی ص٘دبٖ ٚ تمٔیٗ ػشا٘ٝاحیبی ثبفت فشػٛدٜ ٔؼدذ
تخلیق ٔدذد صٔیٗ دس ثبفت فشػٛدٜ ٔزوٛس پشداخدٝ ٚ تمثیشات )وٕی/ویفی( فشایٙذ تخلیق ٔدذد صٔیٗ ثش ثُؼذ پٟٙبٖ پبیذاسی ٔٛسد ثشسػلای  

ٝ  ٌیشد ٚ ػپغ پیـٟٙبداتی ثشای دس٘ظشٌشفدٗ ایٗ ثؼذ دس عشاحی ٚ اخشای پشٚطٜ لشاس ٔی ذاسی ٔٙظلاٛس استملابی پبیلا    ٞبی تخلیق ٔدذد صٔیٗ ثلا
 ووٖ اسائٝ ؿذٜ اػت.  

 هباًی ًظری ٍ پیطیٌِ پژٍّص
٘ظلاشاٖ   یٙذیٗ دٞٝ اػت وٝ كبحت .(Ziari et al, 2025)ػبخت صیبدی ٞؼدٙذ  ٞبی ا٘ؼب٘ی دائٕبً دس ٔؼشم حٛادث عجیؼی ٚ ا٘ؼبٖ ػىٛ٘دٍبٜ

شٚصٜ ثیـدش ؿٟشٞبی ایشاٖ ثب ٔؼلابئُ ٔدؼلاذدی اص   أ .(Ziari et al, 2023)ثبؿٙذ  ػبخت ٔی پزیشی ٘بؿی اص ػٛأُ ا٘ؼبٖ ثٝ د٘جبَ وبٞؾ آػیت
ثبؿٙذ وٝ دس اثؼبد ٔخدّف وبِجذی، اخدٕبػی، الدللابدی، ٔحلایظ صیؼلادی ٚ ٔلاذیشیدی ٔـلاىوتی سا       ٞبی ٘بوبسآٔذ ٚ فشػٛدٜ دسٌیش ٔی خّٕٝ ثبفت

اصپیؾ  ػجت ٌشدیذٜ تب ایٗ ٔـىوت ثیؾ ٞب، سیضی ثشای ایٗ ثبفت ٔٙظٛس ٔذیشیت ٚ ثش٘بٔٝ فشاٞٓ وشدٜ اػت. ٘جٛد ساٞجشدٞبی ٔذٖٚ ٚ ؿفبف ثٝ
، للاذست ٔلابِی پلابییٗ دس ٔیلابٖ     2022(. ثش اػبع یه پظٚٞؾ دس ػلابَ  1402ٞبی ا٘ؼب٘ی سا ثٝ یبِؾ ثىـٙذ )ػجحب٘ی ٚ ٕٞىبساٖ،  ػىٛ٘دٍبٜ

ت ؿلاٟشی اػلات   دٞٙذٜ استجبط لٛی ثیٗ ػلاغا دسآٔلاذ ٚ صٚاَ ثبفلا    ٘ـبٖ 0.289ؿٛد ٚ ضشیت ٕٞجؼدٍی  ٞبی ثبصػبصی ٔی ػبوٙبٖ ٔب٘غ توؽ
(Ahmadiyani & Almohammedawi, 2022ٝدس دٚسٜ ٔؼبكش اِٚیٗ الذأبت سػٕی دس ایشاٖ ثشای ٔذاخّٝ دس ثبفت ؿٟشی ث .)   ٔٙظٛس احیلابء

(. دس ایلاٗ  1400ؿٕؼی ٚ دٚسٜ پّٟلاٛی اَٚ اؿلابسٜ خؼلاددٛ ٕ٘لاٛد )اسدلٖ ٚ ٕٞىلابساٖ،       1300تٛاٖ دس ثبصٜ صٔب٘ی  ٘ٛاحی تبسیخی ؿٟشٞب سا ٔی
ای ٚ ٘ظشی دسثبسٜ ثبفت ٘بوبسآٔذ ٔٛسد ثشسػی ٚالغ ؿذٜ ٚ یبسیٛة ٘ظشی ایٗ تحمیك ثش ٔحٛسٞبی اكّی ریُ اػدٛاس اػت:  ٔفبٞیٓ پبیٝتحمیك 

 ٞذسسفت ٔٙبثغ آثی )ثؼذ پٟٙبٖ پبیذاسی(. -3تٙظیٓ ٚ تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ  -2ثبفت فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ؿٟشی  -1
ٖ     ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ثٝ ػجت ػذْ ا٘غجبق ثبفت ؿلاٟشٞبی   آٟ٘ب ثب اػدب٘ذاسدٞب ٚ ٔؼیبسٞبی اكّی ػّٓ ؿٟشػبصی یىلای اص ٔؼضلاوت ٟٔلآ ولاو

ٝ    -ٞب دس ٔؼٙبی وّی خلاٛد اص حیلاک وبِجلاذی    (. ایٗ ثبفت1403 ای ٚ ٕٞىبساٖ، أشٚصی ٞؼدٙذ )صٍ٘یـٝ ٞلاب ٚ ػٛألاُ    فضلابیی ٚ ٕٞچٙلایٗ سیـلا
تٛا٘ٙذ دس یه دػدٝ لشاس ٌیش٘ذ ٚ دس ثؼیبسی اص ٔٛاسد  یىؼب٘ی ٘جٛدٜ ٚ ٕ٘ی ثبؿٙذ ٚ ٍٕٞی داسای پیـیٙٝ ٞبی ٔدفبٚتی ٔی ٌیشی داسای ٌٛ٘ٝ ؿىُ

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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ؿلاٛ٘ذ ولاٝ اص ٘ظلاش     ٞبیی اعلاوق ٔلای   ( ٚ ثٝ ثبفت1398ٌشد٘ذ )خیشی،  ثٝ ػّت ٔـىوت الدلبدی ٚ لذست ٔبِی پبییٗ ػبوٙب٘ـبٖ ثبصػبصی ٕ٘ی
 ثبؿلاٙذ )سضلاٛی ٚ خغیجلای،    ذ ٚ پبػخٍٛی ٘یبصٞبی ػبوٙب٘ـبٖ ٕ٘لای ا٘ ٞبی الدلبدی، وبِجذی ٚ دس ثشخی ٔٛاسد اخدٕبػی فشػٛدٜ ٌشدیذٜ ٚیظٌی
للاٛاسٌی   ػبصٔب٘ی، ػذْ تٙبػت ٚ ثلای  یىی دیٍش اص اثشات ٔٙفی فشػٛدٌی، تمثیش آٖ ثش فضبٞبی ؿٟشی اػت وٝ ٔٙدش ثٝ ػذْ تؼبدَ، ثی (1394

بٔوت خٕؼی دس خبٔؼٝ ٞؼدٙذ، تخشیت ایٗ فضبٞب ؿذٖ ٚ تؼ تشیٗ ثؼدشٞبی اخدٕبػی ؿٛد. اصآ٘دبوٝ فضبٞبی ؿٟشی یىی اص ٟٔٓ ایٗ فضبٞب ٔی
(. فشػٛدٌی ػجت صدٚدٖ خبعشات خٕؼلای، افلاَٛ ص٘لاذٌی    1390پیبٔذٞبی ػٕیمی ثش حیبت ؿٟشی ثٝ ٕٞشاٜ داسد )كذالت سػدٕی ٚ ٕٞىبساٖ، 

ٌلاشدد   ٘مغٝ پبیلاب٘ی ٔلای   ػٛی ؿٛد ٚ ایٗ ػبُٔ ثب وبٞؾ ػٕش یٙیٗ فضبٞبیی ػجت حشوت آٟ٘ب ثٝ سفدٗ حیبت سٚصٔشٜ ؿٟشی ٔی ؿٟشی ٚ اصثیٗ
 (. 1381)حجیجی، 

 ٘ظشیبت دس ٔٛسد ثبفت فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ -1خذَٚ 
 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك

ِیو آلبٔشادی 
 ثبفت فشػٛدٜ ؿٟشی ایشا٘ی 1400 آثبد دِٚت

 ٝ ٜ   ثشسػی تبسیخچٝ ٞش یه اص ٔفبٞیٓ ٚ ؿشح ٘ظشیلا ٞلابی ٔٛخلاٛد ٚ    ٞلاب ٚ دیلاذٌب
 ط ثب ٞش یه اص آٟ٘ب سا دس خبسج ٚ داخُ وـٛستدشثیبت ٔٛخٛد دس استجب

ٞبی آٖ اص ٘ظلاش خٕؼیدلای، فیضیىلای     ٔغبِؼٝ ؿٟش ٔش٘ذ ٚیظٌی ؿٙبخت ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسد
 خاشافیبیی اخدٕبػی الدلبدی ٚ ػیبػی

 ایشا٘ی 1395 پٛس ػّی ٔذ٘ی
ٔذیشیت ؿٟشی ٚ 

ٞبی  ثبصػبصی ثبفت
 فشػٛدٜ

، ثلاب تمویلاذ ثلاش    ٞلابی فشػلاٛدٜ   ثشسػی ٘مؾ ٔذیشیت ؿلاٟشی دس ثبصػلابصی ثبفلات   
سیضی ٔـبسودی، تٛػلاؼٝ پبیلاذاس ٚ ٕٞلابٍٞٙی ٔیلابٖ ٟ٘بدٞلابی       سٚیىشدٞبی ثش٘بٔٝ

 ٔخدّف
ٞب ٚ تدلابسة   ٞبی ایٗ فشایٙذ دس لبِت ػیبػت ٞب ٚ فشكت ٕٞچٙیٗ تحّیُ یبِؾ

 إِّّی داخّی ٚ ثیٗ

ػیذ ٔحؼٗ 
 ایشا٘ی 1392 حجیجی

ٞبی فشػٛدٜ ٚ  ثبفت
ساٞجشدٞبی ٘ٛیٗ 
 ثبصآفشیٙی ؿٟشی

ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ٚ اسائٝ ساٞجشدٞبی ٘ٛیٗ ثبصآفشیٙی ثب تمویذ  خبٔغ ثبفتتحّیُ 
ثش ٔـبسوت خبٔؼٝ ٔحّی، پبیذاسی، ٚ سٚیىشدٞبی یٙذثؼذی )وبِجذی، اخدٕلابػی،  

 الدلبدی ٚ فشٍٞٙی(
إِّّی، ساٞىبسٞبی ػّٕیبتی ثشای ثلابصآفشیٙی   ٞب، تدبسة ٔٛفك داخّی ٚ ثیٗ یبِؾ

 ٌشدد ؿٟشی سا پیـٟٙبد ٔی

ٚاً٘،  طیٗ
 ؿیٖٛ ثبئٛ
 ٚ ٕٞىبساٖ

 خبسخی 2024

Identification 
andredevelopment 

of inefficient 
urban residential 
land use: a case 

study of the 
Harbin Ring 

Expressway area 
in China 

ٞلابی للاذیٕی یلاب أىب٘لابت      ٚیظٜ ٔٙبعمی ثب صیشػلابخت  ٔٙبعك ٔشوضی ؿٟشی، ثٝ
ٞبی ٘بوبسآٔذ سا داس٘ذ ٚ پیـلاٟٙبداتی ثلاشای    تٕشوض صٔیٗ ػٕٛٔی ٘بوبفی، ثیـدشیٗ

 دٞذ. سفغ ایٗ ٔـىوت اسائٝ ٔی

 Renewing Cities خبسخی 2014 ػیذ٘ی ثشاٖٚ
ثشسػی ساٞىبسٞبی ٘ٛآٚسا٘ٝ ثشای ثبصآفشیٙی ٚ احیبی ؿٟشٞب ثب تمویلاذ ثلاش تٛػلاؼٝ    

 ٞب ٚ ٔـبسوت خٛأغ ٔحّی پبیذاس، ثٟجٛد صیشػبخت
 دس ثبصػبصی ٔٙبعك ؿٟشی ٚ ایدبد فضبٞبی ص٘ذٌی ثٟدشتحّیُ تدبسة خٟب٘ی 

 پیدش ساثشتض
 خبسخی 2000 ٞیٛ اػىیٙش

Urban 
Regeneration in 

Europe 

ٞب ٚ ساٞجشدٞبی ثبصآفشیٙی ؿٟشی دس اسٚپب ثب تٕشولاض ثلاش    ثشسػی فشایٙذٞب، ػیبػت
 پبیذاسی، ٔـبسوت خبٔؼٝ ٚ یىپبسیٍی اخدٕبػی

ٞبی ٘ظشی ٚ ػّٕی ثلاشای ثٟجلاٛد ٚ    ئٝ یبسیٛةتحّیُ ٔغبِؼبت ٔٛاسد ٔٛفك ٚ اسا
 ٞبی ؿٟشی احیبی ثبفت

 
ٖ    ٞبیی ٔب٘ٙذ فشػٛدٌی وبِجذی، ضؼف صیشػبخت ٞبی فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ؿٟشی ٚیظٌی ثبفت ٞلاب سا اص   ٞب ٚ وٕجٛد فضبٞبی ػٕلاٛٔی داس٘لاذ ولاٝ آ

یلاٗ ٔٙلابعك ٔؼٕلاٛلً ثلاٝ دِیلاُ وٕجلاٛد خلاذٔبت ٚ        وبٞؾ ویفیت فضبی ػٕٛٔی دس ا(. Lynch, 1981)وٙذ  ٞبی ؿٟشی ٔدٕبیض ٔی دیٍش ثخؾ
ٞلابی   (. ثبفلات Marshall, 2005)ؿلاٛد   ؿذٖ ٞٛیت ؿٟشی ٚ وبٞؾ ویفیلات ص٘لاذٌی ٔلای    سً٘ دػدشػی ضؼیف ثٝ أىب٘بت اػت وٝ ثبػک وٓ

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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ؿلاٛد   ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ٔحؼلاٛة ٔلای   ٚیظٜ دس ٘ٛػبصی ٚ ثبصػبصی ثبفت ؿٟشی ثٝ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ اثضاسی لذستٕٙذی دس فشایٙذ تٛػؼٝ صٔیٗ
ثبؿلاذ   یی الدلبدی وبسثشی صٔیٗ ٘یض ٔیوٝ ػوٜٚ ثش افضایؾ اػدفبدٜ اص صٔیٗ ثشای حبوٕیت ٔحّٝ، سٚؿی ٟٔٓ ثشای ٔبِىبٖ خٟت افضایؾ وبسا

 ا٘ذ اص:  وٝ ثشخی اص آٟ٘ب ػجبست
وٙلاذ. دس ٘دیدلاٝ، ایلاٗ سٚؽ یلاه فبیلاذٜ       ای پیلاذا ٔلای   اِؼبدٜ یبفدٝ ٚ صٔیٗ اسصؽ فٛق ػشػت افضایؾ ثؼذ اص ا٘دبْ پشٚطٜ، لیٕت صٔیٗ آٟ٘ب ثٝ (اِف

 ػبصد.  الدلبدی ثشای ٔبِىبٖ فشاٞٓ ٔی
ٝ  دٞذ، ٔـبخشات ٚ اخدوف تمثیش لشاس ٔی سا ثٝ ؿیٜٛ یىؼبٖ ٚ ٔـبثٝ تحتاصآ٘دبوٝ ایٗ سٚؽ ٔبِىبٖ  (ة سیلاضی صٔلایٗ    ٘ظشٞب دس خلٛف ثش٘بٔلا

ٝ   ای ٔٙبػت تاییش ؿىُ ٔلای  یبثذ. دس ایٗ سٚؽ، لغؼٝ صٔیٗ ثجدی لجّی ثٝ لغؼٝ وبٞؾ ٔی ٝ  یبثلاذ ثلا ای ولاٝ اص ٘ظلاش الدللابدی ثدلاٛاٖ اص آٖ      ٌٛ٘لا
 ثشداسی وشد.  ثٟشٜ

لغؼبت خشد )ثبلیٕب٘ذٜ(  .سػذ ثیٗ ٔبِىبٖ ٞٓ ٔشص، ثٝ ػّت ػبصٔب٘ذٞی ٔدذد ٔشصٞبی لغؼبت صٔیٗ، ثٝ حذالُ ٕٔىٗ ٔی ج( تضبدٞب ٚ ثشخٛسدٞب
تٛا٘ٙذ فشكدی ثشای اػدفبدٜ اص صٔیٙـبٖ ثٝ دػت آٚس٘ذ ثلاش اثلاش اخلاشای     ؿٛ٘ذ؛ ثٙبثشایٗ، ٔبِىبٖ فؼبل٘ٝ ٔی دس یه لغؼٝ ٔؼىٛ٘ی خذیذ ادغبْ ٔی

سٚ پشٚطٜ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ خذٔبت اخدٕبػی خذیذی  ؿٛد. اصایٗ ٚػیّٝ ؿٟشداسی تمٔیٗ ٔی ٔی ثشای لغؼبت خذیذ ثٝپشٚطٜ، خذٔبت اػبػی ػٕٛ
 آٚسد.  ثشای ٔحذٚدٜ ٔٛسد٘ظش فشاٞٓ ٔی

بٔی ٞبی اخشای پلاشٚطٜ ثلاش ٔبِىلابٖ تحٕیلاُ ٘ـلاذٜ ٚ تمشیجلابً تٕلا        ؿٛد، ٞضیٙٝ اػدثٙبی ٔبِىب٘ی وٝ ػٛد ثیـدشی ٘لیجـبٖ ٔی د( دس ایٗ سٚؽ، ثٝ
 (.Yomralioglu et al, 1996)ؿٛد  ٚػیّٝ ؿٟشداسی تمٔیٗ ٔی ٞبی ٔشثٛط ثٝ ٞضیٙٝ

 
 ٘ظشیبت دس ٔٛسد تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ - 2خذَٚ 

 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك
 فٟٕیٝ ٘بٔٛس

 أیشحؼیٗ ؿؼجب٘ی
 پٛس خّیُ حبخی

 ٔحٕذ ٔحٕذی
 ایشا٘ی 1401

ؿٙبػبیی ػٛأُ ٔؤثش ثلاش فشایٙلاذ تٙظلایٓ    
ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی  ٔیٗ دس ثبفتٔدذد ص

 )ٔغبِؼٝ ٔٛسدی: ؿٟش ؿیشاص(

ؿٙبػبیی ػٛأُ وّیذی ٔؤثش ثش فشایٙذ تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس    
ٔؼّلاِٛی ثلایٗ آٟ٘لاب     -یٞبی فشػٛدٜ ٚ ثشسػلای سٚاثلاظ ػّ لا    ثبفت
 تشیٗ ٔدایشٞب دس فشایٙذ اخشاػت ٔٙظٛس ؿٙبخت ٟٔٓ ثٝ

 ایشا٘ی 1400 خؼفش ٔشادی
ثلاش ٘حلالاٜٛ  ثشسػلای تلامثیش ؿلالاشایظ ٔحّلای    

اػدفبدٜ اص تٙظیٓ ٔدذد صٔلایٗ دس خٟلات   
استمبی ویفیت ص٘ذٌی )ٔغبِؼٝ تغجیمی دس 

 ایشاٖ، وّٕجیب ٚ ٞٙذ(

ٞبی ٔجدٙی ثلاش تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس      ػبصی پشٚطٜ ٘حٜٛ پیبدٜ
وـٛسٞبی وّٕجیب، ٞٙذ ٚ ایشاٖ؛ ٚ ثشسػی ٚ ٔمبیؼٝ ٘حٜٛ اػدفبدٜ 

فلابٚت دس  ٞبی تٙظیٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس لبِلات اٞلاذاف ٔد     اص عشح
 وـٛسٞبی دس حبَ تٛػؼٝ

 پٛس ٘دٕب اػٕؼیُ
ثبصؿٙبػلای اكلالاَٛ تٙظلالایٓ ٔدلالاذد صٔلالایٗ   ایشا٘ی 1395 ػِٕٛبص اكاشی

 ؿٟشی ٔٙظٛس ٔذیشیت تٛػؼٝ صٔیٗ ثٝ

 تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ -ٔؼشفی ٚ ثشسػی سٚؽ 
ٞبی لصْ ثشای یلاه تٙظلایٓ    ؿشط ثیبٖ ؿشایظ اخشای آٖ ٚ پیؾ

 ٔدذد صٔیٗ ٔٛفك
 ثشای تحمك تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗتجییٗ دٜ اكُ اػبػی 

 احٕذ اِؼیذ
 خبسخی 2023 ِٛسا ٔیّش

Challenges and Opportunities 
in Implementing Land 
Readjustment in Urban 
Renewal Projects 

ٞلابی پیـلاشٚی اخلاشای     ٞب ٚ فشكلات  ایٗ ٔمبِٝ ثٝ تحّیُ یبِؾ
پلاشداصد ٚ   ٞبی ٘ٛػبصی ؿلاٟشی ٔلای   تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دس پشٚطٜ

 دٞذ إِّّی سا دس ایٗ صٔیٙٝ ٔٛسد ثشسػی لشاس ٔی یبت ثیٗتدشث

 ٔبسیب ٌبسػیب
 خبسخی 2022 ِی ٚی

Innovative 
Land Readjustment Strategies 
for Sustainable Urban 
Development in Deprived 
Areas 

ٞبی ٘ٛآٚسا٘ٝ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ ثلاشای تٛػلاؼٝ    ثشسػی اػدشاتظی
پشداصد ٚ  ٞبی فشػٛدٜ ٔی ْٚ ٚ ثبفتپبیذاس ؿٟشی دس ٔٙبعك ٔحش

 دٞذ ساٞىبسٞبی ٔؤثشی سا پیـٟٙبد ٔی

 خیٗ اػٕیت
 خبسخی 2021 ٞیشٚؿی تب٘بوب

Land Readjustment as a Tool 
for Urban Regeneration: A 
Comparative Study of 
Practices in Europe and Asia 

اسی ثشای ػٙٛاٖ اثض ثشسػی اػدفبدٜ اص سٚؽ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ ثٝ
پلاشداصد ٚ تدشثیلابت    ٞبی فشػلاٛدٜ ٔلای   ثبصآفشیٙی ؿٟشی دس ثبفت

وٙذ. تحّیُ ٔغبِؼلابت   وـٛسٞبی اسٚپبیی ٚ آػیبیی سا ٔمبیؼٝ ٔی
ٞبی ٘ظشی ٚ ػّٕی ثلاشای ثٟجلاٛد ٚ    ٔٛاسد ٔٛفك ٚ اسائٝ یبسیٛة

 ٞبی ؿٟشی احیبی ثبفت

 

ٚ ٕٞىلابسا٘ؾ اؿلابسٜ   ٞبی فشػٛدٜ، ٔؼبثش ثبسیه ٚ فضبٞبی ػٕٛٔی ٘بوبسآٔذ ٞؼدٙذ. وبسٔٛ٘لاب   فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ؿٟشی ٔؼٕٛلً داسای ػبخدٕبٖ
دٞٙذ ٚ ثلاٝ ٔـلاىوت اخدٕلابػی ٚ     صٔبٖ اسصؽ خٛد سا اص دػت ٔیٔشٚس ا٘ذ وٝ ایٗ فضبٞب ثٝ دِیُ ویفیت پبییٗ عشاحی ٚ وٕجٛد أىب٘بت ثٝ وشدٜ

ٝ     ٞب ٔی . ثبصآفشیٙی ایٗ ثبفت(Carmona et al., 2010)ؿٛ٘ذ  الدلبدی ٔٙدش ٔی یشی ٚ تمٛیلات  ػلابصی ٘فٛرپلاز   تٛا٘ذ ثلاب اػلادفبدٜ اص اكلاَٛ ثٟیٙلا
تٛاٖ ثٝ فشػٛدٌی وبِجذ، دػدشػی ثٝ دسٖٚ ثبفت، فمذاٖ تمػیؼبت  ٞبی فشػٛدٜ ٔی ٞب ٚ پیبٔذٞبی ثبفت ٞبی استجبعی ثٟجٛد یبثذ. اص ٚیظٌی ؿجىٝ

دس  پلازیشی  ٔحیغی ٚ ثبلثٛدٖ حدٓ آِٛدٌی، وٕجٛد أىب٘بت ٌزساٖ اٚلبت فشاغت، فمش ٚ ٔحشٚٔیلات، آػلایت   صیشثٙبیی ٔٙبػت، ٔـىوت صیؼت
دٚاْ ٚ ٘بأٙی ٚ ٔؼضوت اخدٕبػی اؿبسٜ ولاشد   ٞبی وٓ اِؼبدٜ )تشاوٓ ثبلی خٕؼیت(، تشاوٓ ػبخدٕبٖ ثشاثش صِضِٝ، ػشا٘ٝ وٓ خذٔبت، خٕؼیت فٛق

 (.1382)خٟب٘ـبٞی،
ٚ  تٙظیٓ ٚ تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ، ػیبػت تؼذیُ اساضی اثضاسی ثشای ٘ٛػبصی ؿٟشی ٚ تٛػؼٝ ٔٙبعك تٛػؼٝ ِلات، ػلابوٙبٖ ٚ   یبفدٝ اػت ٚ ؿلابُٔ د

ػٙٛاٖ تؼذیُ ٔدذد صٔلایٗ، تدٕیلاغ صٔلایٗ، ادغلابْ      ٞبی خذیذ پبیذاس ؿٛ٘ذ ٚ ایٗ تىٙیه ثٝ وٙذ وٝ صٔیٗ ٌشدد ٚ تضٕیٗ ٔی ثخؾ خلٛكی ٔی
ٗ   »(. Helmy & Mansour, 2024)ؿلاٛد  صٔیٗ، تمؼیٓ ٔدذد صٔیٗ ٚ اكوح ٔشص لغؼبت صٔیٗ ؿلاٙبخدٝ ٔلای   تىٙیلاه ٚ   «تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلای

سیضی یىپبسیٝ ثب ٞلآ   ٞبی ٔدضا ٚ ٘بٔٙظٓ خٟت ثش٘بٔٝ عشیك لغؼٝ صٔیٗ ثبؿذ وٝ اصآٖ شیت تٛػؼٝ اساضی ٘بٔٙبػت ؿٟشی ٔیای ثشای ٔذی ؿیٜٛ
ٌشد٘ذ ٚ دس ٟ٘بیلات لغؼلابت ٔؼلاىٛ٘ی خذیلاذ ثلاٝ       ثٙذی ٔدذد ٔی دٞی ٚ تمؼیٓ ای ٚاحذ، ػشٚیغ ػٙٛاٖ ٔدٕٛػٝ ادغبْ ٚ تدٕیغ ؿذٜ، ػپغ ثٝ

ؿٟشی، صٔیٗ ٔٛسد٘یبص خذٔبت ػٕٛٔی ٚ خلٛكی سا دس سٚؽ ػبصٔب٘ذٞی  ػٙٛاٖ اثضاس ٔذیشیت صٔیٗ ایٗ سٚؽ ثٝؿٛ٘ذ.  ٔبِىبٖ اِٚیٝ ثبصتٛصیغ ٔی
ٞذف اكّی تٙظیٓ ٔدلاذد صٔلایٗ ایدلابد یلاه ػیؼلادٓ اكلاوحبت اسضلای        ( Yomralioglu & Parker, 1993) .وٙذ آػب٘ی فشاٞٓ ٔی ٔدذد ثٝ

ثبؿذ، ثٝ ثیبٖ دیٍش تٛصیلاغ ٔدلاذد اساضلای دس تلاٛاصٖ لصْ      ثٙذی ٔٙظٓ آٟ٘ب ٔی تمؼیٓ سیضی ٚ ٌشفدٗ اساضی ؿٟشی فبلذ ثش٘بٔٝ ٔٙظٛس دس دػت ثٝ
ٌٛیلاذ   (. آسیش ٘یض دس تؼشیف تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ یٙلایٗ ٔلای     1393 ثشای اػدفبدٜ ػٕٛٔی ٚ خلٛكی ٚ اػبع ٔمشسات ثش٘بٔٝ ؿٟشی )حیذسی،

ٓ   ؿٛ٘ذ ٚ ػلاشٚیغ  خٛد، ادغبْ ٔی ٞبی ٔدبٚس، ٚاثؼدٝ ثٝ عشاحی یىپبسیٝ تىٙیىی وٝ تٛػظ آٖ ٌشٚٞی اص صٔیٗ ثٙلاذی ثلاٝ علاشح     دٞلای ٚ تمؼلای
داساٖ ٞضیٙٝ ٚ تٛصیغ ٔدلاذد لغؼلابت دیٍلاش ثبصیلابثی      ؿٛ٘ذ ٚ ثب فشٚؽ ثشخی اص لغؼبت ثٝ صٔیٗ ٞبی ػبخدٕب٘ی ٔی ٞب، فضبٞبی ثبص ٚ صٔیٗ خیبثبٖ

 .(Archer, 1992) ؿٛد ٔی
 

 
 2ػبصٚوبس تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ -1تلٛیش 

 
 ؿٛ٘ذ: ٔدذد صٔیٗ ثٝ یٟبس دػدٝ تمؼیٓ ٔی اٍِٛٞبی سٚؽ تٙظیٓ

  3( اٍِٛی ؿٟش خذیذ1
  4( اٍِٛی خٌّٛیشی اص ٌؼدشؽ افمی ؿٟش2
  5( اٍِٛی ٘ٛػبصی ؿٟشی3
 6( اٍِٛی تٛػؼٝ ٞؼدٝ ٔشوضی ؿٟش4

 ثبؿذ:  ٔؼیبسٞبی تٛصیغ ٔدذد صٔیٗ ثیٗ ٔبِىبٖ اِٚیٝ ٘یض ثٝ دٚ كٛست ٔی
 صٔیٗتٛصیغ ٔدذد صٔیٗ ثش اػبع ا٘ذاصٜ ٘ؼجی  (1
 تٛصیغ ٔدذد صٔیٗ ثش اػبع اسصؽ ٘ؼجی صٔیٗ (2

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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ؿلاٛد   ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ٔحؼلاٛة ٔلای   ٚیظٜ دس ٘ٛػبصی ٚ ثبصػبصی ثبفت ؿٟشی ثٝ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ اثضاسی لذستٕٙذی دس فشایٙذ تٛػؼٝ صٔیٗ
ثبؿلاذ   یی الدلبدی وبسثشی صٔیٗ ٘یض ٔیوٝ ػوٜٚ ثش افضایؾ اػدفبدٜ اص صٔیٗ ثشای حبوٕیت ٔحّٝ، سٚؿی ٟٔٓ ثشای ٔبِىبٖ خٟت افضایؾ وبسا

 ا٘ذ اص:  وٝ ثشخی اص آٟ٘ب ػجبست
وٙلاذ. دس ٘دیدلاٝ، ایلاٗ سٚؽ یلاه فبیلاذٜ       ای پیلاذا ٔلای   اِؼبدٜ یبفدٝ ٚ صٔیٗ اسصؽ فٛق ػشػت افضایؾ ثؼذ اص ا٘دبْ پشٚطٜ، لیٕت صٔیٗ آٟ٘ب ثٝ (اِف

 ػبصد.  الدلبدی ثشای ٔبِىبٖ فشاٞٓ ٔی
ٝ  دٞذ، ٔـبخشات ٚ اخدوف تمثیش لشاس ٔی سا ثٝ ؿیٜٛ یىؼبٖ ٚ ٔـبثٝ تحتاصآ٘دبوٝ ایٗ سٚؽ ٔبِىبٖ  (ة سیلاضی صٔلایٗ    ٘ظشٞب دس خلٛف ثش٘بٔلا

ٝ   ای ٔٙبػت تاییش ؿىُ ٔلای  یبثذ. دس ایٗ سٚؽ، لغؼٝ صٔیٗ ثجدی لجّی ثٝ لغؼٝ وبٞؾ ٔی ٝ  یبثلاذ ثلا ای ولاٝ اص ٘ظلاش الدللابدی ثدلاٛاٖ اص آٖ      ٌٛ٘لا
 ثشداسی وشد.  ثٟشٜ

لغؼبت خشد )ثبلیٕب٘ذٜ(  .سػذ ثیٗ ٔبِىبٖ ٞٓ ٔشص، ثٝ ػّت ػبصٔب٘ذٞی ٔدذد ٔشصٞبی لغؼبت صٔیٗ، ثٝ حذالُ ٕٔىٗ ٔی ج( تضبدٞب ٚ ثشخٛسدٞب
تٛا٘ٙذ فشكدی ثشای اػدفبدٜ اص صٔیٙـبٖ ثٝ دػت آٚس٘ذ ثلاش اثلاش اخلاشای     ؿٛ٘ذ؛ ثٙبثشایٗ، ٔبِىبٖ فؼبل٘ٝ ٔی دس یه لغؼٝ ٔؼىٛ٘ی خذیذ ادغبْ ٔی

سٚ پشٚطٜ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ خذٔبت اخدٕبػی خذیذی  ؿٛد. اصایٗ ٚػیّٝ ؿٟشداسی تمٔیٗ ٔی ٔی ثشای لغؼبت خذیذ ثٝپشٚطٜ، خذٔبت اػبػی ػٕٛ
 آٚسد.  ثشای ٔحذٚدٜ ٔٛسد٘ظش فشاٞٓ ٔی

بٔی ٞبی اخشای پلاشٚطٜ ثلاش ٔبِىلابٖ تحٕیلاُ ٘ـلاذٜ ٚ تمشیجلابً تٕلا        ؿٛد، ٞضیٙٝ اػدثٙبی ٔبِىب٘ی وٝ ػٛد ثیـدشی ٘لیجـبٖ ٔی د( دس ایٗ سٚؽ، ثٝ
 (.Yomralioglu et al, 1996)ؿٛد  ٚػیّٝ ؿٟشداسی تمٔیٗ ٔی ٞبی ٔشثٛط ثٝ ٞضیٙٝ

 
 ٘ظشیبت دس ٔٛسد تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ - 2خذَٚ 

 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك
 فٟٕیٝ ٘بٔٛس

 أیشحؼیٗ ؿؼجب٘ی
 پٛس خّیُ حبخی

 ٔحٕذ ٔحٕذی
 ایشا٘ی 1401

ؿٙبػبیی ػٛأُ ٔؤثش ثلاش فشایٙلاذ تٙظلایٓ    
ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی  ٔیٗ دس ثبفتٔدذد ص

 )ٔغبِؼٝ ٔٛسدی: ؿٟش ؿیشاص(

ؿٙبػبیی ػٛأُ وّیذی ٔؤثش ثش فشایٙذ تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس    
ٔؼّلاِٛی ثلایٗ آٟ٘لاب     -یٞبی فشػٛدٜ ٚ ثشسػلای سٚاثلاظ ػّ لا    ثبفت
 تشیٗ ٔدایشٞب دس فشایٙذ اخشاػت ٔٙظٛس ؿٙبخت ٟٔٓ ثٝ

 ایشا٘ی 1400 خؼفش ٔشادی
ثلاش ٘حلالاٜٛ  ثشسػلای تلامثیش ؿلالاشایظ ٔحّلای    

اػدفبدٜ اص تٙظیٓ ٔدذد صٔلایٗ دس خٟلات   
استمبی ویفیت ص٘ذٌی )ٔغبِؼٝ تغجیمی دس 

 ایشاٖ، وّٕجیب ٚ ٞٙذ(

ٞبی ٔجدٙی ثلاش تٙظلایٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس      ػبصی پشٚطٜ ٘حٜٛ پیبدٜ
وـٛسٞبی وّٕجیب، ٞٙذ ٚ ایشاٖ؛ ٚ ثشسػی ٚ ٔمبیؼٝ ٘حٜٛ اػدفبدٜ 

فلابٚت دس  ٞبی تٙظیٓ ٔدلاذد صٔلایٗ دس لبِلات اٞلاذاف ٔد     اص عشح
 وـٛسٞبی دس حبَ تٛػؼٝ

 پٛس ٘دٕب اػٕؼیُ
ثبصؿٙبػلای اكلالاَٛ تٙظلالایٓ ٔدلالاذد صٔلالایٗ   ایشا٘ی 1395 ػِٕٛبص اكاشی

 ؿٟشی ٔٙظٛس ٔذیشیت تٛػؼٝ صٔیٗ ثٝ

 تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ -ٔؼشفی ٚ ثشسػی سٚؽ 
ٞبی لصْ ثشای یلاه تٙظلایٓ    ؿشط ثیبٖ ؿشایظ اخشای آٖ ٚ پیؾ

 ٔدذد صٔیٗ ٔٛفك
 ثشای تحمك تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗتجییٗ دٜ اكُ اػبػی 

 احٕذ اِؼیذ
 خبسخی 2023 ِٛسا ٔیّش

Challenges and Opportunities 
in Implementing Land 
Readjustment in Urban 
Renewal Projects 

ٞلابی پیـلاشٚی اخلاشای     ٞب ٚ فشكلات  ایٗ ٔمبِٝ ثٝ تحّیُ یبِؾ
پلاشداصد ٚ   ٞبی ٘ٛػبصی ؿلاٟشی ٔلای   تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دس پشٚطٜ

 دٞذ إِّّی سا دس ایٗ صٔیٙٝ ٔٛسد ثشسػی لشاس ٔی یبت ثیٗتدشث

 ٔبسیب ٌبسػیب
 خبسخی 2022 ِی ٚی

Innovative 
Land Readjustment Strategies 
for Sustainable Urban 
Development in Deprived 
Areas 

ٞبی ٘ٛآٚسا٘ٝ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ ثلاشای تٛػلاؼٝ    ثشسػی اػدشاتظی
پشداصد ٚ  ٞبی فشػٛدٜ ٔی ْٚ ٚ ثبفتپبیذاس ؿٟشی دس ٔٙبعك ٔحش

 دٞذ ساٞىبسٞبی ٔؤثشی سا پیـٟٙبد ٔی

 خیٗ اػٕیت
 خبسخی 2021 ٞیشٚؿی تب٘بوب

Land Readjustment as a Tool 
for Urban Regeneration: A 
Comparative Study of 
Practices in Europe and Asia 

اسی ثشای ػٙٛاٖ اثض ثشسػی اػدفبدٜ اص سٚؽ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ ثٝ
پلاشداصد ٚ تدشثیلابت    ٞبی فشػلاٛدٜ ٔلای   ثبصآفشیٙی ؿٟشی دس ثبفت

وٙذ. تحّیُ ٔغبِؼلابت   وـٛسٞبی اسٚپبیی ٚ آػیبیی سا ٔمبیؼٝ ٔی
ٞبی ٘ظشی ٚ ػّٕی ثلاشای ثٟجلاٛد ٚ    ٔٛاسد ٔٛفك ٚ اسائٝ یبسیٛة

 ٞبی ؿٟشی احیبی ثبفت

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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 (1391شی پبیذاس )سفیؼیبٖ ٚ ٞٛدػٙی،اثؼبد فشْ ؿٟ -2تلٛیش 

 
ؿٛد. فشْ ؿٟشی دس ٔمیبع ٌؼلادشدٜ ٔٙغملاٝ ٚ    ٞبی وبِجذی یه ؿٟش اػدفبدٜ ٔی ٔٙظٛس تٛكیف ٚیظٌی روش اػت ػجبست فشْ ؿٟشی ثٝ ؿبیبٖ

ٛ     (Anderson et al, 1996) ؿلاٛد  ػٙٛاٖ ٔٛلؼیت ٚ ٚضؼیت فضبی اخضای ثبثت آٖ تؼشیف ٔلای  ؿٟش ثٝ َ ثشخلای  . فلاشْ ؿلاٟشی ثلاٝ علاٛس ٔؼٕلا
ٞبی ؿٟشی ٚ تٛصیلاغ فضلابی    ٞبی ػبخدٕبٖ، عشح ییذٔبٖ ثّٛن ٞبی وبِجذی ٚ غیش وبِجذی ؿبُٔ ا٘ذاصٜ، ؿىُ، ٔمیبع، تشاوٓ، وبسثشی ٚیظٌی

 دٞٙذ. ػجض سا دس لبِت پٙح ػٙلش اكّی ثب استجبعبت دسٚ٘ی وٝ فشْ ؿٟشی سا دس ؿٟش ٔٛسد٘ظش وُ ٔی
 

 دس ؿٟشٞب  ٘ظشیبت دس ٔٛسد دس ٔٛسد پبیذاسی - 4خذَٚ 
 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك

 ٔؼلٛٔٝ ثمفی
 اِذیٙی ػّی ؿٕغ

 پشٚا٘ٝ صیٛیبس
 ایشا٘ی 1403

ٔحلاٛس   سیضی ٔحّٝ ثشسػی ٘مؾ ثش٘بٔٝ
دس پبیلالالاذاسی ؿلالالاٟشی ثلالالاب سٚیىلالالاشد  
٘ٛؿٟشٌشایی ٕ٘ٛ٘لاٝ ٔلاٛسدی ٔحلاوت    

 تٟشاٖ 14ؿٟشی ٔٙغمٝ 

ٚ٘مّلای ٚ ویفیلات ٔؼلاىٗ دس سضلابیدٕٙذی      ٘مؾ ویفیت حُٕ
ٞلابی   ای ؿبخق سیضی ٔحّٝ ٞبی ثش٘بٔٝ ٖ اص ؿبخقؿٟشٚ٘ذا

ٔب٘ٙذ ٔـبسوت، اػدٕبد ثیٗ ػبوٙیٗ ٚ ٔذیشاٖ، ویفیت ص٘ذٌی 
كٛست ٔؼدمیٓ ثیـدشیٗ  ٚ ویفیت فضبی ؿٟشی ٚ ٔؼىٗ ثٝ

 سیضی ٔحّٝ پبیذاس داس٘ذ. ٌزاسی دس تحمك ثش٘بٔٝ تمثیش
 كذیمٝ دیب٘ت

 صادٜ ػىیٙٝ ٔؼّٓ
 فشٍ٘یغ ؿؼجب٘ی

 صادٜ وجشی ثیظٖ
عٕٝ ٘ؼبء فب

 صادٜ ٘لیشی

٘مؾ أٛس حمٛلی ثلاب سٚیىلاشد تٛػلاؼٝ     ایشا٘ی 1402
 پبیذاس دس ٔذیشیت یىپبسیٝ ؿٟشی

ثشسػی ٘مؾ أٛس حملاٛلی دس ٔلاذیشیت یىپبسیلاٝ ؿلاٟشی ثلاب      
 پشداصد. تمویذ ثش تٛػؼٝ پبیذاس ٔی

 تیغ ثشیب فیشٚصی خٟبٖ
 ایشا٘ی 1402 اػٕبػیُ ؿیؼٝ

ٌزاسی فضلابیی   اسائٝ یبسیٛة ػیبػت
ی ػغا پبیذاسی ٔحلایظ ؿلاٟشی   استمب

 )ٕ٘ٛ٘ٝ ٔغبِؼبتی: یبثٟبس(

 سٚیىشدی خبٔغ ثشای ثٟجٛد ػغا پبیذاسی دس ٔحیظ ؿٟشی
     ٝ ػلاشػت دس حلابَ    اٍِٛیی ٔفیذ ثلاشای ػلابیش ٔٙلابعمی ولاٝ ثلا

 آٚس. ؿٟش٘ـیٙی ٞؼدٙذ ٚ وٕه ثٝ آیٙذٜ ؿٟشی پبیذاستش ٚ تبة

 اع ثیجشی
 خبسخی 2019 خی وشالؼدبی

Assessing Urban 
Sustainability Indicators for 
Smart City Development 

ٞبی پبیذاسی ؿٟشی ثشای تٛػلاؼٝ ؿلاٟشٞبی    اسصیبثی ؿبخق
 ٞٛؿٕٙذ 

 ٞبی ؿٟشی یبسیٛثی ثشای ػٙدؾ ٚ ثٟجٛد پبیذاسی دس ٔحیظ

 خبسخی 2017 اْ سحٕبٖ
Urban Sustainability through 
Strategic Planning: A Case 
Study of Metropolitan 
Planning in Khulna City, 
Bangladesh 

  ٝ سیلاضی ساٞجلاشدی دس    ثشسػی پبیذاسی ؿٟشی اص عشیلاك ثش٘بٔلا
 ؿٟش خِٛٙب، ثٍٙودؽ 

تٛا٘لاذ ثلاٝ تٛػلاؼٝ پبیلاذاس      سیضی ٔدشٚپِٛیدٗ ٔلای  یٍٛ٘ٝ ثش٘بٔٝ
 ؿٟشی وٕه وٙذ

 اٖ وٛٔٙیٙٛع
 ای تؼبسیٛپِٛٛع

 پی وبوذسی
 خبسخی 2017

Enhancing Sustainable 
Urban Development through 
Smart City Applications   

ثشسػلالای یٍلالاٍٛ٘ی ثٟجلالاٛد تٛػلالاؼٝ پبیلالاذاس ؿلالاٟشی اص عشیلالاك  
 وبسثشدٞبی ؿٟش ٞٛؿٕٙذ 

ٞبی ٘ٛیٗ دس استمبی پبیذاسی ؿٟشی سا تحّیلاُ   ٘مؾ فٙبٚسی
 وٙذ. ٔی

 

 تشیٗ آٟ٘ب ثٝ ؿشح صیش اػت:  ذ ٔدؼذدی اػت وٝ ٟٔٓدیٍش، پشٚطٜ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ ثشای دِٚت ٔحّی داسای فٛای ػٛی اص
وٝ  یبثذ، عٛسی ای وبٞؾ ٔی خبعش ػذْ پشداخت غشأت ثٝ ٔبِىبٖ صٔیٗ ثب وبسثشی ػٕٛٔی ثٝ عٛس فضایٙذٜ ٞبی دِٚت ٔحّی ثٝ اِف( ٞضیٙٝ

 ٌیشد.  ٞبی ػٕٛٔی دس یه سٚؽ الدلبدی ثیـدش كٛست ٔی تذاسن ٔحذٚدٜ
 سػٙذ.  ػشػت ثٝ ا٘دبْ ٔی ؿٟشی ثٝ ٞبی تٛػؼٝ صٔیٗ یبثذ ٚ پشٚطٜ صٔبٖ وٛتبٞی تحمك ٔی ذتثٙذی دس ٔ ٞبی ٔٙغمٝ ة( عشح

 ػبصد.  ای ثشای دِٚت فشاٞٓ ٔی اِؼبدٜ یبثذ ٚ یه ٔٙجغ فٛق ج( دسآٔذ ٔبِیبتی دسٖٚ ٔحذٚدٜ پشٚطٜ افضایؾ ٔی
سػٙذ. ٚ( دفبتش ثجدی ٔٛخٛد ثٍٟٙبْ ٚ ثبصػبصٔب٘ذٞی ؿذٜ  ٝ ٔیٔٙذ اخشا ٚ ثٝ ٘دید ٞبی ؿٟشی ثٝ عٛس ٘ظبْ ٞبی تٛػؼٝ ؿٟشی دس حبؿیٝ د( ثش٘بٔٝ

 .(Yomralioglu & Parker, 1993) ؿٛد ٚ ٔذیشیت ثجدی اكوح ٔی
ٝ    ٞذسسفت ٔٙبثغ آثی )ثؼذ پٟٙبٖ پبیذاسی( یىی دیٍش اص خٙجٝ ٞلابی ػلابخدٕب٘ی ؿلابُٔ ٔلاٛاد صائلاذ ٚ       ٞبی ٔافَٛ دس ایٗ ٔٛضٛع اػلات. ػجلابست ٘خبِلا

ٖ    ٞبی ػبخت فؼبِیتپؼٕب٘ذٞبی ٘بؿی اص  . حدلآ  (Martosa et al, 2018)ثبؿلاذ   ٞلاب ٚ تمػیؼلابت ٔلای    ٚػبص تؼٕیش ٚ ٍٟ٘لاذاسی ٚ تخشیلات ػلابخدٕب
ٞبی فشػٛدٜ ؿلاٟشی ٔـلاىوت فشاٚا٘لای سا دس ؿلاٟشٞبی      ٞب ٚ ثبفت ٞبی حبكُ اص تخشیت ػبخدٕبٖ ٚیظٜ ٘خبِٝ ٞبی ؿٟشی ثٝ سٚصافضٖٚ ٔٛاد ٚ صثبِٝ

یٙلاذاٖ دٚس   ای ٘ٝ ٞب ا٘ذیـیذٜ ٘ـٛد دس آیٙذٜ ای ثشای آٖ ٞبی ػبخدٕب٘ی اص خّٕٝ ٔـىوتی اػت وٝ اٌش أشٚص یبسٜ ثضسي ثٝ ٚخٛد آٚسدٜ اػت. ٘خبِٝ
 ٔب٘ٙذؿٛد وٝ ٔٛادی  ٔیّیٖٛ تٗ ٘خبِٝ ػبخدٕب٘ی دس اسٚپب تِٛیذ ٔی 820(. ػبل٘ٝ ثیؾ اص 2013٘یب ٚ ٕٞىبساٖ،  تجذیُ ثٝ ثحشاٖ خٛاٞذ ؿذ )ػشفب٘یبٖ

ألاب آ٘چلاٝ    .(Martosa et al, 2018) ؿلاٛد  ٞب سا ؿبُٔ ٔی دسكذ تشویت ٚص٘ی ایٗ ٘خبِٝ 85ٞب، آػفبِت ٚ ٔٛصاییه حذٚد  ع ػًٙثدٗ، ػشأیه ا٘ٛا
ٞلاب كلاشف    ٞب ٚ دٚغبة ٌیشد، آة پٟٙب٘ی اػت وٝ دس تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ٚ یب دس سٚ٘ذ تِٛیذ ٔلبِا ٘ظیش ثدٗ ٚ ٔوت وٝ وٕدش ٔٛسدتٛخٝ لشاس ٔی

 ػبصد ٚ خلازة آٟ٘لاب دس ٔحلایظ دس ٔلاٛاسدی     یٓ ٚاسد ٔیمصیؼت ِغٕٝ ٔؼد ٞب ػوٜٚ ثش ایدبد ٘خبِٝ ػبخدٕب٘ی وٝ ثٝ ٔحیظ ػبخدٕبٖؿٛد. تخشیت  ٔی
 ٌشدد. ٚػبص ٘یض ٔی ٞب ػبَ ٘یبصٔٙذ اػت اص ػٛیی دیٍش ٔٛخت اتوف آة ؿیشیٗ ثىبس ثشدٜ ؿذٜ دس أش ػبخت ٞب ٚ آػفبِت ثٝ ٌزؿت دٜ ٘ظیش ایضٌٚبْ

 
 ٞبی ػبخدٕب٘ی وبسٌیشی ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ٚ ٘خبِٝ یبت دس ٔٛسد آة ٔلشفی دس تِٛیذ ٚ ثٝ٘ظش - 3خذَٚ 

 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك

ٔحٕذحؼیٗ 
 ایشا٘ی 1402 سضبیی

ثشسػلالای ٔیلالاضاٖ ٔللالاشف آة دس  
ٞبی ػٕشا٘ی ٚ ساٞىبسٞلابی   پشٚطٜ

 وبٞؾ آٖ ثب سٚیىشد پبیذاس

شاٖ، ٔیبٍ٘یٗ ٔللاشف آة سا دس  پشٚطٜ ػبخدٕب٘ی دس ای 50ٞبی  ثب تحّیُ دادٜ
اصای ٞش ٔدشٔشثغ ٌضاسؽ وشدٜ ٚ ساٞىبسٞلابیی ٔب٘ٙلاذ    ِیدش ثٝ 350فبص ػبخت 

 %30ٞبی آة وبسآٔلاذ ٚ ثبصیبفلات آة سا ثلاشای ولابٞؾ      اػدفبدٜ اص تىِٙٛٛطی
 دٞذ. ٔلشف پیـٟٙبد ٔی

 ػؼیذ ثیٍّٛ
ٞبی  ثشسػی ٔمذاس ٚ تشویت ٘خبِٝ ایشا٘ی 1398 ٕٞىبساٖ ٚ

 ؿٟش وشج ػبخدٕب٘ی ووٖ
ٝ  80دٞذ وٝ حذٚد  ٘دبیح ٘ـبٖ ٔی ٞلابی ػلابخدٕب٘ی حبكلاُ اص     دسكلاذ ٘خبِلا

ػّٕیبت خبوی )خبن، ٔبػٝ، ػًٙ ٚ...(، آػفبِت ٚ لغؼلابت ثلادٗ ٚ ٔللابِا    
 دٞذ. ثٙبیی )آخش، ثّٛن، ٌچ، ػفبَ، وبؿی، ٔٛصاییه ٚ...( تـىیُ ٔی

فش٘بص ضیبئی 
ٔحؼٗ ػجبػی 

 ٞشفدٝ
 ایشا٘ی 1397

  ٕ ب٘ی ثلاش  تمثیش ٘ٛع ػیؼلادٓ ػلابخد
 ٚػبص دس ٔیضاٖ آة ٔلشفی ػبخت
 ٔؼىٗ ػشفی ٔؼبكش یضد

ٞبی ٔدذاَٚ ػبخدٕب٘ی، ػیؼدٓ ػبخدٕب٘ی دیٛاس ثلابسثش ٘ؼلاجت    اص ثیٗ ػیؼدٓ
ثٝ دٚ ػیؼدٓ دیٍش ٔلشف آة وٕدشی داسد وٝ ثخؾ ػٕلاذٜ ایلاٗ ولابٞؾ    

 ٔلشف ثٝ ػجت وبٞؾ اػدفبدٜ اص فٛلد اػت.
صادٜ  ػدبد ٚاحذی
 ِیو فشٚٞش

 سضب وشاییبٖ
ٝ  ایشا٘ی 1397 ٞلالابی  ٔغبِؼلالاٝ تغجیملالای تدشثلالا

 إِّّی ثبصاس آة ثیٗ
 آة وـلاٛسٞبی  دس ایٗ ٔمبِٝ ٔشٚسی توؽ ؿذٜ اػت تب ثب ثشسػی ػبخدبس ثبصاس

ٝ      آٔشیىب، اػدشاِیب، ٞلابی   ؿیّی، اػپب٘یب ٚ یلایٗ ٚ ٔمبیؼلاٝ ػّٕىلاشد آٟ٘لاب اص خٙجلا
 .ٔخدّف، ثٝ تحّیُ ػٛأُ ٔؤثش ثش ثبصدٞی ایٗ اثضاسٞب پشداخدٝ ؿٛد

 خبٖ اْ اػٕیت
 خبسخی 2022 اِٙب ٌبسػیب ٔبستیٙض

Water Consumption in 
Construction: A Global 
Perspective on 
Sustainable Practices 

وـلاٛس   10ٞلابی ػلابخدٕب٘ی دس    ثٝ ثشسػی اٍِٛٞلابی ٔللاشف آة دس پلاشٚطٜ   
سیضی ٚ ٘ظبفلات ػلابیت حلاذٚد     دٞذ وٝ فبصٞبی ثدٗ پشداخدٝ ؿذٜ ٚ ٘ـبٖ ٔی

وٙلاذ ولاٝ    دٞٙلاذ. ٔغبِؼلاٝ پیـلاٟٙبد ٔلای     آة ٔلشفی سا تـىیُ ٔیوُ  60%
تٛا٘ذ ٔلشف  ٞبی ثبصیبفت آة ٚ ٔٛاد خبیٍضیٗ ػیٕبٖ ٔی اػدفبدٜ اص ػیؼدٓ

 وبٞؾ دٞذ. %40آة سا تب 

 لسع ِٔٛش
 خبسخی 2021 ػٛفیب سٚػی

Optimizing Water Use 
in Urban Construction 
Projects: Case Studies 
from Europe 
 

دٞذ ولاٝ ٔللاشف آة دس    پشٚطٜ ؿٟشی دس اسٚپب، ٔمبِٝ ٘ـبٖ ٔی 15تحّیُ  ثب
وٙلاذ   ِیدش ثش ٔدشٔشثغ اػت. ٔمبِٝ تمویذ ٔلای  250ٚػبص ثٝ عٛس ٔدٛػظ  ػبخت

وٝ ٔذیشیت ٞٛؿٕٙذ آة )ٔب٘ٙذ اػدفبدٜ اص حؼٍشٞبی ٞٛؿٕٙذ( ٚ ٕٞىلابسی  
 ٘فؼبٖ، وّیذ وبٞؾ ضبیؼبت آة اػت. ثیٗ ری

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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 (1391شی پبیذاس )سفیؼیبٖ ٚ ٞٛدػٙی،اثؼبد فشْ ؿٟ -2تلٛیش 

 
ؿٛد. فشْ ؿٟشی دس ٔمیبع ٌؼلادشدٜ ٔٙغملاٝ ٚ    ٞبی وبِجذی یه ؿٟش اػدفبدٜ ٔی ٔٙظٛس تٛكیف ٚیظٌی روش اػت ػجبست فشْ ؿٟشی ثٝ ؿبیبٖ

ٛ     (Anderson et al, 1996) ؿلاٛد  ػٙٛاٖ ٔٛلؼیت ٚ ٚضؼیت فضبی اخضای ثبثت آٖ تؼشیف ٔلای  ؿٟش ثٝ َ ثشخلای  . فلاشْ ؿلاٟشی ثلاٝ علاٛس ٔؼٕلا
ٞبی ؿٟشی ٚ تٛصیلاغ فضلابی    ٞبی ػبخدٕبٖ، عشح ییذٔبٖ ثّٛن ٞبی وبِجذی ٚ غیش وبِجذی ؿبُٔ ا٘ذاصٜ، ؿىُ، ٔمیبع، تشاوٓ، وبسثشی ٚیظٌی

 دٞٙذ. ػجض سا دس لبِت پٙح ػٙلش اكّی ثب استجبعبت دسٚ٘ی وٝ فشْ ؿٟشی سا دس ؿٟش ٔٛسد٘ظش وُ ٔی
 

 دس ؿٟشٞب  ٘ظشیبت دس ٔٛسد دس ٔٛسد پبیذاسی - 4خذَٚ 
 خوكٝ ٔمبِٝ/ودبة ّٔیت ػبَ ٔحمك

 ٔؼلٛٔٝ ثمفی
 اِذیٙی ػّی ؿٕغ

 پشٚا٘ٝ صیٛیبس
 ایشا٘ی 1403

ٔحلاٛس   سیضی ٔحّٝ ثشسػی ٘مؾ ثش٘بٔٝ
دس پبیلالالاذاسی ؿلالالاٟشی ثلالالاب سٚیىلالالاشد  
٘ٛؿٟشٌشایی ٕ٘ٛ٘لاٝ ٔلاٛسدی ٔحلاوت    

 تٟشاٖ 14ؿٟشی ٔٙغمٝ 

ٚ٘مّلای ٚ ویفیلات ٔؼلاىٗ دس سضلابیدٕٙذی      ٘مؾ ویفیت حُٕ
ٞلابی   ای ؿبخق سیضی ٔحّٝ ٞبی ثش٘بٔٝ ٖ اص ؿبخقؿٟشٚ٘ذا

ٔب٘ٙذ ٔـبسوت، اػدٕبد ثیٗ ػبوٙیٗ ٚ ٔذیشاٖ، ویفیت ص٘ذٌی 
كٛست ٔؼدمیٓ ثیـدشیٗ  ٚ ویفیت فضبی ؿٟشی ٚ ٔؼىٗ ثٝ

 سیضی ٔحّٝ پبیذاس داس٘ذ. ٌزاسی دس تحمك ثش٘بٔٝ تمثیش
 كذیمٝ دیب٘ت

 صادٜ ػىیٙٝ ٔؼّٓ
 فشٍ٘یغ ؿؼجب٘ی

 صادٜ وجشی ثیظٖ
عٕٝ ٘ؼبء فب

 صادٜ ٘لیشی

٘مؾ أٛس حمٛلی ثلاب سٚیىلاشد تٛػلاؼٝ     ایشا٘ی 1402
 پبیذاس دس ٔذیشیت یىپبسیٝ ؿٟشی

ثشسػی ٘مؾ أٛس حملاٛلی دس ٔلاذیشیت یىپبسیلاٝ ؿلاٟشی ثلاب      
 پشداصد. تمویذ ثش تٛػؼٝ پبیذاس ٔی

 تیغ ثشیب فیشٚصی خٟبٖ
 ایشا٘ی 1402 اػٕبػیُ ؿیؼٝ

ٌزاسی فضلابیی   اسائٝ یبسیٛة ػیبػت
ی ػغا پبیذاسی ٔحلایظ ؿلاٟشی   استمب

 )ٕ٘ٛ٘ٝ ٔغبِؼبتی: یبثٟبس(

 سٚیىشدی خبٔغ ثشای ثٟجٛد ػغا پبیذاسی دس ٔحیظ ؿٟشی
     ٝ ػلاشػت دس حلابَ    اٍِٛیی ٔفیذ ثلاشای ػلابیش ٔٙلابعمی ولاٝ ثلا

 آٚس. ؿٟش٘ـیٙی ٞؼدٙذ ٚ وٕه ثٝ آیٙذٜ ؿٟشی پبیذاستش ٚ تبة

 اع ثیجشی
 خبسخی 2019 خی وشالؼدبی

Assessing Urban 
Sustainability Indicators for 
Smart City Development 

ٞبی پبیذاسی ؿٟشی ثشای تٛػلاؼٝ ؿلاٟشٞبی    اسصیبثی ؿبخق
 ٞٛؿٕٙذ 

 ٞبی ؿٟشی یبسیٛثی ثشای ػٙدؾ ٚ ثٟجٛد پبیذاسی دس ٔحیظ

 خبسخی 2017 اْ سحٕبٖ
Urban Sustainability through 
Strategic Planning: A Case 
Study of Metropolitan 
Planning in Khulna City, 
Bangladesh 

  ٝ سیلاضی ساٞجلاشدی دس    ثشسػی پبیذاسی ؿٟشی اص عشیلاك ثش٘بٔلا
 ؿٟش خِٛٙب، ثٍٙودؽ 

تٛا٘لاذ ثلاٝ تٛػلاؼٝ پبیلاذاس      سیضی ٔدشٚپِٛیدٗ ٔلای  یٍٛ٘ٝ ثش٘بٔٝ
 ؿٟشی وٕه وٙذ

 اٖ وٛٔٙیٙٛع
 ای تؼبسیٛپِٛٛع

 پی وبوذسی
 خبسخی 2017

Enhancing Sustainable 
Urban Development through 
Smart City Applications   

ثشسػلالای یٍلالاٍٛ٘ی ثٟجلالاٛد تٛػلالاؼٝ پبیلالاذاس ؿلالاٟشی اص عشیلالاك  
 وبسثشدٞبی ؿٟش ٞٛؿٕٙذ 

ٞبی ٘ٛیٗ دس استمبی پبیذاسی ؿٟشی سا تحّیلاُ   ٘مؾ فٙبٚسی
 وٙذ. ٔی

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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 ٞفت ٌبْ سٚؽ تحمیك دس ٔشحّٝ دْٚ - 4تلٛیش 

 هحذٍدُ هطالعاتی
ؿشلی ؿٟش ص٘دبٖ ٚ ؿشق خیبثبٖ ػؼذی خٙٛثی لشاس داسد وٝ اص ؿٕبَ ثٝ خیبثبٖ تٛحیذ ٚ اص ؿشق ثٝ خیبثبٖ كذس  ٔحذٚدٜ ٔٛسد ٔغبِؼٝ دس ٘یٕٝ

ثبؿذ ٚ ثش اػبع عشح تفلیّی ؿٟش ص٘دبٖ دس ٔحذٚدٜ ثبفت  بْ ٚ اص غشة ثٝ خیبثبٖ ػؼذی خٙٛثی ٔحذٚد ٔیخٟبٖ ٚ اص خٙٛة ثٝ خیبثبٖ خی
ٔدشٔشثغ داؿدٝ ٚ ثش  200ؿٟش ص٘دبٖ ٔؼبحدی وٕدش اص  GISفشػٛدٜ لشاس داسد ٚ ٔؼبحت ثخؾ اػظٓ لغؼبت آٖ ثش اػبع ٘دبیح خشٚخی ٘مـٝ 

ػبصی دس ثشاثش  خٟت ٔمبْٚ 2800٘بٔٝ  بصػبصی ٘ـذٜ ٚ لذٔت آٟ٘ب ثیؾ اص اِضاْ آییٗاػبع ٔغبِؼبت ٔیذا٘ی ثخؾ اػظٓ لغؼبت ٔؼىٛ٘ی ث
 ثبؿٙذ. ثبؿٙذ ٚ اص پبیذاسی لصْ خٟت ٔمبثّٝ ثب ٘یشٚٞبی خب٘جی ٚ صِضِٝ ثشخٛسداس ٕ٘ی ٘یشٚی صِضِٝ ٔی

 

 
 7ٔحذٚدٜ ٔٛسد ٔغبِؼبتی ثش سٚی ٘مـٝ عشح تفلیّی ؿٟش ص٘دبٖ -5تلٛیش 

 تحقیق ّای یافتِ
کاٍی اهکاى تحقق تٌظین ٍ تعذیل هجذد زهیي در هحذٍدُ هَرد هطالعاتی ٍ هحاسبِ آب پٌْاى در تَلیدذ ٍ هردر    ٍا

 هرالح ساختواًی
 اتیتٌظین ٍ تعذیل هجذد زهیي در هحذٍدُ هَرد هطالع تحققاهکاى  ٍاکاٍی (فال
سٚیىشد تٛػؼٝ ٔٛصٖٚ وبِجذی ٚ أىبٖ تحمك احیبی ثبفت  ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ثب ٚاوبٚی تىٙیه تٙظیٓ ٚ تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ دس ثبفت ٔٙظٛس ثٝ

 پظٚٞؾ٘مـٝ رٞٙی  ٔغبثك ثبٞبی ؿٟشػبصی  ثب ِحبػ ٕ٘ٛدٖ اثؼبد ٔخدّف پبیذاسی ؿٟشی ٚ ػشا٘ٝ صٔبٖ ٞٓ
  ررسی ٌّذسِ هعابر هحذٍدُب -1

ثبفلات   ؿٙبػبیی ٞبی ؿبخقشدیذٜ ٚ ثب ثب ٔؼبحی ٚ ثشسػی ٔیذا٘ی، ٞٙذػٝ یىبیه ٔؼبثش تؼییٗ ؿذٜ ٚ ػشم ٔدٛػظ ٔؼبثش ٔحذٚدٜ اػدخشاج ٌ
 ؿٟشػبصی دس خلٛف ػشم ٔؼبثش ٔغبثمت دادٜ ؿذٜ اػت. ػبِی ؿٛسایفشػٛدٜ اص ػٛی 

 

 

 رٍش تحقیق
ٞبی فشػٛدٜ ؿٟش ص٘دلابٖ،   شی ٚ ثٟجٛد ثبفت( دس ثبصتٛػؼة ؿLand Readjustmentٟٞذف تحّیُ وبسایی اثضاس اكوح لغؼبت ) ایٗ پظٚٞؾ ثب

 ؿٛد: ٚیظٜ ٔلشف ٚ ٔذیشیت ٔٙبثغ آة، ا٘دبْ ؿذٜ اػت. سٚؽ تحمیك ثٝ ؿشح صیش تـشیا ٔی ثب تٕشوض ثش اثؼبد پبیذاسی، ثٝ
 . ٘ٛع ٚ ٞذف تحمیك1

 تحّیّی اػت. -ایٗ تحمیك اص ٘ٛع وبسثشدی ٚ اص ٘ٛع تٛكیفی
كوح لغؼبت دس ثبصػبصی ثبفت فشػلاٛدٜ ٔٙغملاٝ ٔؼلادذ یلابسی پلابییٗ دس ؿلاشق ص٘دلابٖ ٚ تحّیلاُ         ػٙدی ٚ تمثیش ا ٞذف اكّی، ثشسػی أىبٖ

 ٚػبص اػت. ٚیظٜ ٔلشف آة دس فشایٙذ تِٛیذ ٔلبِا ٚ ػبخت ٞبی پبیذاسی، ثٝ پیبٔذٞبی آٖ ثش ؿبخق
 ٞب . سٚؽ ٌشدآٚسی داد2ٜ

 ا٘ذ: ٞبی ایٗ پظٚٞؾ اص دٚ ٔٙجغ ویفی ٚ وٕی تٟیٝ ؿذٜ دادٜ
ٞبی ٔٛخٛد، ٔیلاضاٖ ٔللاشف آة    ٞبی ؿٟشی، ٔؼبحت لغؼبت، اثؼبد ٔؼبثش، حدٓ ػبخدٕبٖ (، ٘مـGISٝؿبُٔ اعوػبت فضبیی ) ٞبی وٕی: دادٜ

 ٞبی آٔبسی خٕؼیت، تشاوٓ ٚ وبسثشی اساضی. دس تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ٚ دادٜ
 سیضی ؿٟشی. ٞبی ویفی: تحّیُ اػٙبد ٚ ٔذاسن لب٘ٛ٘ی ٚ ثش٘بٔٝ دادٜ

 اػت. «یشی پبییٗٔؼدذ»ٔغبِؼٝ: ٔٙغمٝ ٔٛسدٔغبِؼٝ، ثبفت فشػٛدٜ ؿشق ص٘دبٖ ثب ٘بْ ٔحّی  . حٛصٜ خاشافیبیی3
ٖ  ٞبیی ٔب٘ٙذ تشاوٓ ثبل، وبٞؾ ویفیت ٔحیظ ایٗ ٔٙغمٝ داسای ٚیظٌی ٞلاب ٚ ٘بوبسآٔلاذی دس اػلادفبدٜ اص فضلاب      صیؼت، فشػٛدٌی فیضیىی ػلابخدٕب

 اػت.
 ٞب . سٚؽ تحّیُ داد4ٜ

 ا٘دبْ ؿذٜ اػت:ٞب دس دٚ ػغا  تحّیُ دادٜ
ٞب  پبسأدشٞبیی ٔب٘ٙذ ػشم ٔؼبثش، تشاوٓ، ضشیت تشاوٓ، دػدشػی، فضبی ػجض ٚ صیشػبخت GIS افضاسٞبی ثب اػدفبدٜ اص ٘شْ اِف( تحّیُ فضبیی ٚ

 ٔٛسد اسصیبثی لشاس ٌشفدٙذ.
 ٚػبص ة( تحّیُ وٕی ٔلشف آة دس ػبخت

ٞبی اػدب٘ذاسد ٚ ٔغبِؼبت پیـیٗ ٔحبػجٝ  ( ثب اػدفبدٜ اص دادٜ...دٗ، ٔوت، داَ ثدٙی ٚٔیضاٖ ٔلشف آة دس فشایٙذ تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی )ٔب٘ٙذ ث
 ؿذ.

 . اػدجبسػٙدی سٚؽ تحمیك5
ٞبی ؿٟشداسی ٚ ػلابصٔبٖ ّٔلای    ٞبی ٔشوض آٔبس ایشاٖ، ٌضاسؽ ٞبی وٕی ثب اػدٙبد ثٝ ٔٙبثغ ٔؼدجش ػّٕی ٚ آٔبس سػٕی )ٔب٘ٙذ ػشؿٕبسی اػدجبس دادٜ

 آة( تمییذ ؿذٜ اػت.
 

 
 ؿؾ ٌبْ سٚؽ تحمیك دس ٔشحّٝ ٘خؼت -3تلٛیش 

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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 ٞفت ٌبْ سٚؽ تحمیك دس ٔشحّٝ دْٚ - 4تلٛیش 

 هحذٍدُ هطالعاتی
ؿشلی ؿٟش ص٘دبٖ ٚ ؿشق خیبثبٖ ػؼذی خٙٛثی لشاس داسد وٝ اص ؿٕبَ ثٝ خیبثبٖ تٛحیذ ٚ اص ؿشق ثٝ خیبثبٖ كذس  ٔحذٚدٜ ٔٛسد ٔغبِؼٝ دس ٘یٕٝ

ثبؿذ ٚ ثش اػبع عشح تفلیّی ؿٟش ص٘دبٖ دس ٔحذٚدٜ ثبفت  بْ ٚ اص غشة ثٝ خیبثبٖ ػؼذی خٙٛثی ٔحذٚد ٔیخٟبٖ ٚ اص خٙٛة ثٝ خیبثبٖ خی
ٔدشٔشثغ داؿدٝ ٚ ثش  200ؿٟش ص٘دبٖ ٔؼبحدی وٕدش اص  GISفشػٛدٜ لشاس داسد ٚ ٔؼبحت ثخؾ اػظٓ لغؼبت آٖ ثش اػبع ٘دبیح خشٚخی ٘مـٝ 

ػبصی دس ثشاثش  خٟت ٔمبْٚ 2800٘بٔٝ  بصػبصی ٘ـذٜ ٚ لذٔت آٟ٘ب ثیؾ اص اِضاْ آییٗاػبع ٔغبِؼبت ٔیذا٘ی ثخؾ اػظٓ لغؼبت ٔؼىٛ٘ی ث
 ثبؿٙذ. ثبؿٙذ ٚ اص پبیذاسی لصْ خٟت ٔمبثّٝ ثب ٘یشٚٞبی خب٘جی ٚ صِضِٝ ثشخٛسداس ٕ٘ی ٘یشٚی صِضِٝ ٔی

 

 
 7ٔحذٚدٜ ٔٛسد ٔغبِؼبتی ثش سٚی ٘مـٝ عشح تفلیّی ؿٟش ص٘دبٖ -5تلٛیش 

 تحقیق ّای یافتِ
کاٍی اهکاى تحقق تٌظین ٍ تعذیل هجذد زهیي در هحذٍدُ هَرد هطالعاتی ٍ هحاسبِ آب پٌْاى در تَلیدذ ٍ هردر    ٍا

 هرالح ساختواًی
 اتیتٌظین ٍ تعذیل هجذد زهیي در هحذٍدُ هَرد هطالع تحققاهکاى  ٍاکاٍی (فال
سٚیىشد تٛػؼٝ ٔٛصٖٚ وبِجذی ٚ أىبٖ تحمك احیبی ثبفت  ٞبی فشػٛدٜ ؿٟشی ثب ٚاوبٚی تىٙیه تٙظیٓ ٚ تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ دس ثبفت ٔٙظٛس ثٝ

 پظٚٞؾ٘مـٝ رٞٙی  ٔغبثك ثبٞبی ؿٟشػبصی  ثب ِحبػ ٕ٘ٛدٖ اثؼبد ٔخدّف پبیذاسی ؿٟشی ٚ ػشا٘ٝ صٔبٖ ٞٓ
  ررسی ٌّذسِ هعابر هحذٍدُب -1

ثبفلات   ؿٙبػبیی ٞبی ؿبخقشدیذٜ ٚ ثب ثب ٔؼبحی ٚ ثشسػی ٔیذا٘ی، ٞٙذػٝ یىبیه ٔؼبثش تؼییٗ ؿذٜ ٚ ػشم ٔدٛػظ ٔؼبثش ٔحذٚدٜ اػدخشاج ٌ
 ؿٟشػبصی دس خلٛف ػشم ٔؼبثش ٔغبثمت دادٜ ؿذٜ اػت. ػبِی ؿٛسایفشػٛدٜ اص ػٛی 

 

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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 یشی پبییٗ ثش اػبع ؿبخق ثبفت فشػٛدٜخوكٝ ثشسػی ٔؼبثش ٔؼدذ -6خذَٚ 

 ٞبی وٛیٝ ٔؼبثش ٚعَٛ وُ 
 یشی پبییٗ )ٔدش(ٔؼدذ

وٝ ػشم  ٞبیی وٛیٝعَٛ وُ 
آٟ٘ب وٕدش اص ؿؾ ٔدش  ٔدٛػظ

 ثبؿذ ٔی

وٝ ػشم  ٞبیی وٛیٝعَٛ وُ 
اص ؿؾ  ٔدٛػظ آٟ٘ب ثشاثش ٚ یب ثیـدش

 ثبؿذ ٔیٔدش 
 ٔدش 90/1200 ٔدش 20/1190 ٔدش 10/2391

 دسكذ22/50 دسكذ77/49 دسكذ
دس ٔحذٚدٜ  ٞب ثؼت ثٗتؼذاد 

 ٔؼدذیشی پبییٗ
 ٔدش عَٛ 47/543 ثٝ عَٛ ثؼت ثٗ 29

 
 (ثذٖٚ احدؼبة ٔؼبثش)ٚ ػغا اؿابَ آٟ٘ب دس ٔحذٚدٜ  ٞب وبسثشی -2

 ٚ ػغا اؿابَ  ٞب وبسثشی -7خذَٚ 
 دسكذ ت ٔدشٔشثغٔؼبح وبسثشی
 9/18 35/20635 تدبسی

 3/59 45/64609 ٔؼىٛ٘ی
 11 6/12443 ٚ٘مُ ٚ ا٘جبس حُٕ

 94/0 7/1026 دسٔب٘ی
 64/0 3/705 ٔزٞجی
 4/2 1/2612 فشٍٞٙی

 64/1 7/1164 فضبی ػجض
 77/0 1/839 ٔذسػٝ سإٞٙبیی
 78/0 3/857 ٔذسػٝ اثدذایی

 3 9/3270 اداسی
 64/1 1790 وبسٌبٜ كٙؼدی

 05/0 4/64 تمػیؼبت ؿٟشی
 ٔدشٔشثغ 2/108854ٔدٕٛع ٔؼبحت  ٞبی ٔٛخٛد ٔؼبحت وبسثشی

 
 ٔحذٚدٜ  ٔؼبثش دسٚ  ٞب وبسثشی دسكذ اؿابَ ٔدٕٛع -3

 ٚ ٔؼبثش ٞب وبسثشیدسكذ اؿابَ  -8خذَٚ 
 دسكذ اص وُ ٔحذٚدٜ ٔؼبحت )ٔدشٔشثغ( ٘ٛع

 87 20/108854 ٞبی ؿٟشی وبسثشی
 13 60/16137 ت(ثؼ ٔؼبثش )وٛیٝ ٚ ثٗ
 ٔدشٔشثغ  90/124991 ٔؼبحت وُ

 
  PEOPLE افضاس ٘شْثب اػدفبدٜ اص  1415خٕؼیت ؿٟش ٚ ٔحذٚدٜ دس افك  ٔحبػجٝ -4

  1415خٕؼیت ؿٟش ٚ ٔحذٚدٜ دس افك  ثیٙی پیؾ -9خذَٚ 
 1415دس افك  ػبَ 1405 1395خٕؼیت ؿٟش ص٘دبٖ دس 

 ٘فش 655279 ٘فش 584478 ٘فش 521302
 1415 ػبَ 1405 1395ذٚدٜ ٔؼدذیشی دس خٕؼیت ٔح

 ٘فش 2495 ٘فش 1886 ٘فش 1640

 

 
 ٔحذٚدٜ ٔٛسد ٔغبِؼبتی  ثش سٚی وشٚوی آٟ٘ب ٔؼبثش ٚ ٔٛلؼیت -6 تلٛیش

 
 ٔغبِؼٝ ٔٛسدٞٙذػٝ ٔؼبثش دس ٔحذٚدٜ  -5ذَٚ خ

 ٘بْ وٛیٝ
خٟت 

 خاشافیبیی
عَٛ 
 وٛیٝ

تؼذاد 
یشات تای

 ٔمغغ

وٕدشیٗ 
 ػشم

عَٛ 
ػشم 
 وٕدشیٗ

ثضسٌدشیٗ 
 ػشم

عَٛ ػشم 
 ثضسٌدشیٗ

ػشم 
ٔدٛػظ 
 وٛیٝ

تؼذاد 
 ثؼت ثٗ

ٔدٕٛع 
عَٛ 

 ٞب ثؼت ثٗ

 16/65 4 02/6 46/19 10 74/11 10/3 12 175 خٙٛة -ؿٕبَ یبٚٚؿی

 --- --- 60/3 73/4 31/4 80/9 3 5 40/49 خٙٛة -ؿٕبَ ٔذسػی

 30/53 1 20/7 20/114 80/7 30/53 6 2 50/167 خٙٛة -ؿٕبَ اػدلبٔی

 --- --- 75/6 70/4 85/8 30/4 5 15 103 خٙٛة -ؿٕبَ لٙبت

٘دف 
 ػّغبٖ

 50/28 1 29/5 50/21 15/7 31/20 4 3 30/62 ؿشق -غشة

 43/60 5 42/5 7/27 94/10 9 10/3 22 224 ؿشق -غشة تمی ػضتی

حٕیذ 
 ٔؼّٕیٖٛ

 30/63 3 38/7 14/66 80/10 71/7 4 18 227 ؿشق -غشة

سضب 
 حؼیٙی

 93/65 3 52/5 33/18 14/8 8/0 90/2 23 85/215 ؿشق -غشة

ٔشتضی 
 ٔٛلیی

 7/114 2 25/9 73 80/12 50/1 31/3 25 40/528 ؿشق -غشة

 24/45 3 76/4 17/15 15/7 25 62/2 23 195 خٙٛة -ؿٕبَ پشٚیٗ

یشی ٔؼدذ
 پبییٗ

 12/10 2 50/3 70/13 69/6 04/3 71/2 12 65/135 خٙٛة -ؿٕبَ

حؼیٗ 
 حبتٕی

 09/100 5 01/5 12 12/12 50/7 70/2 25 308 خٙٛة -ؿٕبَ

 
ٚ اص ایلاٗ ِحلابػ ٔحلاذٚدٜ ٔؼلادذیشی      ٔدش ثلاٛدٜ  6دسكذ ٔؼبثش ٔحذٚدٜ داسای ػشم ٔدٛػظ وٕدش اص  77/49 وٝ دٞذ ٔی٘ـبٖ  ٞب ثشسػی٘دبیح 

 .ثبؿذ ٔیثبفت فشػٛدٜ ٚ ٘بوبسآٔذ ایظ ٌزؿت ؿب٘ضدٜ ػبَ اص تلٛیت عشح تفلیّی ؿٟش حبئض ؿش سغٓ ػّیص٘دبٖ 

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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 یشی پبییٗ ثش اػبع ؿبخق ثبفت فشػٛدٜخوكٝ ثشسػی ٔؼبثش ٔؼدذ -6خذَٚ 

 ٞبی وٛیٝ ٔؼبثش ٚعَٛ وُ 
 یشی پبییٗ )ٔدش(ٔؼدذ

وٝ ػشم  ٞبیی وٛیٝعَٛ وُ 
آٟ٘ب وٕدش اص ؿؾ ٔدش  ٔدٛػظ

 ثبؿذ ٔی

وٝ ػشم  ٞبیی وٛیٝعَٛ وُ 
اص ؿؾ  ٔدٛػظ آٟ٘ب ثشاثش ٚ یب ثیـدش

 ثبؿذ ٔیٔدش 
 ٔدش 90/1200 ٔدش 20/1190 ٔدش 10/2391

 دسكذ22/50 دسكذ77/49 دسكذ
دس ٔحذٚدٜ  ٞب ثؼت ثٗتؼذاد 

 ٔؼدذیشی پبییٗ
 ٔدش عَٛ 47/543 ثٝ عَٛ ثؼت ثٗ 29

 
 (ثذٖٚ احدؼبة ٔؼبثش)ٚ ػغا اؿابَ آٟ٘ب دس ٔحذٚدٜ  ٞب وبسثشی -2

 ٚ ػغا اؿابَ  ٞب وبسثشی -7خذَٚ 
 دسكذ ت ٔدشٔشثغٔؼبح وبسثشی
 9/18 35/20635 تدبسی

 3/59 45/64609 ٔؼىٛ٘ی
 11 6/12443 ٚ٘مُ ٚ ا٘جبس حُٕ

 94/0 7/1026 دسٔب٘ی
 64/0 3/705 ٔزٞجی
 4/2 1/2612 فشٍٞٙی

 64/1 7/1164 فضبی ػجض
 77/0 1/839 ٔذسػٝ سإٞٙبیی
 78/0 3/857 ٔذسػٝ اثدذایی

 3 9/3270 اداسی
 64/1 1790 وبسٌبٜ كٙؼدی

 05/0 4/64 تمػیؼبت ؿٟشی
 ٔدشٔشثغ 2/108854ٔدٕٛع ٔؼبحت  ٞبی ٔٛخٛد ٔؼبحت وبسثشی

 
 ٔحذٚدٜ  ٔؼبثش دسٚ  ٞب وبسثشی دسكذ اؿابَ ٔدٕٛع -3

 ٚ ٔؼبثش ٞب وبسثشیدسكذ اؿابَ  -8خذَٚ 
 دسكذ اص وُ ٔحذٚدٜ ٔؼبحت )ٔدشٔشثغ( ٘ٛع

 87 20/108854 ٞبی ؿٟشی وبسثشی
 13 60/16137 ت(ثؼ ٔؼبثش )وٛیٝ ٚ ثٗ
 ٔدشٔشثغ  90/124991 ٔؼبحت وُ

 
  PEOPLE افضاس ٘شْثب اػدفبدٜ اص  1415خٕؼیت ؿٟش ٚ ٔحذٚدٜ دس افك  ٔحبػجٝ -4

  1415خٕؼیت ؿٟش ٚ ٔحذٚدٜ دس افك  ثیٙی پیؾ -9خذَٚ 
 1415دس افك  ػبَ 1405 1395خٕؼیت ؿٟش ص٘دبٖ دس 

 ٘فش 655279 ٘فش 584478 ٘فش 521302
 1415 ػبَ 1405 1395ذٚدٜ ٔؼدذیشی دس خٕؼیت ٔح

 ٘فش 2495 ٘فش 1886 ٘فش 1640
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 ػشا٘ٝ ؿٟشػبصی ٚ عشح تفلیّی ٔلٛة ٔؼبثش دس ٔحذٚدٜاػبع  ٔٛسد٘یبص ثشوؼشی فضبٞبی  ٔدٕٛع ٔحبػجٝ -5-2
  وؼشی فضبٞب  تؼییٗ  -12خذَٚ 

 وؼشی فضب )ٔدشٔشثغ( ٔؼبحت ٔٛخٛد )ٔدشٔشثغ( ٘ٛع
 29187 20/108854 ٞبی ؿٟشی وبسثشی

 1/12462 60/16137 ثؼت( )وٛیٝ ٚ ثٗ ٔؼبثش
 (ٞب ٔدشٔشثغ )ٔدٕٛع وؼشی 1/41649ٔدٕٛع  ٔدشٔشثغ 90/124991 ٔدٕٛع

 
 12 دس خذَٚ ؿٕبسٜوؼشی فضبٞبی ٔحبػجٝ ؿذٜ  تمٔیٗٔحبػجٝ ٘حٜٛ  -5-3

 دسكذ فضبی ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی50وؼشی فضبٞب ثب تخلیق  تمٔیٗ -13خذَٚ 
 ػغا اؿابَ

 ػغا اؿابَ %50 تدبسی + ٔؼىٛ٘ی ٘بْ وبسثشی تدبسی ٘بْ وبسثشی ٔؼىٛ٘ی ()ٔدشٔشثغ ٚیویی كٛست ثٝ
 تدبسی ٚ ٔؼىٛ٘ی

 ٔدشٔشثغ 7/41270 ٔدشٔشثغ 4/82541 ٔدشٔشثغ 35/20635 ٔدشٔشثغ 45/64609 ػغا اؿابَ
 

ٖ  ٔیدسكذ ػشكٝ ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی  50ٚ اخدلبف  آصادػبصیثب فٛق  ٞبی دادٜثش اػبع تحّیُ : اٍل پژٍّص بخص  ًتیجِ -5-4 ثلاب   تلاٛا
 .ٕ٘ٛد تمٔیٗؿٟشػبصی  ٞبی ػشا٘ٝ سػبیت ثب تٛأْصٔیٗ پغ اص اػٕبَ تىٙیه تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد سا  ٔٛسد٘یبصوؼشی فضبٞبی  ،ا٘ذوی خغب دسكذ
 ٌّگام احذاثدر آًْا ٍ هرر   هرالح هحاسبِ آب پٌْاى در تَلیذ( ب
 زیربٌا هترهربع 111ساختواًی هحاسبِ ضذُ برای  ّای ًخالِترکیبات  -1

 ثلاب  ٔدشٔشثلاغ  60وٝ داسی حیبعی ثٝ ٔؼلابحت   ؼیٔدشٔشث 160دس ػشكٝ ) صیشثٙب ٔدشٔشثغ 100ػبخدٕب٘ی ٔحبػجٝ ؿذٜ ثشای  ٞبی ٘خبِٝتشویجبت 
 آٚسدٜ ؿذٜ اػت.  14آٟ٘ب دس خذَٚ  دسكذ حدٕیػبخدٕب٘ی ؿٟش ٚ  ٞبی ٘خبِٝ( تشویجبت ثبؿذ ٔی٘یٕی اص حیبط ثب پٛؿؾ ٔٛصاییه 

 
 آٟ٘ب دسكذ حدٕیػبخدٕب٘ی ؿٟش ٚ  ٞبی ٘خبِٝتشویجبت  -14خذَٚ 

 دسكذ حدٕی  ٘ٛع ٘خبِٝ
 دسكذ حدٕی  ٘ٛع ٘خبِٝ )دس ٔحُ تِٛیذ(

 )دس ٔحُ تِٛیذ(
 5 پوػدیه ٚ ظشٚف پوػدیىی 30 ٔبػٝ، ػًٙ ،خبن

 5 یٛة ٚ اِٛاس ٚ تخدٝ 20 (...ثٙبیی )ٌچ، آخش، ثّٛن، وبؿی ٚ ٔلبِا
 5 ؿیـٝ 15 لیشٌٚٛ٘یآػفبِت، ثدٗ، 

 3 (...لػدیه ٚ ،ی ٚ ٔٛوتلبِ) ٔٛاد ٔدفشلٝ 10 (فّضات )ِِٛٝ ٚ اتلبلت، ػیٓ ثشق، ٔیخ ٚ...
 2 صایذات اِىدشیىی 5 ٔٛاد وبغزی )پبوت ػیٕبٖ ٚ...(
 100 ٔدٕٛع

 «وشج ؿٟش ووٖػبخدٕب٘ی  ٞبی ٘خبِٝثشسػی ٔمذاس ٚ تشویت » (1398 ثیٍذِٛ ٚ ٕٞىبساٖ،)
 
 14دس خذَٚ  تِٛیذ ٔلبِأیضاٖ آة ٔلشفی دس  -2

 تِٛیذ ٔلبِأیضاٖ آة ٔلشفی دس  -15خذَٚ 

ٔمذاس ٔلشف آة ثشای  ٚاحذ ٔلبِا
 تٛضیحبت (ِیدش)ٞش ٚاحذ تِٛیذ 

 ٔیبٍ٘یٗ ٔلشف آة دس تِٛیذ فٛلد + ٘ٛسد 27000 تٗ فٛلد
  500 تٗ ػیٕبٖ

 ٚؿٛ ثب دػدٍبٜ حّضٚ٘ی ؿؼت 445 تٗ ؿٗ ٚ ٔبػٝ
  140 ٔدشٔىؼت ثدٗ

 سٚؽ ٔدذاَٚ دس وٛسٜ آخشپضی 2 ػذد خشآ
  1 ػذد ثّٛن ػفبِی

 «ػشفی ٔؼبكش یضد دس ٔؼىٗ ٚػبص ػبختػبخدٕب٘ی ثش ٔیضاٖ آة ٔلشفی ٘ٛع ػیؼدٓ  تمثیش» (1397 ضیبئی ٚ ػجبػی ٞشفدٝ،)

 

  ٔدشٔشثغتغجیك ػشا٘ٝ ٔٛخٛد ثب ػشا٘ٝ اػدب٘ذاسد ٚ تؼییٗ وؼشی فضب اص ػشا٘ٝ اػدب٘ذاسد ثٝ  -5
 ٔدشٔشثغتغجیك ػشا٘ٝ ٔٛخٛد ثب ػشا٘ٝ اػدب٘ذاسد ٚ تؼییٗ وؼشی فضب اص ػشا٘ٝ اػدب٘ذاسد ثٝ  -10خذَٚ 

 (ٔدشٔشثغ) وؼشی فضب ػشا٘ٝ اػدب٘ذاسد (ٔدشٔشثغ) ٔٛخٛد ػشا٘ٝ (ٔدشٔشثغ)ت ٔؼبح وبسثشی
 0/0 4اِی  2 25/8 35/20635 تدبسی

 0/0 25 25/89 45/64609 ٔؼىٛ٘ی
 0/0 20وٕدش یب ٔؼبٚی  98/4 6/12443 ٚ٘مُ ٚ ا٘جبس حُٕ

 848 5/1اِی  75/0 41/0 7/1026 دسٔب٘ی
 0/0 3/0اِی  2/0 28/0 3/705 ٔزٞجی
 0/0 5/1اِی  75/0 04/1 1/2612 فشٍٞٙی

 18812 12اِی  8 46/0 7/1164 فضبی ػجض
دسكذ  41/3ػشا٘ٝ  67/0 1/839 ٔذسػٝ سإٞٙبیی

 ػبوٙیٗ
1683 

 34/0 3/857 ٔذسػٝ اثدذایی (دسكذ ػبوٙیٗ 41/3ػشا٘ٝ )
 8 0/0 آٔٛصؿی وٛدوؼدبٖ

 بسٌبٞیٞشٌٛ٘ٝ تٛػؼٝ دس ػبیت و 0/0 71/0 1790 وبسٌبٜ كٙؼدی
 0/0 -- 02/0 4/64 تمػیؼبت ؿٟشی

 0/0 0.2 44 5/1097 وبسثشی خٟبٍ٘شدی ٚ پزیشایی
 1497 6/0  0.0 ثٟضیؼدی -ثٟذاؿدی

 4990 5/2اِی  2  0.0 ٚسصؿی
 1721 2 31/1 9/3270 اداسی

 دشٔشثغٔ 29187 یشی پبییٗ ثشای تٛػؼٝ ٔٛصٖٚ وبِجذی ثذٖٚ وؼشی ٔؼبثشٔدٕٛع وؼشی فضبٞبی ٔحذٚدٜ ٔؼدذ
 
  هرَباز طرح تفریلی  هعابر هَجَدطع اهحاسبِ کسری هق -5-1

تمبسٖ ثٝ ٔشوضیت  ثٝ ثبتٛخٝ ییخٙٛثی ٚ وٛیٝ ٔشتضی ٔٛل -یتمبسٖ ثٝ ٔشوضیت ٔحذٚدٜ دس ساػدبی ؿٕبِ ثٝ ثبتٛخٝوٛیٝ یبٚٚؿی  روش ؿبیبٖ
 .ؿٟشی ِحبػ ؿذٜ اػت ٚ٘مُ حُٕخغٛط ِٛیت تشدد ثب خٛدسٚ خٟت تؼٟیُ تشدد ٚغشثی خٟت ا -یٔحذٚدٜ دس ساػدبی ؿشل

 

  ٔلٛةعشح تفلیّی  ثب ٔؼبثش ٔٛخٛدوؼشی ٔمغغ  -11خذَٚ 

عَٛ  خٟت خاشافیبیی ٘بْ وٛیٝ
 وٛیٝ

تشیٗ  ثضسي
 ػشم

ػشم 
ٔدٛػظ 

 (ٔدش)وٛیٝ 

ػشم عشح 
تفلیّی 
 ٔلٛة

وؼشی 
 (ٔدش)ػشم 

وؼشی فضب 
 (ٔدشٔشثغ)

تؼذاد 
 ثؼت ثٗ

ٔدٕٛع عَٛ 
 ٞب ثؼت ثٗ

 16/65 4 5/1046 98/5 12 02/6 10 175 ةخٙٛ -ؿٕبَ یبٚٚؿی
 --- --- 16/316 40/6 10 60/3 31/4 40/49 خٙٛة -ؿٕبَ ٔذسػی
 30/53 1 469 80/2 10 20/7 80/7 50/167 خٙٛة -ؿٕبَ اػدلبٔی

 --- --- 75/334 25/3 10 75/6 8.85 103 خٙٛة -ؿٕبَ لٙبت
 50/28 1 4/293 71/4 10 29/5 15/7 30/62 ؿشق -غشة ٘دف ػّغبٖ
 43/60 5 9/1473 58/6 12 42/5 94/10 224 ؿشق -غشة تمی ػضتی

 30/63 3 7/1048 62/4 10 38/7 80/10 227 ؿشق -غشة حٕیذ ٔؼّٕیٖٛ
 93/65 3 967 48/4 10 52/5 14/8 85/215 ؿشق -غشة سضب حؼیٙی

 7/114 2 1/1453 75/2 12 25/9 80/12 40/528 ؿشق -غشة ٔشتضی ٔٛلیی
 24/45 3 8/1021 24/5 10 76/4 15/7 195 خٙٛة -َؿٕب پشٚیٗ

 12/10 2 7/881 50/6 10 50/3 69/6 65/135 خٙٛة -ؿٕبَ یشی پبییٗٔؼدذ
 09/100 5 9/2152 99/6 10 01/5 12/12 308 خٙٛة -ؿٕبَ حؼیٗ حبتٕی

 ٔدشٔشثغ  1/12462 ٔدٕٛع وؼشی ٔؼبثش

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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 ػشا٘ٝ ؿٟشػبصی ٚ عشح تفلیّی ٔلٛة ٔؼبثش دس ٔحذٚدٜاػبع  ٔٛسد٘یبص ثشوؼشی فضبٞبی  ٔدٕٛع ٔحبػجٝ -5-2
  وؼشی فضبٞب  تؼییٗ  -12خذَٚ 

 وؼشی فضب )ٔدشٔشثغ( ٔؼبحت ٔٛخٛد )ٔدشٔشثغ( ٘ٛع
 29187 20/108854 ٞبی ؿٟشی وبسثشی

 1/12462 60/16137 ثؼت( )وٛیٝ ٚ ثٗ ٔؼبثش
 (ٞب ٔدشٔشثغ )ٔدٕٛع وؼشی 1/41649ٔدٕٛع  ٔدشٔشثغ 90/124991 ٔدٕٛع

 
 12 دس خذَٚ ؿٕبسٜوؼشی فضبٞبی ٔحبػجٝ ؿذٜ  تمٔیٗٔحبػجٝ ٘حٜٛ  -5-3

 دسكذ فضبی ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی50وؼشی فضبٞب ثب تخلیق  تمٔیٗ -13خذَٚ 
 ػغا اؿابَ

 ػغا اؿابَ %50 تدبسی + ٔؼىٛ٘ی ٘بْ وبسثشی تدبسی ٘بْ وبسثشی ٔؼىٛ٘ی ()ٔدشٔشثغ ٚیویی كٛست ثٝ
 تدبسی ٚ ٔؼىٛ٘ی

 ٔدشٔشثغ 7/41270 ٔدشٔشثغ 4/82541 ٔدشٔشثغ 35/20635 ٔدشٔشثغ 45/64609 ػغا اؿابَ
 

ٖ  ٔیدسكذ ػشكٝ ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی  50ٚ اخدلبف  آصادػبصیثب فٛق  ٞبی دادٜثش اػبع تحّیُ : اٍل پژٍّص بخص  ًتیجِ -5-4 ثلاب   تلاٛا
 .ٕ٘ٛد تمٔیٗؿٟشػبصی  ٞبی ػشا٘ٝ سػبیت ثب تٛأْصٔیٗ پغ اص اػٕبَ تىٙیه تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد سا  ٔٛسد٘یبصوؼشی فضبٞبی  ،ا٘ذوی خغب دسكذ
 ٌّگام احذاثدر آًْا ٍ هرر   هرالح هحاسبِ آب پٌْاى در تَلیذ( ب
 زیربٌا هترهربع 111ساختواًی هحاسبِ ضذُ برای  ّای ًخالِترکیبات  -1

 ثلاب  ٔدشٔشثلاغ  60وٝ داسی حیبعی ثٝ ٔؼلابحت   ؼیٔدشٔشث 160دس ػشكٝ ) صیشثٙب ٔدشٔشثغ 100ػبخدٕب٘ی ٔحبػجٝ ؿذٜ ثشای  ٞبی ٘خبِٝتشویجبت 
 آٚسدٜ ؿذٜ اػت.  14آٟ٘ب دس خذَٚ  دسكذ حدٕیػبخدٕب٘ی ؿٟش ٚ  ٞبی ٘خبِٝ( تشویجبت ثبؿذ ٔی٘یٕی اص حیبط ثب پٛؿؾ ٔٛصاییه 

 
 آٟ٘ب دسكذ حدٕیػبخدٕب٘ی ؿٟش ٚ  ٞبی ٘خبِٝتشویجبت  -14خذَٚ 

 دسكذ حدٕی  ٘ٛع ٘خبِٝ
 دسكذ حدٕی  ٘ٛع ٘خبِٝ )دس ٔحُ تِٛیذ(

 )دس ٔحُ تِٛیذ(
 5 پوػدیه ٚ ظشٚف پوػدیىی 30 ٔبػٝ، ػًٙ ،خبن

 5 یٛة ٚ اِٛاس ٚ تخدٝ 20 (...ثٙبیی )ٌچ، آخش، ثّٛن، وبؿی ٚ ٔلبِا
 5 ؿیـٝ 15 لیشٌٚٛ٘یآػفبِت، ثدٗ، 

 3 (...لػدیه ٚ ،ی ٚ ٔٛوتلبِ) ٔٛاد ٔدفشلٝ 10 (فّضات )ِِٛٝ ٚ اتلبلت، ػیٓ ثشق، ٔیخ ٚ...
 2 صایذات اِىدشیىی 5 ٔٛاد وبغزی )پبوت ػیٕبٖ ٚ...(
 100 ٔدٕٛع

 «وشج ؿٟش ووٖػبخدٕب٘ی  ٞبی ٘خبِٝثشسػی ٔمذاس ٚ تشویت » (1398 ثیٍذِٛ ٚ ٕٞىبساٖ،)
 
 14دس خذَٚ  تِٛیذ ٔلبِأیضاٖ آة ٔلشفی دس  -2

 تِٛیذ ٔلبِأیضاٖ آة ٔلشفی دس  -15خذَٚ 

ٔمذاس ٔلشف آة ثشای  ٚاحذ ٔلبِا
 تٛضیحبت (ِیدش)ٞش ٚاحذ تِٛیذ 

 ٔیبٍ٘یٗ ٔلشف آة دس تِٛیذ فٛلد + ٘ٛسد 27000 تٗ فٛلد
  500 تٗ ػیٕبٖ

 ٚؿٛ ثب دػدٍبٜ حّضٚ٘ی ؿؼت 445 تٗ ؿٗ ٚ ٔبػٝ
  140 ٔدشٔىؼت ثدٗ

 سٚؽ ٔدذاَٚ دس وٛسٜ آخشپضی 2 ػذد خشآ
  1 ػذد ثّٛن ػفبِی

 «ػشفی ٔؼبكش یضد دس ٔؼىٗ ٚػبص ػبختػبخدٕب٘ی ثش ٔیضاٖ آة ٔلشفی ٘ٛع ػیؼدٓ  تمثیش» (1397 ضیبئی ٚ ػجبػی ٞشفدٝ،)

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔٛسد٘یبصآة  -20خذَٚ 

 ٚاحذ ٔمذاس ٔلبِا اػدفبدٜ ؿذٜ ٘ٛع ٔلبِا
 )ٔدشٔشثغ(

ٔمذاس ٔلشف آة ثشای ٞش 
 ِیدش() ٚاحذ

 ٔلشف آة ٟ٘بیی
 )ِیدش(

 وبسی ػیٕبٖ
ػفیذ آػدش ٚ سٚیٝ 
 ػیٕب٘ی

  یٕدشػب٘د 2ٝ ضخبٔت ػیٕبٖ ػیبٜ آػدش ث
 دیٛاس حیبطٕ٘بی ػبخدٕبٖ ٚ 

  یٕدشػب٘د 1ثٝ ضخبٔت  ػفیذ ػیٕبٖسٚیٝ 
 دیٛاس حیبطٕ٘بی ػبخدٕبٖ ٚ 

97.52 
 
 

97.52 

 ٘ؼجت آة ثٝ ػیٕبٖ
5. 

2438 
 
 

1219 

 ٔٛصاییه حیبط
 ػبخت ٔٛصاییه

 
 ٚ ٘لت ٔٛصاییه ٕدشػب٘دی 2ٔوت 

 ٔدشٔشثغ 30
 حیبط

3.75 
 ٘ؼجت آة ثٝ ػیٕبٖ

5. 

112.5 
 
75 

 187.5 خٕغ آة ٔلشفی ثشای تِٛیذ ٔٛصاییه ٚ ٘لت آٖ
 ٍ٘بس٘ذٜ()

 خذَٚ ٔحبػجٝ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ
 آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ خذَٚ ٔحبػجٝ -21خذَٚ 

 ٔدشٔشثغ 160ٔحبػجٝ ؿذٜ ثشای ػشكٝ ) آة پٟٙبٖ
صیشثٙب وٝ داسی حیبعی ثٝ ٔؼبحت  ٔدشٔشثغ 100ٚ 

 ثب پٛؿؾ ٔٛصاییه ٘یٕی اص حیبط( شٔشثغٔد 60

وؼشی  تمٔیٗثشای  ٔٛسد٘یبصػشكٝ 
ثب  فضبٞبی ٔحبػجٝ ؿذٜ وٝ ثشاثش

 اػتفضبی ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی  50%

ٔیضاٖ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ دس 
كٛست اخشای تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دس ثبفت 

 دشٔشثؼیٔ 41270.7یشی پبییٗ دس ػشكٝ فشػٛدٜ ٔؼدذ
 ِیدش 366881.6

 ٔدشٔىؼت 94633 ٔدشٔشثغ 41270.7 ٔدشٔىؼت 366.88ٔؼبدَ 
 

 ٔحبػجٝ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ پغ اص تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ :دٍم پژٍّص بخص  ًتیجِ
تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔلایٗ  ، ٔیضاٖ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ دس كٛست اخشای 20تب  14دس خذاَٚ  ثش اػبع ٔحبػجبت ٔٙذسج

 ٌشدد. ٔیثبِغ  ٔدشٔىؼت 94633ثٝ  21ثب ٔحبػجبت كٛست پزیشفدٝ دس خذَٚ  یشی پبییٗدس ثبفت فشػٛدٜ ٔؼدذ
 گیری ًتیجِ

ؿلاٟشی ٘یؼلات،    فشػلاٛدٜ  ٞبی ثبفتٚ احیبی  دٞذ وٝ اكوح لغؼبت تٟٙب یه اثضاس فٙی ثشای ثبصػبصی خبٔغ ٘ـبٖ ٔی ثٝ عٛسٞبی تحمیك  یبفدٝ
٘دلابیح   للاشاس ٌیلاشد.   ٔٛسدتٛخٝسیضی ؿٟشی  یه ساٞجشد اػدشاتظیه ثشای دػدیبثی ثٝ تٛػؼٝ پبیذاس ؿٟشی اػت وٝ ثبیذ دس تٕبْ اثؼبد ثش٘بٔٝ ثّىٝ

ی پبییٗ دس ؿشق ص٘دبٖ داسای ٔـىوت ٔدؼلاذدی اص خّٕلاٝ ولابٞؾ ویفیلات فضلابیی،      شیدٞذ وٝ ثبفت فشػٛدٜ ٔٙغمٝ ٔؼدذ تحمیك ٘ـبٖ ٔی
تٛا٘ذ ٔٙدش ثٝ ثبصییٙی فضلابیی ٔٙغملاٝ، ایدلابد     اكوح لغؼبت ٔی ٚ اخشای ٞب ٚ ٘بوبسآٔذی دس اػدفبدٜ اص فضب اػت ٕبٖفشػٛدٌی فیضیىی ػبخد

ٝ   ٞب ٚ افضایؾ ایٕٙی ؿٛد فضبٞبی ػٕٛٔی، ثٟجٛد دػدشػی ٞلابی ٔٛخلاٛد ثلاشای ثلابصآفشیٙی      ٕٞچٙیٗ سٚؽ تؼذیُ اساضی یىی اص ثٟدلاشیٗ ٌضیٙلا
تٛا٘ذ ٘ملاؾ ٟٕٔلای دس ولابٞؾ ٔللاشف      ایدبد فضبٞبی ثٟدش اص ٘ظش وبسوشدی ٚ صیجبؿٙبخدی، ٔی ٔٙبعك ؿٟشی فشػٛدٜ اػت. ایٗ سٚؽ ضٕٗ

 .پبیذاسی ؿٟشی ایفب وٙذ استمبیٔٙبثغ عجیؼی ٚ 
اص پبیلاذاسی   «ثؼذ پٟٙبٖ»ػٙٛاٖ یه  وٝ ثٝ ؿٛد ٔیٔلشف  آة حدٓ ا٘جٛٞی اص، ٔلبِا وبسٌیشی ثٝٚ  ٚػبص ٚ تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ػبخت فشایٙذدس 
(، ػشا٘ٝ 1402وـٛس ) ٚفبضوة آةٔغبثك ٌضاسؽ ٔشوض خذٔبت ٔـدشوبٖ ؿشوت ٟٔٙذػی ٘بدیذٜ ٌشفدٝ ؿذٜ اػت.  ؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗتدس 

ٔلازوٛس  سٚص اػوْ ٌشدیذٜ اػت. اص سللآ   اصای ٞش ٘فش دس ؿجب٘ٝ ِیدش ثٝ 235سلٓ  ٔلشف وُ آة ؿشة دس ایشاٖ ؿبُٔ ٔلبسف خبٍ٘ی ٚ غیش خبٍ٘ی ثٝ
ؿلاٛد؛ تجلاذیُ ثلاٝ     دسكذ آثی وٝ ٚاسد ؿلاجىٝ ٔٙلابصَ ٔلای    70(، ثیؾ اص 1403) وْ ٔؼبٖٚ پظٚٞـی ٔشوض ّٔی ٔغبِؼبت آة اتبق ثبصسٌب٘یاػبع اػ ثش

دس كلاٛست اخلاشای    ٌلاشدد؛ ِلازا   ٔلای حلازف   صیؼت ٔحیظِیدش اص یشخٝ  70 سٚص ٔؼبدَ ؿجب٘ٝدسكذ آة ٔلشفی دس 30 دیٍش ػجبست ثٝ. ؿٛد ٔیفبضوة 
ٗ  تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔ  تٛػلاظ   حدلآ آة حلازف ؿلاذٜ اص یشخلاٝ اوٛػیؼلادٓ ٔؼلابدَ حدلآ آة خلازة ؿلاذٜ          ،یٗ دس ٔحذٚدٜ ٔؼلادذیشی پلابیی

ٖ  .ثبؿذ ٔی سٚص ؿجب٘ٝپٙدبٜ ٚ یه ٞضاس ٚ ٟ٘لذ ٘فش( دس عَٛ یه  ػیلذ ٚ٘فش )یه ٔیّیٖٛ ٚ  1.351.900 ولاٝ   ایٗ ٔیضاٖ ٔلشف آة دس ؿٟش ص٘دلاب
ٗ ؿلاٛد  ا٘ذ، یبِـی خذی ثشای پبیذاسی ٔٙبثغ آة ؿٟشی ٔحؼٛة ٔی ٔیٙی ٔٛاخٝ ثٛدٜٞبی اخیش ثب وبٞؾ ٔٙبثغ آة ػغحی ٚ صیشص دس ػبَ ، ؛ ثٙلابثشای

  سیضی ؿٟشی اػت. صیؼدی دس ثش٘بٔٝ تٟٙب یه ضشٚست فٙی، ثّىٝ یه اِضاْ ٔحیظ ٚػبص، ٘ٝ ػبخت فشایٙذٔذیشیت ٔلشف آة دس 

 

 آٚسدٜ ؿذٜ اػت. 20اِی  16ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت دس خذاَٚ  ٘یبص ٔٛسدآة  -3
 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔلبِا ٔٛسد٘یبصآة  -16خذَٚ 

 )ِیدش( ٔلشف آة ٟ٘بیی ِیدش() ٔمذاس ٔلشف آة ثشای ٞش ٚاحذ ٚاحذ ٔمذاس ٔلبِا اػدفبدٜ ؿذٜ ٘ٛع ٔلبِا
 94230 27.000 تٗ 3.49 فٛلد
 8605 500 تٗ 17.21 ػیٕبٖ

 50761 445 تٗ 114.07 ؿٗ ٚ ٔبػٝ
 4557 140 ٔدشٔىؼت 32.55 ثدٗ
 134560 2 ػذد 67280 آخش

 343672 خٕغ
 «ػشفی ٔؼبكش یضد دس ٔؼىٗ ٚػبص ػبختٓ ػبخدٕب٘ی ثش ٔیضاٖ آة ٔلشفی ٘ٛع ػیؼد تمثیش» (1397 ضیبئی ٚ ػجبػی ٞشفدٝ،)

 
 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔٛسد٘یبصآة  -17خذَٚ 

 )ِیدش( ٔلشف آة ٟ٘بیی ِیدش() ٔمذاس ٔلشف آة ثشای ٞش ٚاحذ ٚاحذ ٔمذاس ٔلبِا اػدفبدٜ ؿذٜ ٘ٛع ٔلبِا

 ییٙی
 ثٟذاؿدی

 9 9 ػذد سٚؿٛیی
 15 15 ػذد وبػٝ تٛاِت

 24 24 ػذد فشٍ٘ی تٛاِت
 24 سٚؿٛیی ٚ وبػٝ تٛاِت ایشا٘ی() خٕغ

 «ٔلشف ػبصی ثٟیٙٝٔلشف آة دس تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ٚ پیـٟٙبدٞبی » (1394 كبدلی،ٔیشٔحٕذ)
 

 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔٛسد٘یبصآة  -18خذَٚ 

 ٚاحذ دفبدٜ ؿذٜٔمذاس ٔلبِا اػ ٘ٛع ٔلبِا
 )ٔدشٔشثغ(

ٔلشف آة ثشای 
 ِیدش() ٞش ٚاحذ

 ٔلشف آة ٟ٘بیی
 ِیدش()

 (8/1وف اص  ٚ استفبع ٔدشٔشثؼی 12 آؿپضخب٘ٝ)دس  27 وبؿی
 6/588 15 24/39 (ٔدشٔشثغ 2/1ػشٚیغ  + ٔدشٔشثغ 5/1)حٕبْ  24/12

 ٚ (آؿپضخب٘ٝ) ٔدشٔشثغ 12 ػشأیه
 5/220 15  (شٔشثغٔد 2/1ػشٚیغ  + ٔدشٔشثغ 5/1)حٕبْ  7/2

 1/809 (ٔدشٔشثؼی 100ٚ ػشأیه )ثشای یه ٚاحذ  تِٛیذ وبؿیخٕغ آة ٔلشفی ثشای 
http://www.alborzceramic.com، 25 ٖ1396 آثب 

 
 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔٛسد٘یبصآة  -19خذَٚ 

 )ِیدش( ٔلشف آة ٔمذاس ٔلشف ٌچ ویٌّٛشْ )ٔدشٔشثغ( ٚاحذ ٔمذاس ٔلبِا اػدفبدٜ ؿذٜ بِا٘ٛع ٔل

 ٚخبن ٌچ
ٚ 

 ػفیذ ٌچی

ٚ  یٕدشػب٘د 1.5دیٛاس ٚ ػمف ثٝ ضخبٔت 
 یٕدشػب٘د 1ػفیذ ٌچی ثٝ ضخبٔت 

 یٕدشػب٘د 3دس وف ثٝ ضخبٔت  ٚخبن ٌچ

355 
 
80 

18815 
 

3374 

18815 
 

3374 
 22189 (ٔدشٔشثؼی 100خٕغ آة ٔلشفی )ثشای یه ٚاحذ 
 ٍ٘بس٘ذٜ()

اکبر نوروزی، داریوش اردلان، سید محمدرضا خطیبی
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 ثشای تِٛیذ ٔلبِا ٔلشفی دس ٍٞٙبْ ػبخت ٔٛسد٘یبصآة  -20خذَٚ 

 ٚاحذ ٔمذاس ٔلبِا اػدفبدٜ ؿذٜ ٘ٛع ٔلبِا
 )ٔدشٔشثغ(

ٔمذاس ٔلشف آة ثشای ٞش 
 ِیدش() ٚاحذ

 ٔلشف آة ٟ٘بیی
 )ِیدش(

 وبسی ػیٕبٖ
ػفیذ آػدش ٚ سٚیٝ 
 ػیٕب٘ی

  یٕدشػب٘د 2ٝ ضخبٔت ػیٕبٖ ػیبٜ آػدش ث
 دیٛاس حیبطٕ٘بی ػبخدٕبٖ ٚ 

  یٕدشػب٘د 1ثٝ ضخبٔت  ػفیذ ػیٕبٖسٚیٝ 
 دیٛاس حیبطٕ٘بی ػبخدٕبٖ ٚ 

97.52 
 
 

97.52 

 ٘ؼجت آة ثٝ ػیٕبٖ
5. 

2438 
 
 

1219 

 ٔٛصاییه حیبط
 ػبخت ٔٛصاییه

 
 ٚ ٘لت ٔٛصاییه ٕدشػب٘دی 2ٔوت 

 ٔدشٔشثغ 30
 حیبط

3.75 
 ٘ؼجت آة ثٝ ػیٕبٖ

5. 

112.5 
 
75 

 187.5 خٕغ آة ٔلشفی ثشای تِٛیذ ٔٛصاییه ٚ ٘لت آٖ
 ٍ٘بس٘ذٜ()

 خذَٚ ٔحبػجٝ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ
 آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ خذَٚ ٔحبػجٝ -21خذَٚ 

 ٔدشٔشثغ 160ٔحبػجٝ ؿذٜ ثشای ػشكٝ ) آة پٟٙبٖ
صیشثٙب وٝ داسی حیبعی ثٝ ٔؼبحت  ٔدشٔشثغ 100ٚ 

 ثب پٛؿؾ ٔٛصاییه ٘یٕی اص حیبط( شٔشثغٔد 60

وؼشی  تمٔیٗثشای  ٔٛسد٘یبصػشكٝ 
ثب  فضبٞبی ٔحبػجٝ ؿذٜ وٝ ثشاثش

 اػتفضبی ٔؼىٛ٘ی ٚ تدبسی  50%

ٔیضاٖ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ دس 
كٛست اخشای تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دس ثبفت 

 دشٔشثؼیٔ 41270.7یشی پبییٗ دس ػشكٝ فشػٛدٜ ٔؼدذ
 ِیدش 366881.6

 ٔدشٔىؼت 94633 ٔدشٔشثغ 41270.7 ٔدشٔىؼت 366.88ٔؼبدَ 
 

 ٔحبػجٝ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ پغ اص تؼذیُ ٔدذد صٔیٗ :دٍم پژٍّص بخص  ًتیجِ
تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔلایٗ  ، ٔیضاٖ آة پٟٙبٖ حزف ؿذٜ اص یشخٝ اوٛػیؼدٓ دس كٛست اخشای 20تب  14دس خذاَٚ  ثش اػبع ٔحبػجبت ٔٙذسج

 ٌشدد. ٔیثبِغ  ٔدشٔىؼت 94633ثٝ  21ثب ٔحبػجبت كٛست پزیشفدٝ دس خذَٚ  یشی پبییٗدس ثبفت فشػٛدٜ ٔؼدذ
 گیری ًتیجِ

ؿلاٟشی ٘یؼلات،    فشػلاٛدٜ  ٞبی ثبفتٚ احیبی  دٞذ وٝ اكوح لغؼبت تٟٙب یه اثضاس فٙی ثشای ثبصػبصی خبٔغ ٘ـبٖ ٔی ثٝ عٛسٞبی تحمیك  یبفدٝ
٘دلابیح   للاشاس ٌیلاشد.   ٔٛسدتٛخٝسیضی ؿٟشی  یه ساٞجشد اػدشاتظیه ثشای دػدیبثی ثٝ تٛػؼٝ پبیذاس ؿٟشی اػت وٝ ثبیذ دس تٕبْ اثؼبد ثش٘بٔٝ ثّىٝ

ی پبییٗ دس ؿشق ص٘دبٖ داسای ٔـىوت ٔدؼلاذدی اص خّٕلاٝ ولابٞؾ ویفیلات فضلابیی،      شیدٞذ وٝ ثبفت فشػٛدٜ ٔٙغمٝ ٔؼدذ تحمیك ٘ـبٖ ٔی
تٛا٘ذ ٔٙدش ثٝ ثبصییٙی فضلابیی ٔٙغملاٝ، ایدلابد     اكوح لغؼبت ٔی ٚ اخشای ٞب ٚ ٘بوبسآٔذی دس اػدفبدٜ اص فضب اػت ٕبٖفشػٛدٌی فیضیىی ػبخد

ٝ   ٞب ٚ افضایؾ ایٕٙی ؿٛد فضبٞبی ػٕٛٔی، ثٟجٛد دػدشػی ٞلابی ٔٛخلاٛد ثلاشای ثلابصآفشیٙی      ٕٞچٙیٗ سٚؽ تؼذیُ اساضی یىی اص ثٟدلاشیٗ ٌضیٙلا
تٛا٘ذ ٘ملاؾ ٟٕٔلای دس ولابٞؾ ٔللاشف      ایدبد فضبٞبی ثٟدش اص ٘ظش وبسوشدی ٚ صیجبؿٙبخدی، ٔی ٔٙبعك ؿٟشی فشػٛدٜ اػت. ایٗ سٚؽ ضٕٗ

 .پبیذاسی ؿٟشی ایفب وٙذ استمبیٔٙبثغ عجیؼی ٚ 
اص پبیلاذاسی   «ثؼذ پٟٙبٖ»ػٙٛاٖ یه  وٝ ثٝ ؿٛد ٔیٔلشف  آة حدٓ ا٘جٛٞی اص، ٔلبِا وبسٌیشی ثٝٚ  ٚػبص ٚ تِٛیذ ٔلبِا ػبخدٕب٘ی ػبخت فشایٙذدس 
(، ػشا٘ٝ 1402وـٛس ) ٚفبضوة آةٔغبثك ٌضاسؽ ٔشوض خذٔبت ٔـدشوبٖ ؿشوت ٟٔٙذػی ٘بدیذٜ ٌشفدٝ ؿذٜ اػت.  ؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗتدس 

ٔلازوٛس  سٚص اػوْ ٌشدیذٜ اػت. اص سللآ   اصای ٞش ٘فش دس ؿجب٘ٝ ِیدش ثٝ 235سلٓ  ٔلشف وُ آة ؿشة دس ایشاٖ ؿبُٔ ٔلبسف خبٍ٘ی ٚ غیش خبٍ٘ی ثٝ
ؿلاٛد؛ تجلاذیُ ثلاٝ     دسكذ آثی وٝ ٚاسد ؿلاجىٝ ٔٙلابصَ ٔلای    70(، ثیؾ اص 1403) وْ ٔؼبٖٚ پظٚٞـی ٔشوض ّٔی ٔغبِؼبت آة اتبق ثبصسٌب٘یاػبع اػ ثش

دس كلاٛست اخلاشای    ٌلاشدد؛ ِلازا   ٔلای حلازف   صیؼت ٔحیظِیدش اص یشخٝ  70 سٚص ٔؼبدَ ؿجب٘ٝدسكذ آة ٔلشفی دس 30 دیٍش ػجبست ثٝ. ؿٛد ٔیفبضوة 
ٗ  تؼذیُ ٚ تٙظیٓ ٔدذد صٔ  تٛػلاظ   حدلآ آة حلازف ؿلاذٜ اص یشخلاٝ اوٛػیؼلادٓ ٔؼلابدَ حدلآ آة خلازة ؿلاذٜ          ،یٗ دس ٔحذٚدٜ ٔؼلادذیشی پلابیی

ٖ  .ثبؿذ ٔی سٚص ؿجب٘ٝپٙدبٜ ٚ یه ٞضاس ٚ ٟ٘لذ ٘فش( دس عَٛ یه  ػیلذ ٚ٘فش )یه ٔیّیٖٛ ٚ  1.351.900 ولاٝ   ایٗ ٔیضاٖ ٔلشف آة دس ؿٟش ص٘دلاب
ٗ ؿلاٛد  ا٘ذ، یبِـی خذی ثشای پبیذاسی ٔٙبثغ آة ؿٟشی ٔحؼٛة ٔی ٔیٙی ٔٛاخٝ ثٛدٜٞبی اخیش ثب وبٞؾ ٔٙبثغ آة ػغحی ٚ صیشص دس ػبَ ، ؛ ثٙلابثشای

  سیضی ؿٟشی اػت. صیؼدی دس ثش٘بٔٝ تٟٙب یه ضشٚست فٙی، ثّىٝ یه اِضاْ ٔحیظ ٚػبص، ٘ٝ ػبخت فشایٙذٔذیشیت ٔلشف آة دس 

بعد پنهان پایداری در تعدیل و تنظیم مجدد زمین
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 .60-45(، 2)5، فلّٙبٔٝ حمٛق ؿٟشی(. ثشسػی حمٛلی ٚ لب٘ٛ٘ی تٙظیٓ ٔدذد صٔیٗ دس ٔٙبعك ؿٟشی اػؤی. 1393حیذسی، ع. ) -
ٞبی فشػٛدٜ ٚ  (. تجییٗ ٘مؾ ٚ خبیٍبٜ حىٕشا٘ی ؿٟشی دس فشایٙذ ٔذاخّٝ دس ثبفت1402صٍ٘ٙٝ ؿٟشوی، ع.، ٚ پٛساحٕذ، ا. )، .ٞدسٚدی، ْ.  -

 http://noo.rs/quRgl. 168-141(، 43، )ای خاشافیب ٚ تٛػؼٝ ٘بحیٝش ٔـٟذ(. : ؿٟٔغبِؼٝ ٔٛسد٘بوبسآٔذ ؿٟشی )ٕ٘ٛ٘ٝ 
ٝ ٔلاٛسد داس ؿلاٟشی )ٔحلاذٚدٜ   ٞبی ٘بوبسآٔذ ٚ ٔؼئّٝ ؿٙبػی ثبفت (. یبسیٛثی خٟت 1394ٌٝ٘ٛٚ خغیجی، ف. ع. )، .سضٛی، ع. ْ - : ٔغبِؼلا

 https://civilica.com/doc/409646. 4، ف. ؿٟش إِّّی ا٘ؼبٖ، ٔؼٕبسی، ػٕشاٖ ٚ وٙفشا٘غ ثیٗٞبی ٘بوبسآٔذ ؿٟش تٟشاٖ(.  ثبفت
(. تٟلاشاٖ: ا٘دـلابسات دا٘ـلاٍبٜ    M. Jenks & C. Jones)تشخٕلاٝ اثلاش    اثؼبد ؿٟش پبیذاس(. 1391. )ٔدشخٕبٖ(. )ٞسفیؼیبٖ، ْ.، ٚ ٞٛدػٙی،  -

 .ٔذسع تشثیت
ٞلابی ٘بثؼلابٔبٖ ؿلاٟشی     ٌشای ثبفلات  بیذاس ویفیت(. اٍِٛی ثبصآفشیٙی پ1403ای، ع.، ٔـىیٙی، ا.، لبئذسحٕدی، ف.، ٚ سفیؼیبٖ، ْ. ) صٍ٘یـٝ -
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 ّاطٌْادپی
دس  ،اكلاَٛ پبیلاذاسی   ِحلابػ ثب ٔدذد صٔیٗ  تؼذیُتٙظیٓ ٚ ٞبی خبٔغ  ٙذ اخشای عشحٞبی فشػٛدٜ، ثیؾ اص ٞش ییض ٘یبصٔٔٙذ ثبفت ثبصآفشیٙی ٘ظبْ
ٞلابی   ٌیلاشی اص فٙلابٚسی   ٞبی ؿٟشی اص عشیك ثٟشٜ ٌیشی ٚ اخشاػت. دس ایٗ ٔؼیش، استمبی ویفیت تلٕیٓ سیضی ٚ عشح سیضی ثش٘بٔٝتٕبٔی ٔشاحُ 

اص ٔذاخّلاٝ، ألاشی    ٚپغ پیؾػبصی دلیك فضبٞبی ؿٟشی  خٟت ؿجیٝػبصی اعوػبت ػبخدٕبٖ  ٞبی اعوػبت ٔىب٘ی ٚ ٔذَ ٘ٛیٗ ٘ظیش ػبٔب٘ٝ
ػلابصٜ دس   ػلابصی  ػلاجه ٞبی  وبسٌیشی ٔلبِا ثبصیبفدی ٚ سٚؽ ٞبی ٔلشف ثٟیٙٝ آة ٚ ا٘شطی، ثٝ اػت. ثذیٟی اػت وٝ سػبیت ؿبخق ضشٚسی

اثضاسٞلابی   پیٛ٘لاذ دس  ضلاشٚسیبت اػبػلای  ، اص ٞبی تٛػؼٝ ٞٛؿٕٙذ ٚ پبیذاس ایٗ ٔذاخوت ثب یبسیٛة پیٛ٘ذصدٖعشاحی فضبٞبی خذیذ، ٚ دس ٟ٘بیت 
ؿٛد.اص ٔٙظش ٟ٘بدی ٚ ٔذیشیدی، تحمك ایٗ اٞذاف ٔؼدّضْ تـىیُ یه ٚاحذ ٔؼدمُ ٚ ٔدخلق دس  ٔذیشیت صٔیٗ ٚ ٔٙبثغ عجیؼی ٔحؼٛة ٔی

ٟ٘بد ٚ ثخؾ خلٛكلای   ٞبی ٔشدْ ٞب، ػبصٔبٖ تؼبُٔ ػبص٘ذٜ ثب دا٘ـٍبٜ صٔیٙٝٞبی فشػٛدٜ اػت وٝ  ػغا ؿٟشداسی ثشای ٔذیشیت ٔٙؼدٓ ثبفت
ٞبی ٚالؼی ثلاشای ٔـلابسوت ٔلابِىیٗ ٚ     ایدبد اٍ٘یضٜ ٔٙظٛس ثٝسا فشاٞٓ آٚسد. دس وٙبس ایٗ ػبخدبس ٔذیشیدی، اكوح لٛا٘یٗ ٚ ٔمشسات حمٛلی فؼّی 

تٛا٘لاذ   ِیبتی تـٛیمی ٔلای ٞبی ٔبِی ٚ ٔب ای داسد. دس ایٗ ساػدب، عشاحی ٚ اػدمشاس ٔىب٘یضْ ، إٞیت ٚیظٜصٔیٗتؼذیُ  تٙظیٓ ٚ ٞبی ػبوٙبٖ دس عشح
دس ثُؼذ اخدٕبػی ٚ فشٍٞٙی ٘یلاض،   ثبصآفشیٙی سا ٔشتفغ ػبصد. فشایٙذٞبیٞبی ٔشدٔی دس  یه اٞشْ وبسآٔذ، ٔٛا٘غ ٔٛخٛد دس ٔؼیش ٔـبسوت ػٙٛاٖ ثٝ

ٔٛفمیلات ٚ   ٞبی آٔٛصؿی ٚیظٜ ػلابوٙبٖ ٔٙلابعك ٞلاذف، ضلاشیت     ٞبی ثبصآفشیٙی ٚ ثشٌضاسی دٚسٜ استمبی ػغا آٌبٞی ػٕٛٔی ٘ؼجت ثٝ ضشٚست
، ثشای اعٕیٙبٖ اص وبسآٔذی ایٗ ساٞىبسٞب ٚ خٌّٛیشی اص ا٘حشاف اص اٞلاذاف  حبَ ثبایٗٔذاخوت سا ثٝ عشص یـٍٕیشی افضایؾ خٛاٞذ داد.  پزیشؽ

ٚ  ٞبی وّٕی ثب تمویذ ثش ؿبخق ٔدذد صٔیٗ ٚ تؼذیُتٙظیٓ ٞبی  ٞبی پبیؾ ٚ اسصیبثی ٔؼدٕش ػّٕىشد پغ اص اخشای عشح ووٖ، عشاحی ػیؼدٓ
یه اِضاْ ٕٞیـٍی دس دػدٛس ولابس ٔلاذیشاٖ ؿلاٟشی للاشاس ٌیلاشد تلاب ثبصخٛسدٞلابی حبكلاُ اص آٖ، ٔؼلایش اكلاوح ٚ            ػٙٛاٖ ثٝویفی پبیذاسی، ثبیذ 

 ٞبی آتی سا ٕٞٛاس ػبصد. ػبصی ػیبػت ثٟیٙٝ
 ًَضت پی

1. Land Readjustment 
2. Yomralioglu & et al   
3. New Town Type 
4. Sprawl prevention type 
5. Urban renewal type 
6. Urban Center Development 
 ٚاحذؿٟشػبصی ؿٟشداسی ص٘دبٖ .7
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   چکیذٌ

اٍِٛٞاب٢  ثٝ اضتجبط ث٥ٗ  ٔح٥ظ ٕٞؿبذت٥ٔ٣عاٖ  .اؾتٔح٥ظ ٞب٢  لبث٥ّتٔح٥ظ ثٝ ٥٘بظ ٌطزقٍطاٖ، زض ٌطٚ  وبضوطز ثبفت تبض٤ر٣ ٚ پبؾر٣٤ٍٛ
ٔٙحهط ثٝ فاطز٢  ٞب٢  ٚ ٤ٚػ٣ٌٞب  تبض٤ر٣ قٟطٞب زاضا٢ لبث٥ّت ٞب٢ ثبفت /ػّٕىطز٢ آٖ ٔح٥ظ ثؿت٣ٍ زاضز.ضفتبض٢ ٚ ؾبذتبض وبِجس٢/ ازضاو٣
ثٝ ٔؿئّٝ ػسْ تدب٘ؽ ٚ ٘بٕٞاب٣ٍٙٞ ٥ٔابٖ ضفتبضٞاب٢     تٛخٝآٚض٘س. ثب  ٣ٔضفتبض٢ ضا فطاٞٓ ٞب٢  ٔتٙٛػ٣ اظ خط٤بٖاقىبَ وٝ أىبٖ ثطٚظ ٞؿتٙس 

ٔتٙبؾت ثاب  ٞب٢  ثطلطاض٢ ع٥ف٣ اظ ضفتبضٞب٢ ٤ٚػٜ ٌطزقٍط٢ ٚ فؼب٥ِتثط  تأث٥ط، قٟطٞباظ فضبٞب٢ ثبفت تبض٤ر٣ ا٢  قىُ ٌطفتٝ زض ثرف ػٕسٜ
٘ؿجت ثٝ  ٌطزقٍطاٖثطضؾ٣ ازضان ذٛا٘ب٣٤ ، زض ٌطٚ ٟٔٓ وٝ ٞسف تحم٥ك اؾتثٝ ا٤ٗ زؾت٥بث٣ ٕ٘ب٤س.  ٣ٔ ضطٚض٢ٞب  ػّٕىطز تبض٤ر٣ ٔدٕٛػٝ

ٔتىا٣ ثاط ضٌطؾا٥ٖٛ    ٚ  تح٣ّ٥ّ /تٛن٥ف٣ تحم٥كضٚـ ؾت. بآٟ٘ضفتبض٢ چ٣ٍٍ٘ٛ اٍِٛٞب٢ ثط  ٟباثط آ٘ بث٤٣اضظٚ  ٔح٥غ٣ٞب٢  لبث٥ّت ٚٞب  ٘كب٘ٝ
اثاعاض ٔاٛضز اؾاتفبزٜ زض    پطؾاف ٘بٔاٝ    ضٚق٣ تى٣ّ٥ٕ اؾت. ػٙٛاٖٝ ثٚ تح٥ُّ و٥ف٣ ضفتبض ٌطزقٍطاٖ  پطؾكٙبٔٝٞب٢  اظ عط٤ك زازٜ چٙس ٔتغ٥طٜ

ٝ  اوكب٥ٖبث٣ ثٝ ٘مغٝ ٘ظطات ٌطزقٍطاٖ ٘ؿجت ثٝ ازضزؾت خبٔؼاٝ آٔابض٢ ٞاسف،     .اؾات ثاٛزٜ  ثبفات تابض٤ر٣ قاٟط لاع٤ٚٗ     ا٢  اظ ٔفب٥ٞٓ ٘كاب٘
ْ   ثٝ قا٥ٜٛ وٕا٣ ٚ ثاب ثٟاطٜ    ٞب  تح٥ُّ زازٜ .اؾت ٌطزقٍطاٖ حبضط زض ٔحسٚزٜ تبض٤ر٣ ثٝ نٛضت تهبزف٣ ٚ تح٥ّاُ   SPSS افاعاض  ٥ٌاط٢ اظ ٘اط

٘ؿجت ثٝ   اؾترطاج قسٜ اظ ثرف ٔجب٣٘ ٘ظط٢ پػٚٞف،ا٢  ضٌطؾ٥ٖٛ چٙس ٔتغ٥طٜ ثٝ ٔٙظٛض قٙبؾب٣٤ ٥ٔعاٖ ا٥ٕٞت ٚ ثطخؿت٣ٍ ٔؼ٥بضٞب٢ ٘كب٘ٝ
ٖ  حبنُ اظ پطؾفٞب٢  ثٝ ٔٙظٛض ؾٙدف ضٚا٣٤ ٤بفتٝ .اؾت ثٛزٜ پٙح ٔدٕٛػٝ ٔٙترت ٌطزقٍط٢ ٞاب ثاب    ٘بٔٝ ٚ اضظ٤بث٣ ٥ٔعاٖ اػتجبض ٚ تغابثك آ

ٚ ثجت ضفتبض آٟ٘اب ٔاٛضز اؾاتفبزٜ لاطاض ٌطفتاٝ       ٞب٢ تبض٤ر٣ اظ عط٤ك ٔكبٞسٜ ، ا٢ٍِٛ ضفتبض٢ ٌطزقٍطاٖ زض ٔٛاخٟٝ ثب ٔدٕٛػٝبت ٔح٥ظٚالؼ٥ت
ثطٚظ زٞٙسٜ اضتجبط ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔؼٙبزاض ٥ٔبٖ ازضان ذٛا٘ب٣٤ ٚ پطؾكٙبٔٝ ثب ضفتبض ٔكبٞسٜ قسٜ ٌطزقٍطاٖ، ٘كبٖ  حبنُ اظٞب٢  ٤بفتٝ ٔمب٤ؿٝ .اؾت

ٚ ٞاب   ٘كب٘ٝ ذٛا٘ب٣٤پص٤ط٢،  ض٤ٚت، ٔح٥غ٣ٞب٢  تبض٤ر٣ اظ لبث٥ّتٞب٢  ٞط چٝ ٔدٕٛػٝزٞس وٝ  ٣ٔ ٘تب٤ح ٘كبٖ. ٔتفبٚت اؾت ضفتبضٞب٢اٍِٛٞب٢ 
ثاطزاض٢، اضتجبعابت    ٔىث ٚ تٕبقاب، ػىاؽ  ٞب ٔب٘ٙس  اظ فؼب٥ِتتط٢  ٚ ع٥ف ٔتٙٛع اظ ٔح٥ظتط  غ٣ٙ، ازضان ثبقٙسوٙٙس٣ٌ ثبلاتط٢ ثطذٛضزاض  زػٛت

 .قٛز ٣ٔ حبنُ ٞب٢ ذسٔبت٣ ٚ تدبض٢ اؾتفبزٜ اظ وبضثط٢ حضٛض زض ض٤ٚسازٞب٢ ذبل ٚ، خٕؼ٣، ٌطزـ ٚ ثبظز٤س، ٌطزـ زض فضبٞب٢ ؾجع ٚ ثبظ
ٞب٢ ضفتبض٢  ٚ خط٤بٖٞب  ٔح٥ظ، ازضان وبضثطاٖ اظ ٘كب٘ٝاضتجبط ٔٙبؾت ٥ٔبٖ ا٤دبز  زضتبض٤ر٣ قٟط٢ ٞب٢  تٛا٘س زض عطاح٣ ثبفت ٣ٔ ا٤ٗ زؾتبٚضز

 ثبقس. ٔؤثطتبض٤ر٣ ٞب٢  ٕٞؿٛ ثب ٔح٥ظ
 ياشگان کلیذی
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Extended Abstract 
Introduction: Worn-out urban fabrics pose a fundamental challenge to sustainable development in Iran, 
necessitating innovative intervention models. Land Readjustment (LR) is a proven urban management 
tool for regenerating these areas by consolidating fragmented parcels and providing public services. This 
approach is particularly relevant in the Iranian context, where small-scale land ownership and complex 
property rights have historically hindered large-scale urban renewal initiatives. However, the associated 
demolition and reconstruction processes generate massive construction waste and trigger a significant 
loss of "hidden water" embedded in building material production. This overlooked factor, termed the 
"hidden dimension of sustainability," is the focus of this study, which assesses the feasibility of LR in 
the Masjed Yari Pain worn-out fabric in Zanjan and evaluates its quantitative impacts on this hidden 
dimension. 
Methodology  : This applied, descriptive-analytical research employs a mixed-methods approach. Data 
were collected via document review, urban mapping, and field surveys in eastern Zanjan. Analysis 
involved two parallel tracks: spatial analysis using GIS to evaluate street geometry, density, and urban 
per capita deficits; and precise quantitative calculations to estimate the "embodied water" footprint in 
building materials (e.g., steel, cement, concrete) scaled to the study area’s reconstruction needs. 
Results: Spatial analysis reveals that 49.77% of the area’s streets average under 6 meters in width, 
confirming its worn-out status. The total deficit in service and infrastructure spaces, based on standard 
per capita requirements, is approximately 41,649 square meters. Findings demonstrate that allocating 
50% of residential and commercial land during the LR process can effectively compensate for this 
spatial deficit. Critically, calculations show that the hidden water embedded in the materials required to 
reconstruct the 41,270-square-meter area amounts to 94,633 cubic meters. This volume equals the daily 
water consumption of approximately 1,351,900 people, posing a severe warning for Zanjan’s already 
strained water resources. 
Conclusion and Recommendations: The study confirms that LR is a macro-strategy for sustainable 
urban regeneration, not merely a technical tool. However, neglecting the hidden water footprint in 
material production could overshadow physical improvements with environmental crises. To mitigate 
this, regeneration plans must mandate recycled materials, water-efficient construction technologies, and 
Building Information Modeling (BIM). Furthermore, establishing institutional frameworks and financial 
incentives to encourage landowner participation, alongside continuous post-implementation monitoring 
of sustainability indicators, is essential for the long-term success of such urban interventions. 
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