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‌چکیده

ایٗ زض حبِی اؾت وٝ آیس.  ٔی ثٝ حؿبة تٛؾٗٝ قٟطی ٞبی ٚ َطح ذسٔبت قٟطی یىی اظ يطٚضیبت ٟٔٓ ظ٘سٌی قٟطیپصیطی  تحمكأطٚظٜ 
ثبٖج ٌطزیسٜ وٝ ثؿیبضی اظ اضايی اذتهبل یبفتٝ ثٝ وبضثطی ذسٔبت ٖٕٛٔی ٔحمك  ظٔیٗ ذسٔبت قٟطی تأٔیٗؾٙتی  ٞبی اؾتفبزٜ اظ ضٚـ

 احی قٟطٞب فبلس ذسٔبت لاظْ رٟت ظیؿتٚ ثٝ ٕٞیٗ زِیُ ثطذی اظ ٘ٛ٘كسٜ ٚ ٔكىلاتی ضا ثطای قٟطٚ٘ساٖ ٚ ٔسیطاٖ قٟطی ثٛرٛز آٚضز 
پػٚٞف ثب  ٗوطز. ایتٛاٖ ثٝ ثط٘بٔٝ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ وٝ ٔجتٙی ثط احتطاْ ثٝ حمٛق ٔبِىیت ثٛزٜ اقبضٜ  ٞب ٔی اظ رّٕٝ ایٗ ضٚـ .ثبقس ٔی ٔٙبؾت

ذسٔبت پصیطی  تحمكأىبٖ ؾٙزی اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثطای افعایف ٔٛيٛٔ ثٝ ُٔبِٗٝ ٚ ٔجب٘ی ٘ٓطی  ٞب ثٝ وبضٌیطی ظٔیٙٝ
 ArcGIS٘طْ افعاض  اظ ٚ ٞب رٟت اِٚٛیت ثٙسی قبذم قجىٝ تحّیُ یٙسآفطاظ ٚ ثب اؾتفبزٜ پطزاذتٝ  قٟطی( 2ٚ  1قٟطی زض قٟط وطد )ٔٙبَك 

اظ  4ٖٓیٕیٝ ٚ  5، ٖٓیٕیٝ 1، ٖٓیٕیٝ 2، ٖٓیٕیٝ 3ٔحلات ٖٓیٕیٝ زٞس وٝ  ٔی ٘كبٖتحمیك  ٘تبیذاؾتفبزٜ قسٜ اؾت. ثطای تحّیُ فًبیی 
حٛظٜ ٖٕٛٔی زاضای ْطفیت ذیّی ظیبز  بززاضای ْطفیت ذیّی ظیبز رٟت زضیبفت حك تٛؾٗٝ ٚ ٔحلات زا٘كىسٜ ٚ قبٜ ٖجبؾی ٚ ٔطازآث 1ُٔٙمٝ 

ثطای ضفٕ ایٗ  .ٔبِی ٚ ٔسیطیتی پیكٟٙبز ٌطزیس  لی،ی حمٛٞب زض ٟ٘بیت ثب تٛرٝ ثٝ ٔٛارٝ ایٗ ضٚـ ثب چبِف رٟت اضؾبَ حك تٛؾٗٝ ٞؿتٙس.
ثٝ ٘بْ  ٞب ی تٛؾٗٝ قٟطی، ایزبز تكىیلات ارطایی زض ثس٘ٝ قٟطزاضیٞب پیف ثیٙی زض َطحی اظ لجیُ ؾبظٚوبضٞب ٚ اِعأبت  ثؿتطؾبظی، ٞب چبِف

بز اٍ٘یعٜ ٔكبضوت ٚ ثبظٍ٘طی زض لٛا٘یٗ ٚ ٔمطضات ٞب ثٝ ٔٙٓٛض ایز ی تكٛیمی اظ ؾٛی قٟطزاضیٞب زفتط ٘ٓبْ ا٘تمبَ حمٛق تٛؾٗٝ، تٗییٗ ثؿتٝ
 . ثٍیطزٔطثٌٛ ثٝ حمٛق ٔبِىب٘ٝ ثٝ ٔٙٓٛض افعایف يطیت إَیٙبٖ زض وبضآٔسی ضٚـ ا٘تمبَ حمٛق تٛؾٗٝ ا٘زبْ 

  واصگان‌کلیدی
  قٟطوطد 2ٚ  1ٔٙبَك وبضثطی ظٔیٗ،  ،تٛؾٗٝذسٔبت قٟطی، ا٘تمبَ حك 

 
ٞبی تٛؾٗٝ قٟطی ثب تبویس ثط ٖٛأُ التهبزی؛ ٕ٘ٛ٘هٝ ٔهٛضزی    ٞبی ٖٕٛٔی َطح تجییٗ تحمك پصیطی وبضثطی»ثب ٖٙٛاٖ ٍ٘بض٘سٜ اَٚ ایٗ ٔمبِٝ ثطٌطفتٝ اظ ضؾبِٝ زوتطی .  1

 زض زا٘كٍبٜ آظاز اؾلأی لعٚیٗ اؾت.‌ثٝ ضإٞٙبیی ٍ٘بض٘سٜ زْٚ ٚ ٔكبٚضٜ زوتط ٍ٘بض٘سٜ ؾْٛ« قٟط وطد 2ٚ  1ٔٙبَك 
 .ایطاٖ لعٚیٗ، اؾلأی، آظاز زا٘كٍبٜ قٟطؾبظی، ٚاحس لعٚیٗ، ٚ ٕٔٗبضی زا٘كىسٜ قٟطؾبظی، زوتطای ٘كزٛی* زا

 zdavoudpour@yahoo.com                 )٘ٛیؿٙسٜ ٔؿئَٛ( .ایطاٖ لعٚیٗ، اؾلأی، آظاز زا٘كٍبٜ لعٚیٗ، ٚاحس قٟطؾبظی ٚ ٕٔٗبضی زا٘كىسٜ قٟطؾبظی، ** زا٘كیبض
 r.nasr@aui.ac.ir                                                                                              .ایطاٖ انفٟبٖ، زا٘كٍبٜ ٞٙط، یبض ٌطٜٚ التهبز ٚ وبض آفطیٙی،اؾتبز*** 
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‌ممدمه
ظٔیٗ ثب  تأٔیٗ، ٔسیطیت قٟطی ضا ثٝ ٔٙٓٛض ای ضٚظافعٖٚ رٕٗیت زض قٟطٞب ٚ لیٕت ثبلای ظٔیٗ ثٝ ٖٙٛاٖ یه وبلای وٕیبة ٚ ؾطٔبیٝافعایف 

تٛؾٗٝ قٟطی ثب ٔكىُ ٔٛارٝ وطزٜ ٚ ایٗ أط ٔسیطیت قٟطی ضا ثٝ ؾٕت اؾتفبزٜ ثیف اظ  ٞبی وبضثطی ذسٔبت قٟطی پیف ثیٙی قسٜ زض َطح
ٗ ؾٙتی  ٞبی ثٝ تجٕ آٖ فكبض ضٚظافعٖٚ ثٝ فًبٞبی ثبظ ٚ اضايی ثب اضظـ ؾٛق زازٜ اؾت. اؾتفبزٜ اظ ضٚـپیف اظ اضايی قٟطی ٚ  ظٔهیٗ   تهأٔی

تٛؾٗٝ قهٟطی، يهٛاثٍ تكهٛیمی     ٞبی َطحارطای ذسٔبت قٟطی زض ایطاٖ اظ رّٕٝ تّٕه ارجبضی ٚ یب ثی تٛرٟی ثٝ ٚيٗیت ٔبِىیت زض حیٗ 
ذسٔبت، ظٔیٙٝ ترطیت اضايی وكبٚضظی ٚ ثبغبت ٚ ؾبیط اضايی ثب اضظـ قٟطی ٚ ٕٞچٙیٗ ٖسْ اؾتفبزٜ  تأٔیٗپطاوٙسٜ ٚ ثسٖٚ ثط٘بٔٝ ثٝ ٔٙٓٛض 

 ٞبی تٛؾٗٝ قٟطی)قبُٔ پیف ثیٙی ٞبی ثٟیٙٝ اظ اضايی زاضای پتب٘ؿیُ تٛؾٗٝ ضا زض پی زاقتٝ اؾت. یىی اظ زلایُ انّی ایٗ أط ثٝ ٘مم َطح
ٔمطضات وبِجسی ٘بٔٙبؾت ٚ ثط٘بٔٝ ضیعی غیط ٚالهٕ   سْ تٛرٝ ثٝ ٔكبضوت ٔطزٔی ٚ ذٛاؾت آٟ٘ب،ٖ ٔبِی َطح، تأٔیٖٗسْ تٛرٝ ثٝ  أىبٖ ٘بپصیط،

 تأٔیٗ٘ٛیٗ  ٞبی ٌطا ٚ ایؿتب( ثٝ َٛض وّی ٚ يٗف ٘ٓبْ قٟطؾبظی وكٛض ثطای تسٚیٗ ثؿتطٞبی لب٘ٛ٘ی ٚ ؾبظ ٚ وبضٞبی ارطایی اؾتفبزٜ اظ ضٚـ
تٛاٖ اتىب ثٝ ٔٙبثٕ زِٚتی، ٖسْ تٛرٝ ثهٝ حمهٛق ٔبِىیهت ٔهطزْ، ٘بزیهسٜ       ٔی ضا ٞب ٝ ایٗ ٘مماظ رّٕ .ثطٔی ٌطزز غیطٜٔٙبثٕ ٔبِی ٚ  تأٔیٗ ظٔیٗ،

٘بْ ثطز. ایهٗ ٔؿهئّٝ زض حهبَ حبيهط زض ثؿهیبضی اظ رٛأهٕ        غیطٜٚ تمبثُ أط حفبْت ٚ تٛؾٗٝ زض قٟطٞب ٚ  ٞب تِٛیسی َطح ٞبی ٌطفتٗ فطنت
 قٛز. ٔی وطد ٔكبٞسٜ قٟط قٟطی ایطاٖ ٕٞچٖٛ ولاٖ

ازاضی ایطاٖ ٚ ثٝ ٖٙٛاٖ ٔطوع اؾتبٖ اِجطظ ٚ ٘یع ثب تٛرٝ ثٝ اضتجبَبت ٌؿهتطزٜ   -قٟط زض ٔزبٚضت پبیترت ؾیبؾی ثٝ ٖٙٛاٖ یه ولاٖقٟط وطد 
قسٜ اؾت. ایٗ قٟط وٝ زض ؾبِیبٖ ٘هٝ چٙهساٖ زٚض ثهٝ     ای اذیط زچبض تحٛلات ٌؿتطزٜ ٞبی وبِجسی ثب ولاٖ قٟط ّٔی )تٟطاٖ( زض ؾبَ -فًبیی

ٌطزقٍطی ثطٖٟسٜ زاقت، زض زٞٝ ٌصقهتٝ ثهٝ ٖٙهٛاٖ     -ٖٙٛاٖ یه ُٔٙمٝ ذٛـ آة ٚ ٞٛا ٚ ثب٘ قٟطی زض ٔزبٚضت قٟط تٟطاٖ ٘مف تفطری
بٖ ٔؿتمُ اِجطظ ثٝ ٔطوعیهت  ٔمهس رصاة ٟٔبرطت اظ ؾطاؾط وكٛض ایفب ٘مف ٕ٘ٛزٜ اؾت. ایٗ ٔٛيٛٔ ثب تجسیُ قسٖ غطة اؾتبٖ تٟطاٖ ثٝ اؾت

ٔطوهعی ایهطاٖ ٚ زض٘تیزهٝ     ٞهبی  ظ٘سٌی زض قٟط تٟطاٖ، وٓ آثی ثرف ٞبی قٟط وطد، ٔهٛثٝ ذطٚد اظ پبیترت، افعایف لیٕت ٔؿىٗ ٚ ٞعیٙٝ
ٔحیُی غطة ٚ رٙٛة غطة وكٛض ٚ افعایف رٕٗیت رٛاٖ تحهیُ وطزٜ رٛیبی وبض تكسیس ٌطزیسٜ اؾت.  ٞبی ضوٛز ثرف وكبٚضظی، آِٛزٌی

ٖ   ٞبی وٝ آیب قٟط وطد ٚ َطح اؾت ؾٛاَ اؾبؾی ایٗ قهٟطی تُجیهك زازٜ ٚ    تٛؾٗٝ آٖ تٛا٘ؿتٝ ا٘س ذٛز ضا ثب چٙیٗ تغییط ٘مف ٚ ربیٍهبٜ وهلا
ضٚظا٘هٝ   ییبره ٝ ربثه ویفیت ظ٘سٌی ضا افعایف زٞٙس؟ ثٝ ٖجبضت زیٍط آیب قٟط وطد تٛا٘ؿتٝ اظ ربیٍبٜ یه قٟط ذٛاثٍبٞی، وٝ یهه ؾهط آٚ٘هً    

ثبقس، ذٛز ضا ذبضد وطزٜ ٚ ثٝ ٔحُ ظ٘سٌی، وبض ٚ ضقس ٚ تٗبِی ا٘ؿب٘ی قٟطٚ٘ساٖ زض ٕٞٝ اثٗبز تجهسیُ قهٛز.    ٔیٖ ٚ ایٗ قٟط رٕٗیت ثیٗ تٟطا
 .ٚاثؿتٝ اؾت قسٜ زض آٖ ٖٕٛٔی پیف ثیٙی ٞبی ربٕٔ ٚ تفهیّی ٚ ثٛیػٜ وبضثطی ٞبی ثركی اظ ایٗ تٗبِی ثٝ ارطای زلیك َطح

ثهٝ ٚیهػٜ ٚرهٛز اقهىبَ ٔرتّهف       یٗ ٚ ٔمطضات ٔطثٌٛ ثٝ حمٛق ٔبِىیت ٚ ٘حٜٛ ٘ٓبضت ثط اضايی قٟطی،وٕجٛز ٚ ٘بٕٞبٍٞٙی زض لٛا٘ ٘بضؾبیی،
پیكٟٙبزی آٟ٘ب ٞبی  ؾطا٘ٝٚ  ٞب تفهیّی ٚ ٖسْ تحمك وبضثطی -ربٕٔ  ٞبی یىی اظ ٖٛأُ اؾبؾی زض ٘بوبٔی َطح ٔبِىیت ٚ ٔتِٛیبٖ ٔرتّف آٖ،

طی زض زضرٝ اَٚ ثٝ ٚرٛز لٛا٘یٗ ٔحىٓ زض ظٔیٙهٝ اؾهتفبزٜ ثٟیٙهٝ اظ اضايهی قهٟطی زض      قٛز. زض حبِی وٝ تحمك تٛؾٗٝ پبیساض قٟ ٔی ٔحؿٛة
اظ ایٗ ضٚ ضاٞهی رهع ضٚی آٚضزٖ ثهٝ ضٚیىطزٞهبی      (.522:1392،)ٟٔسی ظازٜرٟت ٔٙبفٕ ٖٕٛٔی ٚ ٘ٓبضت ثط التهبز ظٔیٗ ٚ ؾبذتٕبٖ ٘یبظ زاضز 
 اْ ثٝ حمٛق ٔبِىیت ثٛزٜ، ٕ٘ی ٔب٘س.٘ٛیٗ اظ رّٕٝ ضٚیىطز ثط٘بٔٝ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ وٝ ٔجتٙی ثط احتط

ٚ ٚ پطاوٙف ذهسٔبت قهٟطی    فًبیی اظ زیطثبظ یىی اظ ٔٛيٖٛبت ٔسیطیت قٟطی، ٘حٜٛ تٛظیٕ ٕٞچٙهیٗ زض زؾهتطؼ ثهٛزٖ ایهٗ ٌٛ٘هٝ       ثهٛزٜ 
زٞهس وهٝ ٔیهعاٖ ٚ     ٔی ٘كبٖ ٞب ثطای قٟطٚ٘ساٖ زض ٘حٜٛ ا٘تربة ٔحُ ؾىٛ٘ت آٟ٘ب ثؿیبض حبئع إٞیت ثٛزٜ اؾت. زض ایٗ ثبضٜ ثطضؾی ٞب وبضثطی

ٗ ٔٙهبفٕ ٖٕهٛٔی قهبُٔ     تأٔیٗتٛا٘س ٘مكی ٔٛحط زض ربثزبیی فًبیی رٕٗیت ٚ تغییطات رٕٗیتی زاقتٝ ثبقس.  ٔی چٍٍٛ٘ی ذسٔبت قٟطی  تهأٔی
َجیٗی، تبضیری ٚ ٕٞچٙیٗ ؾبٔب٘سٞی تِٛیس فًبٞبی قٟطی قبُٔ ؾطٔبیٝ ٌصاضی زض ألان ٚ تِٛیهس فًهبٞبی    ٞبی ذسٔبت، حفبْت اظ اضظـ

زض ایٗ ظٔیٙٝ اؾتفبزٜ ٔٙبؾت ٚ ثٟیٙٝ اظ ظٔیٗ یب ت. تٛؾٗٝ قٟطی اؾ ٞبی ٔؿىٗ، ثبظؾبظی ٚ احیبی قٟطی اظ رّٕٝ ْٚبیف انّی َطح ٖٕٛٔی،
تٛؾٗٝ قٟطی ٚ حفبْت اظ ثبغهبت ٚ ٔهعاضٔ، ٔٙهبَك     ٞبی ظٔیٗ ذسٔبت قٟطی )ثطای افعایف تحمك َطح تأٔیٗحفّ آٖ، ثٟتطیٗ ٚؾیّٝ ثطای 

ثط٘بٔٝ ا٘تمبَ حهك تٛؾهٗٝ، ؾهٕت ٚ ؾهٛی تٛؾهٗٝ ضا ثهٝ ؾهٕت         ثبقس. ٔی ٚ ؾبیط ألاوی وٝ ثطای ربٔٗٝ ٟٔٓ اؾت(ٟٔٓ تبضیری، ٔٙبَك ثبظ 
        ٓ  Pruetz and)وٙهس   ٔهی  ٔٙبَمی ثب تمبيب ٚ پتب٘ؿیُ ثبلاتط ٞسایت وهطزٜ ٚ اظ ایهٗ َطیهك حفبْهت اظ ٔٙهبَك ثهب اضظـ ٚ تهبضیری ضا فهطاٞ

Standridge, 2009: 79)ٞبی تٙفؿی قهٟط ٚ   ٘كٟط، ٟٔط قٟط ٚ وّسن وٝ ٕٞب٘ٙس ضیٝ. ثطای ٔخبَ ثبغبت رٟب ُ تٛؾهٗٝ   ٞهبی ٟٔهٓ زض   اظ ٖبٔه
ٔٛرٛز زض  ٞبی ثب ٚرٛز وّیٝ پتب٘ؿیُ .پبیساض قٟط وطد ٞؿتٙس، زض َی ظٔبٖ ثط احط فكبض ضقس ٚ تٛؾٗٝ زض ٔٗطو ترطیت تسضیزی لطاض ٌطفتٝ ا٘س

ٝ      ُٔٙمٝ، ثیكتط لُٗبت ایٗ ثبغبت زض حبَ حبيط ثبیط ٚ یب ز ضیهعی نهحی     ض ٔٗطو ؾبذت ٚ ؾبظ ٞؿهتٙس. ٖٛأهُ ٔتٗهسزی چهٖٛ ٖهسْ ثط٘بٔه

رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی
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تٛؾٗٝ قٟطی، فمساٖ ٔسیطیت یىپبضچٝ ٚ ثب حجبت قٟطی، ٘جٛز يٛاثٍ قٟطؾبظی نحی  ٚ ٔسٖٚ ٔتٙبؾهت ثهب ٔكهىلات ٔطثهٌٛ ثهٝ       ٞبی َطح
ثطضؾهی أىهبٖ اؾهتفبزٜ اظ ضٚـ     ٞسف ایٗ ٔمبِٝ .تٛؾٗٝ قٟطی، ظٔیٙٝ ؾبظ ترطیت ایٗ اضايی قسٜ اؾت ٞبی ظٔیٗ ٔٛضز اؾتفبزٜ َطح تأٔیٗ
TDR  ثبغهبت  ظ اضايی ثب اضظـ تبضیری، وكهبٚضظی  ٞبی تٛؾٗٝ قٟطی ٚ حفبْت ا ظٔیٗ ذسٔبت زض ضاؾتبی افعایف تحمك َطح تأٔیٗثطای ٚ
ٚ ثهٝ ٖجهبضتی ثهٝ ز٘جهبَ      ثبقهس  ٔی (رٌّٛیطی اظ ترطیت ٚ ؾبذت ٚ ؾبظ زض ایٗ ٔٙبَك )وٝ ثٝ ًّٔٗی ثعضي زض ثیكتط قٟطٞب تجسیُ قسٜ ثطای

ُٔبِٗٝ أىبٖ ؾٙزی اؾهتفبزٜ  ٚ ٔجب٘ی ٘ٓطی ٔٛيٛٔ ثٝ  ٞب ثب ثٝ وبض ٌیطی ظٔیٙٝ ،پػٚٞفایٗ  اظ ایٗ ضٚ تحمك اٍ٘بضٜ پبیساضی زض قٟطٞب اؾت.
ُّٔهٛة ضا زض  پطزاذتٝ ٚ ضاٞىبضٞبی قٟطی(  2ٚ  1ذسٔبت قٟطی زض قٟط وطد )ٔٙبَك پصیطی  تحمكاظ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثطای افعایف 

ضٚـ  اظ ثبقهس. زض ایهٗ پهػٚٞف رٟهت رٕهٕ آٚضی اَلاٖهبت       ٔهی  تحّیّهی  -تٛنیفیزض ایٗ تحمیك  پػٚٞفضٚـ ٕ٘بیس.  ٔی ایٗ ظٔیٙٝ اضائٝ
ذهسٔبت  پهصیطی   تحمهك ، ٘ؿهجت ثهٝ   ُٔطح قهسٜ ثٝ ُٔبِت ثب تٛرٝ  .اؾتفبزٜ قسٜ اؾتٔیسا٘ی )پیٕبیكی(  ٞبی )اؾٙبزی( ٚ ثطزاقت ای وتبثرب٘ٝ

 ْطفیهت  اؾهتفبزٜ اظ ایهٗ ضٚیىهطز چیؿهت؟     ٚ ٖٛأُ ٔٛحط رٟت ٞب قبذمٔی قٛز:  ُٔطح ٞب پطؾفایٗ تٛؾٗٝ قٟطی،  ٞبی َطحپیكٟٙبزی 
ثب تٛرٝ ثٝ وبضثطزی ثٛزٖ پهػٚٞف ٚ ٘تهبیذ    ؟اؾت رٟت اؾتفبزٜ اظ ضٚیىطز ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ چٍٛ٘ٝ قٟط وطد 2ٚ  1ٔٙبَك ٔحلات ٚالٕ زض 

تٛاٖ ثطای حفبْت ٔحیٍ زض فطایٙس تٛؾٗٝ قٟطی  ٔی TDR تىٙیهاؾبؾی ثط آٖ اؾت وٝ اظ چبضچٛة حبنُ اظ تزطثیبت رٟب٘ی، پیف فطو 
 ُٔٙجك ٕ٘ٛز. غیطٜضا ثب قطایٍ ٔحّی ٔب٘ٙس ٘ٓبْ ٔبِىیت ٚ ٔیعاٖ ٔكبضوت ٔطزْ ٚ  TDRاؾتفبزٜ وطزٜ ٚ ٔحتٛای ٘ٓطی 

ثٝ  ٔطوعی ٞبی ٘یٛیٛضن ثب ٞسف حفبْت اظ ثٙبٞبی تبضیری زض ثبفتْ زض قٟط  1960ایسٜ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثیٗ ألان ثطای اِٚیٗ ثبض زض ؾبَ 
زاز وٝ حك تٛؾهٗٝ زض اضتفهبٔ ذهٛز ضا ثهٝ     ایٗ لبٖ٘ٛ ثٝ ٔبِىبٖ اربظٜ ٔی.  (Linkous, 2015 : 282)ٔٛضز اؾتفبزٜ لطاض ٌطفت ٖٙٛاٖ یٝ لبٖ٘ٛ 

٘كهیٙی  ترُی اظ حس ٔزبظ ؾبذت زض اضتفبٔ ٚ اِعأبت ٖمهت  ی ایٗ حك اظ أىبٖوٙٙسٜ لُٗبت ظٔیٗ ٔزبٚض ثٝ فطٚـ ضؾب٘سٜ ٚ لُٗبت زضیبفت
 .(Johnston and Madision,1997) ثطذٛضزاض قس٘س

تهب   80ای زض ؾُ  ایبلات ٔتحسٜ ٘جٛز. اظ زٞٝ  ییس ثط آٖ ٌصاقت، ایسٜ چٙساٖ قٙبذتٝ قسٜأوٝ زازٌبٜ ٖبِی أطیىب ٟٔط ت 1978ایٗ فىط تب ؾبَ 
ثط٘بٔٝ ٔرتٍّ قهٟطی   48ٚ  ای ثط٘بٔٝ ٘بحیٝ 30ثط٘بٔٝ قٟطی،  47ثط٘بٔٝ ٔحّی حك تٛؾٗٝ، قبُٔ  125ٗساز ایبِت أطیىب، ت 25، زض 2003ؾبَ 

ثط٘بٔٝ ضیعاٖ وبضثطی اضايی، ٔٛضز َطاحی ٚ اؾتفبزٜ لطاض  ٞبی ثطای حفبْت ٔیطاث فطٍٞٙی، فًبٞبی ثبظ ٚ ؾجع ٚ ٘یع تحمك ؾیبؾت ای ٚ ٘بحیٝ
ثٝ وبض ثطزٜ ٚ ثٝ وكهبٚضظاٖ   ضا ثب ٞسف حفّ ظٔیٗ TDR بِٛت وب٘تی زض ایبِت ٔطیّٙس، ثط٘بٔٝو( . 4: 1389، ٞب ٔحؿٗ ظازٜ ٚ قید)ٌطفتٝ اؾت 

ٞىتبض ضا اضائٝ زاز٘س. زض ثط٘بٔٝ ؾبحُ ٔبِیجَٛ، وٕیؿیٖٛ ؾبحّی وبِیفط٘یهب قهطایُی ضا ایزهبز     25قب٘ؽ ؾبذت ٚ ؾبظ ثب تطاوٓ یه ٚاحس زض ٞط 
)زازاـ پهٛض ٚ ٔحؿهٗ ظازٜ ٚ    ؾبحّی ٔهبِیجٛ ایزهبز وٙٙهس    ٞبی لُٗبت رسیسی ضا ثطای ؾىٛ٘ت زض ثرفتٛا٘ؿتٙس  ٔی وطز وٝ تٛؾٗٝ زٞٙسٌبٖ

تٛاٖ زاضای ؾٙت اٍّ٘یؿی ٘یع  ٔی ٔطیىب زاضای وبضثطز زا٘ؿت، أب آٖ ضاآتٛاٖ زض  ٔی اٌط چٝ ایسٜ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ضا ٖٕستب(. 10: 1391ٞب،  قید
زض ایٗ لبٖ٘ٛ حك اؾتفبزٜ ٚ حك تٛؾٗٝ ألان  اٍّ٘ؿتبٖ ٔزبظ زا٘ؿتٝ قس. 1947 ای ی قٟطی ٚ ٘بحیٝتّمی وطز وٝ ثط اؾبؼ لبٖ٘ٛ ثط٘بٔٝ ضیع

تٛؾٗٝ یب افعایف تهطاوٓ،   ٞبی اظ یىسیٍط تفىیه ٌطزیسٜ، حك ٞط ٔبِه ثطای تٛؾٗٝ ٔحسٚز قسٜ ٚ ٞط ٌٛ٘ٝ افعایف اضظـ ظٔیٗ ٘بقی اظ َطح
 س. ٔؿتمیٕب ثٝ ٖٙٛاٖ حمٛق ربٔٗٝ ثٝ ضؾٕیت قٙبذتٝ ق

 اظ وكٛضٞبی تٛؾٗٝ یبفتٝ زض زٞٝ اذیط زض ثطذهی  ٖلاٜٚ ثط ؾٗٝ قٟطٞب،ٚ تٛ ی ٘ٛیٗ زض حٛظٜ ٔسیطیت ظٔیٗٞب ثٝ ٖٙٛاٖ یىی اظ ضٚـ ایٗ ضٚـ
 ,Azizi and Shahab)وٙتطَ ٚ ٘ٓبضت ثط تٛؾٗٝ قٟطی ٔٛضز اؾتفبزٜ لطاض ٌطفتٝ اؾهت   ٞبی زض وٙبض زیٍط قیٜٛ٘یع وكٛضٞبی زض حبَ تٛؾٗٝ 

تجهسیُ قهسٜ ٚ   ی تٛؾهٗٝ قهٟطی   ٞهب  ٚ ثٝ ایٗ تطتیت ثٝ یىی اظ ٔٛيٖٛبت رسیس تحمیك ٚ پػٚٞف زض ظٔیٙٝ تحمك پصیطی َهطح  .(3 :2012
 قٛز.  ٔی تحمیمبتی زضثبضٜ آٖ ا٘زبْ قسٜ اؾت وٝ ثٝ ثطذی اظ آٟ٘ب ثٝ قطح شیُ اقبضٜ

(، ثهٝ ضٚـ ٔهسَ اضظیهبثی التههبزی     TDRا٘تمهبَ حهك تٛؾهٗٝ)   ثب اؾتفبزٜ اظ ضٚیىطز ای  ( زض ٔمب1396ِٝؾٗیسی ضيٛا٘ی ٚ ٕٞىبضاٖ)ضفیٗیبٖ، 
ی ّٖٕی ثطای حفبْت اظ ثبغبت ؾٙتی قٟط لعٚیٗ پطزاذتٝ ا٘س. زض ایٗ ضٚیىطز ا٘تمهبَ حهك تٛؾهٗٝ اظ ثبغهبت ثهٝ      ٞب ثبظاضٔحٛض ثٝ یبفتٗ ضاٜ حُ

ثیكتط ثبقس، أىبٖ ٔٛفمیهت ضٚـ ا٘تمهبَ حهك     ٔٙبَك زیٍط پیكٟٙبز قسٜ ٚ ٘تبیذ تحمك ٘كبٖ زازٜ اؾت ٞط چٝ ٔیعاٖ اضظقب ٔبظاز حك تٛؾٗٝ
 تٛؾٗٝ ثیكتط ذٛاٞس ثٛز. 

ٝ  ٞهبی  َهطح پهصیطی   تحمهك ٚ وبض  ؾبظ ٖٙٛاٖ ثٝ (TDRتٛؾٗٝ) حمٛق ا٘تمبَ وبضثطز "( زض پػٚٞف ذٛز ثب ٖٙٛا1392ٖٖعیعی ٚ قٟبة)  تٛؾهٗ
 چهبضچٛة  زض آٖ ؾبظٔب٘سٞی ٚ ثؿتطؾبظی تٛؾٗٝ، حمٛق ا٘تمبَ ثٝ ایٗ ٘تیزٝ ضؾیسٜ ا٘س وٝ َطاحی ٘ٓبْ " وبقبٖ( قٟط: ٔٛضزی ٕ٘ٛ٘ٝ) قٟطی
ٛ  ضاٞهی  تٛؾهٗٝ،  حمٛق ا٘تمبَ ٚ ٔمبنس ٔجبزی ثٝ ٖٙٛاٖ تٛؾٗٝ، اٞساف ٚ ٚؾبیُ زضٚ٘ی پیٛ٘س ثطلطاضی َطیك اظ قٟطی، َطح  تحمهك  ثهطای  ٘ه
ی اؾهتفبزٜ اظ اٍِهٛی ا٘تمهبَ حهك     پػٚٞكی ضا ثب ٖٙٛاٖ ))أىبٖ ؾٙز 2012زازاـ پٛض ٚ ٔحؿٗ ظازٜ زض ؾبَ  اؾت. ایطاٖ زض قٟطی ٞبی َطح

ؿّٝ تٛؾٗٝ ثطای حفبْت اظ اضايی وكبٚضظی قٟط ثبثّؿط(( ا٘زبْ زازٜ ا٘س. زض ایٗ پػٚٞف ضٚیىطز ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثب اؾتفبزٜ اظ ٔسَ تحّیُ ؾّ

امکان‌سنجی استفاده از روش انتقال حق توسعه برای افزایش تحقق‌پذیری خدمات شهری در شهر کرج
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ثطای تٗییٗ تطاوٓ ؾبذتٕب٘ی ٚ ٘ؿجت حك تٛؾٗٝ ٚ زض  TDRٔطاتجی ثطای تٗییٗ ٔٙبَك حفبْت ٚ تٛؾٗٝ ٚ ثب ٔسَ ٔحبؾجبتی اذتهبنی ثط٘بٔٝ 
زٞس وٝ ثط٘بٔٝ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثهٝ زِیهُ    ٔی ٘كبٖ ٞب قٛز. ٘تبیذ یبفتٝ ٔی ٟ٘بیت ٔبتطیؽ زؾتیبثی ثٝ اٞساف ثطای ا٘تربة ٌعیٙٝ ثٟیٙٝ تحّیُ

ی زض نٛضت ضٖبیت تطاوٓ ؾبذتٕب٘ی پیكهٟٙبزی  ؾٛزآٚضی ثیكتط ثطای وكبٚضظاٖ ٚ ضقس ٞٛقٕٙسا٘ٝ قٟط ٚ انلاح ضٚ٘س ترطیت اضايی وكبٚضظ
( لبثّیت ارطایی ثطای ٔحبفٓت اظ اضايی وكبٚضظی قٟط ثبثّؿط ٚ زیٍط قٟطٞبی قٕبِی وكهٛض ضا  75ثٝ  25زضنس( ٚ ٘ؿجت حك تٛؾٗٝ ) 100)

یهه چهبضچٛة ثهطای اضظیهبثی      تٛؾٗٝ»ایی تحت ٖٙٛاٖ  ( زض ٔمب2015ِٝچبٖ ٚ ٞٛ ) (.1391ٞب،  )زازاـ پٛض ٚ ٔحؿٗ ظازٜ ٚ قید ذٛاٞس زاقت
ٔطرهٕ اضظقهٕٙسی    قٙبؾبیی قهسٜ،  ٞبی ٚ ٔٗیبض چبضچٛثی ٕٞطاٜ ثب ٖٛأُ« ٖٛأُ حیبتی ٔٛفمیت حك ا٘تمبَ تٛؾٗٝ ثطای حفّ ٔیطاث فطٍٞٙی

 ٚیٗ قٛز.تس پطرٕٗیت ٞبی ثطای حفبْت اظ ٔیطاث فطٍٞٙی زض قٟط TDRsوٙس تب ؾیبؾت ٔطثٌٛ ثٝ اؾتفبزٜ اظ  ٔی ثطای ٔسیطیت قٟطی فطاٞٓ
ثٝ ایٗ ٘تیزهٝ ضؾهیسٜ    «رٟت تٛؾٗٝ اٍ٘یعٜ TDRتغییط ؾبذتبض )ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ اظ تئٛضی تب ُٖٕ» تحت ٖٙٛاٖ ای ( زض ٔمب2016ِِٝیٙىٛؼ)

ٜ  ٞهبی  ؾهتطاتػی أهٛضز   زض ؾهٛالاتی  تحمیهك  ایٗ. قٛ٘س  ٔی ضا قبُٔ تٛؾٗٝ ٚ ٔبِىیت حمٛق اظ ٔجٟٕی زضٔبٖ ٞب ثط٘بٔٝ ایٗ وٝت اؾ اظ  اؾهتفبز
ٝ  آٚضز، ٔهی  ٌطزز ٚ تٗبزَ ثیٗ ضقس التهبزی ٚ حفبْت اظ ٔحیٍ ظیؿت ضا ثٛرهٛز  ٔی ثطز -ٔٙزط ثٝ یه ٘تیزٝ ثطز وٝ ثبظاض ثط ٔجتٙی ظٔیٗ  اضائه

 زٞس. ٔی
تٛؾٗٝ فیعیىی زض ٔٙبَمی اؾت وٝ ربٔٗٝ یهب ثط٘بٔهٝ    ثطای وبٞف ای ضٚیىطز ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ زض ٚالٕ ثط٘بٔٝ :مفهوم‌انتمال‌حك‌توسعه

عاٖ ذٛاٞبٖ حفبْت آٖ ٞؿتٙس. اظ ؾٛی زیٍط ایٗ اٍِٛ افعایف تٛؾٗٝ ٚ ؾبذت ٚ ؾبظ زض ٔٙبَمی وٝ زض چبضچٛة یه ثط٘بٔٝ َطاحهی قهسٜ   ضی
ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ یه تىٙیه ثبظاض  .(Ben and Infranca, 2013: 440)وٙس  ٔی ثطای ضقس فیعیىی ٔٙبؾت تكریم زازٜ قسٜ ا٘س ضا پیكٟٙبز

وٝ ثٝ تكٛیك زاَّٚت قسٖ ثطای ا٘تمبَ ضقس اظ ٘ٛاحی وٓ تٛؾٗٝ )ٔٙبَك اضؾبَ( ثٝ ٘ٛاحی ثب پتب٘ؿیُ ثیكتط ثطای تٛؾٗٝ )ٔٙهبَك   ٔحٛض اؾت
ٝ  ٞبیی حٛظٜ اٖعاْ ضضا ز ٔبِىبٖ ثیٗ تٛؾٗٝ حمٛق تجبزَ ثطای ثبظاض یه TDR .(Rafieian et al, 2011: 4)زضیبفت(ٔی پطزاظز  لهطاض  ٞهسف  وه

ُ  ٌیط٘هس  ٔهی  ٖ  ٝٚ تٛؾهٗ  وٙهس  ٔهی  تؿهٟی ٝ  زٞٙهسٌب  ).وٙٙهس  ایزهبز  ضقهس  ثهطای  ثیكهتطی  ضیؿهه  پٛقهف  تحهت ٔٙهبَك   زض ذٛاٞٙهس  ٔهی  وه
Linkous,2016:162) ٕزضٚال TDR ٗزٞٙس وٝ حك تٛؾٗٝ ضا اظ لُٗهٝ ٔكرههی اظ    ٔی ثبقس وٝ ثٝ ٔبِىیٗ اربظٜ ٔی اثعاض لب٘ٛ٘ی وبضثطی ظٔی

زض چهبضچٛة   (21:1395)ضفیٗهبٖ ٚ اضزؾهتب٘ی،   زٞٙس ٚ یب زض ثبظاض ٔٗبٔلات ثٝ فطٚـ ثطؾب٘ٙس.آٖ ضا ثٝ ٔٙبَك زیٍط ا٘تمبَ  ،ألاوكبٖ رسا وطزٜ
ٝ   . (Messer, 2007)اظ حمٛق ٔبِىیت ثٙب قسٜ اؾت  ای ، حك تٛؾٗٝ ثط پبیٝ ٔزTDRٖٕٝٛٔفٟٛٔی ثط٘بٔٝ   ُٔبثك ایٗ اٍِٛ، ٔبِىهبٖ ٞهط لُٗه

ٝ  ثبقٙس وهٝ ثهٝ ٖٙهٛاٖ     ٔی غیطٜظٔیٗ زاضای حمٛلی ٕٞچٖٛ حك اربضٜ، حك فطٚـ، حك ضٞٗ، حك ٚاٌصاضی ٚ  قهٛز   ٔهی  ذٛا٘هسٜ  حهك تٛؾهٗ
(Dimond and Lindsay, 1979) . ٝٔحك تٛؾٗٝ ضٚیىطز انّی ثط٘بTDR ٔی ضا ُٔطح   ٝ حمهٛق تٛؾهٗٝ    وٙس؛ ثٝ ٔٗٙبی آٖ وٝ زض ایهٗ ثط٘بٔه

ضیری ٚ ٕٞچٙیٗ ظٔیٗ حؿبؼ َجیٗی ٚ اوِٛٛغیىی ثٝ ٖٙٛاٖ ٖٙبنط رسا اظ یىسیٍط ٍ٘طیؿهتٝ قهسٜ، اظ ظٔهیٗ    وكبٚضظی، ثب اضظـ تب ٞبی ظٔیٗ
ْ  ٞبی زؾت ثٝ تٛاٖ ٔی ضا ٔبِىیت. (Kaplowitz et al, 2008)قٛز  ٔی رسا قسٜ ٚ ثٝ ٔبِىبٖ یب ؾبظ٘سٌبٖ زض ٔٙبَك زیٍط ٚاٌصاض تكهجیٝ   ٞیهع

 أٛاَ اؾتٛاض ٔبِىیت حمٛق اظ ٞبی ٔزٕٛٔ تئٛضی ثط تٛؾٗٝ حك ٔفْٟٛ ا٘تمبَ اؾبؼ ایٗ ثط ٚ اؾت ٔتفبٚت حمی ٕ٘بیٙسٜ آٖ قبذٝ ٞط وٝ وطز
 تٛؾٗٝ حك ٚاٌصاضی ٚ حك ضٞٗ، حك زازٖ، اربضٜ حك اؾتفبزٜ، حك قبُٔ اظ حمٛق ٞبی ٔزٕٛٔ زاضای ظٔیٗ ٔبِىبٖ تئٛضی، ایٗ ُٔبثك .اؾت
 فطٚذتٝ وبلا یه ثٝ ٖٙٛاٖ ٚ قسٜ رسا ّٔه اظ تٛا٘س ٔی وٝ قٛز ٔی ٍ٘طیؿتٝ رساٌب٘ٝ ٖٙٛاٖ ٖٙهط ثٝ حمٛق ایٗ اظ ٞطیه ثٝ .ٞؿتٙس ذٛز ّٔه
زضیبفههت  ُٔٙمههٝ زض ٔؿههتغلات ٚ أههلان ثبظاضٞههبی ٘یطٚٞههبی ا٘تمههبَ حههك تٛؾههٗٝ ٟٔههبض   انههّی ایههسٜ .(4:1391،)ٖعیعی ٚ قههٟبةقههٛز
 .(Mi Shih,et al,2019:833) اؾت زضیبفت ٚ اضؾبَ ٝزٚ ُٔٙمٞط  زض ضیعی اٞساف ثط٘بٔٝ تحمك ٚ ضؾب٘ی ذسٔبت ٔٙٓٛض ثٝ وٙٙسٜ

تٛا٘س ٚارس اضظـ تٛؾٗٝ ثٝ ٔفْٟٛ ؾبذت ٚ ؾبظ ٔؿىٛ٘ی یب تزبضی ٚ یب زاضای ٞسف غیط تٛؾٗٝ ٔب٘ٙس وكبٚضظی،  ٔی ّٔهٞط  : ارسش‌توسعه
 یهه  ثهبظاضی  اضظـ ٞٓ ثب ٝغیط تٛؾٗ ٚ اضظـ تٛؾٗٝ زٚ ایٗ زیٍط ٖجبضت ثٝ .(Azizi and Shahab, 2012: 4)رٍُٙ زاضی ٚ تفطیحی ثبقس 

ٝ  تكهٛیك  ضا زض ُٔٙمٝ ٔبِىبٖ وٝ قٛ٘س ٔی َطاحی ٔٙٓٛض ایٗ ثٝ TDR ٞبی ثط٘بٔٝ.زٞٙس ٔی تكىیُ ضا ّٔه ٜ  ثه  تٕهبٔی  یهب  ثركهی  اظ اؾهتفبز
تٛؾهٗٝ   ٞبی ٚ اٞساف چٙسٌب٘ٝ َطح ٞب ثٝ ٔٙٓٛض تحمك ٘ٓبْ TDR٘ٓبْ (.4:1391،)ٖعیعی ٚ قٟبةوٙٙس ذٛز ّٔه ٔب٘سٜ تٛؾٗٝ ٖبَُ پتب٘ؿیُ

تٛاٖ ثٝ قطح شیُ ذلانهٝ   ٔی قٟطی َطاحی ٌطزیسٜ اؾت. ثٙبثطایٗ اٞساف ایٗ ٘ٓبْ ضا زض چٟبض ٔحٛض ٔحیُی، التهبزی، ارتٕبٖی ٚ ٔسیطیتی
 وطز:
 ذسٔبت ٖٕٛٔی، اٞساف حفبْتی ٚ وبِجسی. تأٔیٗوبضثطی ظٔیٗ اظ رّٕٝ تٙٓیٓ ٔساذّٝ زض ثبفت ثطای تحمك اٞساف ثط٘بٔٝ  -
 فطؾٛزٜ. ٞبی زض تِٛیس ٔؿىٗ ٚ فًبٞبی ٖٕٛٔی ٚ احیبی ثبفت ٞب قٟطی قبُٔ رّت ٚ ٞسایت ؾطٔبیٝ تٙٓیٓ چطذٝ تٛؾٗٝ -
 ٔكبضوت ؾبوٙبٖ ٚ ٔساذلات ٔحّی آٟ٘ب. ٞبی اضتمبی ْطفیت -
 .(Maleki, 2005)اضتمبی وبضآیی ٔسیطیت قٟطی  -

رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی
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وهٝ زاضای إٞیهت وكهبٚضظی، فًهبی ثهبظ ٚ ثهب        ٖجبضت اؾت اظ رسا وطزٖ حك تٛؾٗٝ ظٔیٙی TDRایسٜ انّی ثط٘بٔٝ ‌:TDRمناطك‌تزنامه‌
تبضیری ٚ اوِٛٛغیىی اؾت ٚ لبثُ فطٚـ زا٘ؿتٗ آٖ ثٝ ٔبِىبٖ یب ؾبظ٘سٌب٘ی وٝ زض ٔٙبَك لبثُ تٛؾٗٝ، تٕبیُ ثٝ ؾبذت ٚ ؾهطٔبیٝ   ٞبی اضظـ

ٚضظی ٔٙفه قسٜ ٚ ثٝ اضايی ٔٛرٛز حمٛق تٛؾٗٝ اظ اضايی وكبثٝ ٖجبضت زیٍط  (.11: 1391ٞب،  )زازاـ پٛض ٚ ٔحؿٗ ظازٜ ٚ قید ٌصاضی زاض٘س
ارطای ایٗ ثط٘بٔٝ ثٝ تكریم زٚ ُٔٙمهٝ زضیبفهت ٚ اضؾهبَ    تٛاٖ ٌفت  ٔی ثٙبثطایٗ قٛز. ٔی ، ٔٙتمTDRُزض ٔٙبَك لبثُ تٛؾٗٝ اظ ٘ٓط ثط٘بٔٝ 

زٞس. ثب ایٗ  ٔی ٝ ضا تكریمپطزاذتٝ ٚ ٔٙبَك اضؾبَ ٚ زضیبفت تٛؾٗ ٞب ، زض اٍِٛی ارطایی ذٛز ثٝ ُٔٙمٝ ثٙسی ظٔیTDRٗثط٘بٔٝ  .ٚاثؿتٝ اؾت
ٔٙبَك اضؾبَ ٚ ٕٞچٙیٗ تٛؾٗٝ زٞٙهسٌبٖ   ٞبی قٛز وٝ ثٝ ؾٛز ٔبِىبٖ ظٔیٗ ٔی ٔٛضز ٘ٓط ِحبِ ٞبی ُٔٙمٝ ثٙسی، لٛا٘یٗ رسیسی ثطای ظٔیٗ

ٖ  ثهطای  ضا اثهعاضی  TDRٚالهٕ ثط٘بٔهٝ    زض( Dimond and Lindsay, 1979: 49)ثبقهس  ٔی ٔٙبَك زضیبفت ٝ  ارهبظٜ زاز  زض پهصیطی  اُ٘ٗهبف  ثه
 .McConnell etal, 2006:446)) زٞس ٝ ٔیئاضا قسٜ تٗییٗ ٔٙبَك زض ثٙسی ُٔٙمٝ
اضظـ  ا٘س ٔب٘ٙس اضايی وكبٚضظی، فًبی ثهبظ، أهلان ثهب    قسٜ ٞبی ٚیػٜ ٚالٕ ثٝ اضايی وٝ زض ٔٙبَك زاضای إٞیت ٚ اضظـ :منطمه‌ارسال‌-الف

ٖٙٛاٖ  (. اظ ٔٙبَك اضؾبَ ث44:1391ٝقٛز )ٖعیعی ٚ قٟبة،  ی اضؾبَ ٌفتٝ ٔی ُٔٙمٝ ،اؾتتبضیری یب ٞط ٖٙهطی وٝ ثطای ربٔٗٝ ٚارس إٞیت 
٘یبظ اظ لجیُ پبضن ٚ فًبی ؾجع ٖٕٛٔی، ذهسٔبت آٔٛظقهی،    قٛز ٚ قبُٔ ذسٔبت ٖٕٛٔی ٔٛضز ٞبی ٔجبزی ا٘تمبَ حمٛق تٛؾٗٝ ٘یع یبز ٔی پٟٙٝ

ٖ  اضتجبَی پیكٟٙبزی اؾت وٝ ٔیی  ثٟساقتی، فطٍٞٙی، ٚضظقی ٚ ؾبیط ذسٔبت لاظْ ٚ ٘یع قجىٝ ا٘تمهبَ یبثهس.    ٞهب  ثبیؿت وُ حمٛق ٔبِىیهت آ
ٚ  ی ألان ذطیساضی ٞبی حفبْتی اظ لجیُ اضايی وكبٚضظی ٚ ثبغبت ٘یع زض ایٗ زؾتٝ لطاض زاض٘س وٝ نطفبً لاظْ اؾت حك تٛؾٗٝ ٕٞچٙیٗ پٟٙٝ

 (. 11:1391ظازٜ، ٘ساضز )زازاـ پٛض ٚ ٔحؿٗ مُ قٛز ٚ ٘یبظی ثٝ ا٘تمبَ حمٛق ٔبِىیت تٔٙ
ی ٔبظاز ثط حك پبیٝ زض آٖ ٔزبظ  قسٜ ٚ تٛؾٗٝ  تكریم زازٜ تقٛز وٝ ثطای تٛؾٗٝ ٔٙبؾُٔٙمٝ زضیبفت ثٝ اضايی ٌفتٝ ٔی :منطمه‌دریافت‌-ب

 (.43ٚ44: 1391)ٖعیعی ٚ قٟبة،قٛز  زا٘ؿتٝ قسٜ یب تكٛیك ٔی
 (TDR)تٛؾٗٝتزبضة ثطذی اظ وكٛضٞبی ز٘یب زض ظٔیٙٝ ارطای ضٚـ ا٘تمبَ حمٛق 

آٔطیىب یىی اظ پیكٍبٔبٖ اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ اؾت. ثط٘بٔٝ ضیعی وبضثطی ظٔیٗ زض ایهٗ وكهٛض ٖٕهستبً     ایالات‌متحده‌آمزیکا:
       ٗ  ـ   ٔهی  أطی ٔحّی اؾت ثُٛضی وٝ حٛظٜ ٖٕهُ ٚ ٔكرههبت آٖ اغّهت ثهٝ نهٛضت ٔحّهی تٗیهی ٚرهٛز   ٞهب  قهٛز ٚ تٙهٛٔ ثؿهیبضی زض ضٚ

(. زض ایبلات ٔتحسٜ ٌطایف ثٝ ؾٕت حٕبیت اظ ٔبِىیت ظٔیٗ تٛؾٍ اقربل ذهٛنی اؾت ٚ زض ظٔیٙٝ حفبْت Ghamami, 2005, 188زاضز)
تزطثهٝ   ایٗ قطح ی ٔرتّف )اظ رّٕٝ ایبِت وبِیفط٘یب ٚ ٚاقٍٙتٗ( ایٗ وكٛض ٔٛاضزی ثٝٞب اظ اضايی ثب اضظـ ثٝ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ زض ایبِت

 .قسٜ اؾت
ٚ تبئٛ، رٙٛة زضیبچٝ تهبئٛ، ایبِهت ٔهٛ٘تطی    ای  ی َجیٗی )تزطثیبت ؾبظٔبٖ ثط٘بٔٝ ضیعی ُٔٙمٝٞب ٔحبفٓت یب ثبظؾبظی ظٔیٗ ایبِت وبِیفط٘یب:زض 
ٝ  ، (ٚ غیهطٜ ی ؾب٘تب ٔٛ٘یىهب، ثّٕٙهت، ٔٛضٌهب    ٞب )تزطثیبت وٜٛ ٞب ٔحبفٓت اظ زأٙٝ وٜٛ، (غیطٜ ی تبضیری)تزطثیهبت ؾهبٖ   ٞهب  ٔحبفٓهت اظ ٘كهب٘

ٟطیی)تزطثٝ تٛؾهٗٝ فهطْ قه   ، (ٚ غیطٜی وكبٚضظی)تزطثٝ ایبِت ؾبٖ ٔبتیٛ ٞب حفبْت اظ ظٔیٗ، (ٚ غیطِٜیٛٚز ٞب فطا٘ؿیؿىٛ، ِٛؼ آ٘زّؽ، غطة
: ثٝ ٘مُ اظ ثٝ ٘مُ اظ ٔٓفطی پٛض ٚ Pruetz, 1993( )ٚ غیطٜؾبذت ٚ ؾبظٞبی رسیس ٚ ثبظظ٘سٜ ؾبظی)تزطثٝ ؾب٘تبثبضثبضا (، ٚ غیطٜوٛپط٘یتٛ، آوّٙس 

  (.26: 1395ؾُّب٘ی، 
ی ظیؿت ٔحیُی ثط ٔٙبثٕ ٞب حفبْت اظ اضظـ؛ قجیٝ ایبِت وبِیفط٘یب وؿت قسٜ اؾت وٝ ثطذی اظ آٟ٘ب ٖجبضتٙس اظ٘یع تزطثیبتی  ِت ٚاقٍٙتٗایبزض 

فهطاٞٓ ؾهبذتٗ   ، ی تزسیسپهصیط ؾهفطٞبی آة ظیهط ظٔیٙهی    ٞهب  ٔحبفٓت اظ ظٔیٗ، حفّ ویفیت آة، ی تبضیریٞب حفّ اضظـ، ی َجیٗیٞب ظٔیٗ
 ,Roddewing, Inghramتكهٛیك تٛؾهٗٝ قهٟطی)   ی ظیطؾبذتی ٚ ٞب ، تًٕیٗ ْطفیتی وكبٚضظیٞب ٔحبفٓت اظ ظٔیٗ  ،ی تفطیحیٞب فطنت

1987, 1-38.) 
 ی ٔحّی.ٞب ی ٔٙبَك ٚ حىٛٔتٞب ٞٙس ٘یع ٔب٘ٙس ایبلات ٔتحسٜ زاضای ؾبذتبض حىٛٔتی فسضاَ زض ؾٝ ؾُ  اؾت. زِٚت ٔطوعی، حىٛٔت‌هند:

 ثیكتطی زض ٔسیطیت ظٔیٗ زاض٘س. ی ٔٙبَك ٘مف ٞب زض ایٗ وكٛض حىٛٔت
ٞبی ظٔیٗ ثٝ ٖٙٛاٖ ٔىب٘یؿهٓ آِتط٘هبتیٛ ثهطای     ثطای لبٕ٘ٛ٘ٙس وطزٖ فٗبِیت 1990ضا زض ؾبَ  TDRثٕجئی اِٚیٗ قٟطی اؾت زض ٞٙس وٝ ثط٘بٔٝ 

بذت ٚ ؾهبظ  ای ٚ تٛؾٗٝ ٔزسز قٟطی رٟت ؾه  تّٕه رٟت آٔبزٜ ؾبظی تزٟیعات يطٚضی ثط اؾبؼ َطح تٛؾٗٝ، تٛؾٗٝ ٔزسز ٔٙبَك حبقیٝ
وٙس. زض حیسضآثبز ایٗ ضٚـ ثطای تٗطیى ٔٗجط اؾتفبزٜ قهسٜ اؾهت. ثٙهبثطایٗ ا٘هٛأ وبضثطزٞهبی ضٚـ       ٔی ی ٔرطٚثٝ اؾتفبزٜٞب ٔزسز ؾبذتٕبٖ

  ٝ ٗ      ا٘تمبَ حمٛق تٛؾٗٝ زض ٞٙس ٖجبضتٙس اظ: تٗطیى ٔٗبثط، وهبٞف حبقهی  ٚ غیهطٜ ی وكهبٚضظی  ٞهب  ٘كهیٙی، ٔحبفٓهت تهبضیری، ٔحبفٓهت ظٔهی
(CASUMM, 2007 ،26: 1395: ثٝ ٘مُ اظ ٔٓفطی پٛض ٚ ؾُّب٘ی .) 

امکان‌سنجی استفاده از روش انتقال حق توسعه برای افزایش تحقق‌پذیری خدمات شهری در شهر کرج

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
ha

ft
he

sa
r.

10
.3

8.
10

 ]
 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

32
25

60
2.

14
00

.1
0.

38
.1

0.
9 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 h
af

th
es

ar
.ia

uh
.a

c.
ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

                             5 / 18

http://dx.doi.org/10.52547/hafthesar.10.38.10
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23225602.1400.10.38.10.9
http://hafthesar.iauh.ac.ir/article-1-1526-en.html


128128

14
00

ن 
ستا

زم
م/ 

ده
ل 

سا
م/ 

شت
وه

سی 
ه  

مار
  ش

ار 
ص

 ح
ت

هف
ی 

یط
مح

ت 
لعا

طا
م

ی تٕطوعظزایی ٞب ٞبی اذیط ؾٗی قسٜ اؾت ثط٘بٔٝ ؾبذتبض حىٛٔت زض ایٗ وكٛض ٔتٕطوع ٚ ٔسیطیت اضايی ٌطایف زِٚتی زاضز. ٚ زض ؾبَچین:‌
آٚضزٜ اؾت وٝ ٔٗطٚف ثٝ ؾیبؾت ؾٟٓ تسٚیٗ ٚ ارطا ٌطزز. زِٚت رٟت ٔسیطیت اضايی ٚ حفّ اضايی ثباضظـ اَطاف قٟطٞب ثٝ ؾیبؾتی ضٚی 

وٙٙس تب تزٕیٕ ٚ احیبی ظٔیٟٙبی وكبٚضظی ضا زض حٛظٜ ٔسیطیتی ذٛز ا٘زهبْ زٞٙهس.    ٔی ی ٔحّی ضا تكٛیكٞب پبزاقی اؾت. ثب ایٗ ؾیبؾت زِٚت
تٛا٘س اظ َطیك  ٔی ؾیبؾت ی ؾبذتٝ قسٜ ضٚؾتبیی ثٝ وكبٚضظی اؾت. ایٗٞب ی وكبٚضظی اظ َطیك تجسیُ ظٔیٗٞب ضٚیىطز احیب ٚ آثبزوطزٖ ظٔیٗ

ی ٔؿىٛ٘ی ضٚؾتبیی وٝ ثٝ قىُ پطاوٙسٜ تٛظیٕ قسٜ ا٘س ٚ ٔىبٖ زٞی ٔزسز ضٚؾتبییبٖ زض یه ٔحهسٚزٜ ٔؿهىٛ٘ی فكهطزٜ تهط     ٞب ترطیت ذب٘ٝ
ٗ  ٔی ی ٔحّیٞب ا٘زبْ قٛز. زِٚت . ایهٗ  ظٔهیٗ ؾهبذت ٚ ؾهبظ زضیبفهت وٙٙهس      ٞهب  تٛا٘ٙس ثط ایٗ اؾبؼ ثٝ ٔیعا٘ی ٞٓ اضظـ ٚ ٔكبثٝ ثب ایٗ ظٔهی

قٛ٘س. ؾٟٓ وبضثطی ظٔیٗ ؾبلا٘ٝ ٔحسٚزیت ظٔب٘ی  ٔی قٛ٘س ٖلاٜٚ ثط ایٙىٝ ظٔیٗ ثیكتط زض اؾتفبزٜ اظ ظٔیٗ یٔی ايبفٝ وٝ پبزاـ زازٜ ٞب ؾٟٓ
ٝ ی ا٘تمبَ حك تٛؾٗٞب ضؾس. ثٙبثطایٗ زض وكٛض ضٚـ ٔی زاضز ٚ اٌط زِٚت ٔحّی ثطای ؾبِی وٝ َطح ٔكرم وطزٜ اظ آٖ اؾتفبزٜ ٘ىٙس ثٝ ا٘مًب

 (. Peng, 2008: 23-27ی ثباضظـ وكبٚضظی تزطثٝ قسٜ اؾت)ٞب ٖٕستبً زض حفبْت اظ ظٔیٗ
 

 
 

 ذسٔبت قٟطی زض قٟط وطد پصیطی  تحمكؾٙزی اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثطای افعایف  أىبٖ ٔفٟٛٔی تحمیكٔسَ  -1 تهٛیط
 قٟطی( 2ٚ  1)ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛضزی ٔحلات ٚالٕ زض ٔٙبَك 

 تحمیك‌روش
ٝ   ٞب قیٜٛ ٌطز آٚضی زازٜ قٛز. ٔی ی ٔحؿٛةثطزٚ ثٝ ِحبِ ٞسف وبض ثٛزٜ تحّیّی -تٛنیفی تحمیك ضٚـ ٚ پیٕبیكهی   ای ثٝ نهٛضت وتبثرب٘ه
وهبضثطز ٚ   ٞبی ٚ ٕٞچٙیٗ ظٔیٙٝ TDRزذیُ زض ضٚیىطز  ٞبی لاظْ اؾت پبضأتطٞب ٚ ؾٙزٝ زض ایٗ پػٚٞف ثب تٛرٝ ثٝ ٘ٛٔ ٔؿأِٝ ٚ ٞسف، اؾت.

ثب تىٙیهه   ثط اؾبؼٚ ٚظٖ زٞی آٖ  TDRزض ازأٝ يٕٗ ثطضؾی پبضأتطٞبی زذیُ ٚ ٔٛحط ثطای تحمك ضٚـ . اؾترطاد ٌطززضٚـ ارطای آٖ 
ANP ٟٔٙسؾیٗ ٔكبٚض قٟطؾبظ، ثٝ ذهٛل ٔكبٚضیٗ َطح ثبظٍ٘طی وهطد، ٔهسیطاٖ قهٟطزاضی ٚ     وبضقٙبؾبٖ ٘فط اظ 30ٚ ثب اؾتفبزٜ اظ ٘ٓطات(

وٝ پطؾكٙبٔٝ ثیٗ آٟ٘هب   (ؾبظی، قطوت ٖٕطاٖ ٚ ثٟؿبظی قٟطی ٚ ٖٕطاٖ ٚ ٔؿىٗ ؾبظاٖ اؾتبٖ اِجطظ ٔٗبٚ٘ت قٟطؾبظی، ازاضٜ وُ ضاٜ ٚ قٟط
 ٘طْ افعاض زض فًبیی ٞبی تحّیُٚ زض ٟ٘بیت ثب تطویت پبضأتطٞب ثٝ وٕه  ٌطفتٔٛضز ُٔبِٗٝ لطاض  قٟط وطد 1ٚ2زض ٔٙبَك قٟط  تٛظیٕ قسٜ ثٛز،

ArcGIS  ْطفیت ثهطای   ،پؽ اظ ٔكرم قسٖ ٚظٖ ٚ اِٚٛیت ٞط یه اظ پبضأتطٞب. ٔكرم ٌطزیسثٝ ٘ٛاحی ٔؿتٗس ثطای اؾتفبزٜ اظ ایٗ ضٚـ
ثب اؾتفبزٜ اظ  ٔلان ُٖٕ، پؽ اظ ثطضؾی ٚیػٌی ٞط یه اظ ٔحلات ثط اؾبؼ پبضأتطٞب قس٘س. ٔٙبَك اضؾبَ ٚ زضیبفت حك تٛؾٗٝ اِٚٛیت ثٙسی

ْ    ٞبی ٘مكٝ ArcGIS٘طْ افعاض  Spatial Analyst Toolsاثعاض  تطویهت ٚ ازغهبْ    ضؾتطی ٘طٔبلایعٜ قسٜ ٚ ٞط پهبضأتط ضا ثطاؾهبؼ ٚظٖ ٞطوهسا
 قس.ٔیبٍ٘یٗ ٚظ٘ی ٞط ٔحّٝ ٔكرم  statistics Zonalٕ٘ٛزٜ ٚ ثب اؾتفبزٜ اظ زؾتٛض 

رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی
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 TDRپبضأتطٞبی ٔؤحط ثطای ارطای ضٚـ  -1رسَٚ 
 TDRظٔیٙٝ وبضثطز ٚ ارطای ضٚـ  ضٚـ تأٔیٗ ظٔیٗ

ا٘تمبَ حك 
 تٛؾٗٝ

 ٔٙبَك اضؾبَ

 ثب اضظـ ٞبی آحبض ٚ اثٙیٝ تبضیری ٚ ثبفت -
 اضايی ظضاٖی ٚ ثبغبت ٚ رٍّٙی ٟٔٓ -
 تٛؾٗٝ قٟطی ٞبی ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی پیكٟٙبزی َطح -
 ٖسْ ٚرٛز اٖتجبض زِٚتی ثطای تّٕه اضايی  -
 فًبی ثبظ قٟطی -

 ٔٙبَك زضیبفت

 ؾُٛح ذسٔبتی ٔٛرٛز ٚ ْطفیت ثبلای تأؾیؿبت ٚ تزٟیعات قٟطی ثبلا ثٛزٖ -
 (غیطْٜطفیت ثبلای قجىٝ حُٕ ٚ ٘مُ زضٖٚ قٟطی، حُٕ ٚ ٘مُ ٖٕٛٔی )ٔتطٚ، اتٛثٛؼ ٚ  -
 ٔطاوع نٙٗتی ٚ ٘ٓبٔی ثعضي ٔمیبؼ ثطای اؾتفبزٜ زض َطح الساْ ّٔی -
 اضايی ثبیط ثیف اظ یه ٞىتبض -
 (غیطٜٚ  ٞب ، فطٚزٌبٜٞب ثطٖٚ قٟطی )تطٔیٙبَ ٞبی اضايی ٔتّٗك ثٝ پبیب٘ٝ -
 لیٕت ثبلای ظٔیٗ -
 لیٕت ثبلای ٚاحس ٔؿىٛ٘ی -
 ٚلٛٔ زض پٟٙٝ تطاوٕی ثبلای َطح ربٕٔ -
 ٔٙسی اظ ٔٙبْط َجیٗی یب ٔهٙٛٔ ثٟطٜ -

 ٔكتطن زض ٞط زٚ ُٔٙمٝ
 ٔكبضوت پصیطی ثبلای ٔطزْ -
 يٕب٘ت حمٛلی ٚ لب٘ٛ٘ی ثبلا -
 ٚرٛز ؾبذتبض ٚ ؾبظٔبٖ ازاضی ٔٙؿزٓ -
 ٔحتطْ قٕطزٖ ٔبِىیت ذهٛنی ٚ تٛرٝ ثٝ ٔٙبفٕ ٖٕٛٔی -

 

 

‌
  قٟط وطد 2ٚ  1ٚالٕ ٔٙبَك  ٔٛلٗیت ٔحلات -2تهٛیط 

امکان‌سنجی استفاده از روش انتقال حق توسعه برای افزایش تحقق‌پذیری خدمات شهری در شهر کرج
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، قهطلی  ٔهطازآة ، وطد ثبْ ،ٖٓیٕیٝ، آثبز تطن، ثٗخت وٛی، ٖٕٛٔی حٛظٜ قٟط وطد قبُٔ ٔحلات ٔطازآة 2ٚ  1ٔحسٚزٜ ٔٛضز ُٔبِٗٝ ٔٙبَك 
ٝ ، 5 ٖٓیٕیٝ، ثٙفكٝ قٟطن، ثطغبٖ، قطیٗتی، َبِمب٘ی، ثٟبض، آٞٗ ضاٜ -آثبز حؿیٗ، غطثی آة ٔطاز، آثبز قید - ٘ٛضٚظآثبز - آٞٗ شٚة ، 1 ٖٓیٕیه

تههٛیط   ثبقهس.  ٔی وبدٚ  قىطآثبز، ظیٙجیٝ، وكبٚضظی زا٘كىسٜ، ثطری آؾیبة، ٔهجبح، 4 ٖٓیٕیٝ، 3 ٖٓیٕیٝ، ضٚزذب٘ٝ حبقیٝ، 2 ٖٓیٕیٝ، اوجطآثبز
 زٞس. ضا ٘كبٖ ٔی قٟط وطد 2ٚ  1ٚالٕ ٔٙبَك  ٔٛلٗیت ٔحلات 2قٕبضٜ 

 
 تحمیك‌های‌یافته

)ٔٙههبَك  ثههیٗ ٔٗیبضٞبؾههتای  ٚ ایزههبز اضتجههبٌ قههجىٝ پبضأتطٞههب ثههٝ زٞههی ٚظٖ آٖ وههٝ ٞههسف انههّی ANPٔههسَ اظ ثههطای ا٘زههبْ پههػٚٞف 
1ٚ2   ٝ  Analyticalٝ )فطایٙههس تحّیههُ قههجى . ٜ اؾههتاؾههتفبزٜ قههس ثبقههس، ٔههی قههٟط وههطد( ثههطای ارههطای اٍِههٛی ا٘تمههبَ حههك تٛؾههٗ

Network Process) ی تهههٕیٓ ٌیههطی چٙههس ٔٗیههبضٜ ٚ ٘ؿههرٝ تىٕیههُ یبفتههٝ ضٚـ  ٞههب یىههی اظ ضٚـAHP  ثههٛزٜ ٚ تٛؾههٍ تٛٔههبؼ
 ؾبٖتی اضائٝ ٚ ٔٗطفی قسٜ اؾت 

ٝ              AHPی ٞب ایٗ ضٚـ ٔحسٚزیت ای  ضا زض اضتجبَبت ثهیٗ ٔٗیبضٞهب وهٝ ٖٕهستبً ؾّؿهّٝ ٔطاتجهی ٘یؿهتٙس، ٘هساضز ٚ ثهب ثهط لهطاضی اضتجهبٌ قهجى
ٝ             ثیٗ ٔٗیبضٞب ٚ ٖٙبنط تهٕیٓ،  ای  اظ َطیهك رهبیٍعیٙی ؾهبذتبض ؾّؿهّٝ ٔطاتجهی ثهب ؾهبذتبض قهجىٝ ای، اضتجهبٌ ثهیٗ ٔٗیبضٞهب ثههٛضت قهجى

ٝ  AHPتحّیهُ وهطزٜ ٚ ٘تهبیذ ُٕٔهئٗ تهطی ٘ؿهجت ثهٝ         ثهطای ا٘زهبْ ٔحبؾهجبت ایهٗ ضٚـ      (.Zebardast, 2010: 80ٕ٘بیهس )  ٔهی  اضائه
ٖ  اظ  1986ثههٝ ٚؾههیّٝ ؾههبٖتی ٚ تههبوی ظاٚا زض ؾههبَ   ایههٗ ضٚـ  .قههسٜ اؾههتاؾههتفبزٜ  (Super Decision) ٘ههطْ افههعاض ؾٛپطزؾههیػ

زٞههس ٚ تٗههبٔلات ٚ  ٘كههبٖ ٔههی ای ضٚاثههٍ پیچیههسٜ تههط ثههیٗ ؾههُٛح ٔرتّههف تهههٕیٓ ضا ثههٝ نههٛضت قههجىٝ ANP پیكههٟٙبز قههس. تىٙیههه
ٌیهطز. اٚظاٖ ٘بقهی اظ ضٚاثهٍ ّٖهی ٔیهبٖ ٖٙبنهط زض وٙهبض اٚظاٖ زضٚ٘هی ٞهط ذٛقهٝ            ثبظذٛضزٞبی ٔیبٖ ٔٗیبضٞهب ٚ آِتط٘بتیٛٞهب ضا زض ٘ٓهط ٔهی    

زٞههس. ایههٗ ؾههٛپطٔبتطیؽ ثههٝ ضٚـ ذُههی ٔههٛظٖٚ قههسٜ ٚ زض ٟ٘بیههت اٚظاٖ ٟ٘ههبیی ٖٙبنههط ثههب    تكههىیُ یههه ؾههٛپطٔبتطیؽ اِٚیههٝ ضا ٔههی 
ٝ      .زؾت ذٛاٞهس آٔهس  ٝ ٖ ثٜٚ اظ قىُ حسی ؾٛپطٔبتطیؽ ٔٛظاؾتفبز ظٚرهی ثٙهب ٟ٘هبزٜ قهسٜ ٚ أىهبٖ       ٞهبی  ایهٗ تىٙیهه ثهط اؾهبؼ ٔمبیؿه

     ٖ ٝ زٞهس. زض ایهٗ ضاؾهتب     ٔهی  ثطضؾی ؾهٙبضیٛٞبی ٔرتّهف ضا ثهٝ ثط٘بٔهٝ ضیهعا ٍ    ٞهبی  پطؾكهٙبٔ ُ   تىٕیهُ قهسٜ تٛؾه ٚ ثهب   وبضقٙبؾهبٖ تحّیه
پبضأتطٞهب ٚظٖ زٞهی ٚ اِٚٛیهت ثٙهسی قهس٘س. ٘تهبیذ ثهٝ زؾهت آٔهسٜ اظ ایهٗ تحّیهُ ثهٝ              ،Super Decisionاؾتفبزٜ اظ ٘هطْ افهعاض    اؾتفبزٜ

 قطح ظیط اؾت:
زض  پبضأتط ٚلٛٔ زض پٟٙٝ تطاوٕی ثبلا 5قٕبضٜ  رسَٚ ثبُٔبثك  در‌منطمه‌دریافت:‌(TDR)الف(‌وسن‌دهی‌پارامتزهای‌مؤثز‌در‌روش‌

زض ضتجٝ زْٚ اِٚٛیت، لیٕت ثبلای ٚاحهس ٔؿهىٛ٘ی ثهب ٚظٖ     1481/0زض ضتجٝ اَٚ اِٚٛیت، لیٕت ثبلای ظٔیٗ ثب ٚظٖ  1770/0َطح ربٕٔ ثب ٚظٖ 
 ثٗسی ٞؿتٙس. ٞبی ؾبیط پبضأتطٞب زض اِٚٛیت لطاض زاض٘س. زض ضتجٝ ؾْٛ اِٚٛیت 1399/0

، پبضأتط ٖسْ ٚرٛز اٖتجبض زِٚتی ثهطای  6قٕبضٜ  رسَٚ ثبُٔبثك  در‌منطمه‌ارسال:‌(TDR)ب(‌وسن‌دهی‌پارامتزهای‌مؤثز‌در‌روش‌
آحبض  ،زض اِٚٛیت زْٚ 2699/0تٛؾٗٝ قٟطی ثب ٚظٖ  ٞبی زض اِٚٛیت اَٚ، ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی پیكٟٙبزی َطح 3556/0تّٕه اضايی ثب ٚظٖ 

ٚ   1185/0 ٚظٖزض اِٚٛیت ؾْٛ، فًبی ثبظ قٟطی لبثُ ثبضٌهصاضی ثهب    1826/0ثب اضظـ ثب ٚظٖ  ٞبی ٚ اثٙیٝ تبضیری ٚ ثبفت  زض اِٚٛیهت چٟهبضْ 
 زض اِٚٛیت پٙزٓ لطاض زاض٘س. 0735/0اضايی ظضاٖی ٚ ثبغبت ٚ رٍّٙی ٟٔٓ ثب ٚظٖ 

ٖ      ،7ُٔهبثك ثهب رهسَٚ قهٕبضٜ     :  (TDR)‌ج(‌وسن‌دهیی‌پارامتزهیای‌مطیتزن‌در‌دو‌روش‌‌‌  ٔكهبضوت پهصیطی ثهبلای ٔهطزْ ثهب ٚظ
ٚرههٛز ؾههبذتبض  ،زض اِٚٛیههت زْٚ 2497/0 ثههٝ ٔٙههبفٕ ٖٕههٛٔی ثههب ٚظٖزض اِٚٛیههت اَٚ، ٔحتههطْ قههٕطزٖ ٔبِىیههت ذهٛنههی ٚ تٛرههٝ 3481/0

ٖ  2330/0 ٚ ؾههبظٔبٖ ازاضی ٔٙؿههزٓ ثههب ٚظٖ زض اِٚٛیههت چٟههبضْ لههطاض  1693/0 زض اِٚٛیههت ؾههْٛ ٚ يههٕب٘ت حمههٛلی ٚ لههب٘ٛ٘ی ثههبلا ثههب ٚظ
 زاض٘س.

ثبقس. ٔی ٘فط 30ٞب ایزبز قس ٚ زض اذتیبض ذجطٌبٖ لطاض ٌطفت تٗساز ذجطٌبٖ زض ایٗ پػٚٞف زض ایٗ پػٚٞف اثتسا ٔمبیؿبت ظٚری ٖٛأُ ٚ ِٔٛفٝ
ثٛز وٝ ٘كبٖ اظ حجبت ٚ ؾبظٌبض ثهٛزٖ   1/0ٞبی ٔمبیؿبت ظٚری، ٘طخ ٘بؾبظٌبضی ٞط وساْ ٔحبؾجٝ قس وٝ ٍٕٞی وٕتط اظ ثٗس اظ تىٕیُ ٔبتطیؽ

ٚ    ٞب ٞؿت. ؾپؽ ٔمبیؿبت ظٚری ذجطٌبٖ، تٛؾهٍ ضٚـ  ٔبتطیؽ ْ     ٔیهبٍ٘یٗ ٞٙسؾهی ازغهبْ قهس٘س   افهعاض  ؾهپؽ رٟهت تٗیهیٗ ٚظٖ، ٚاضز ٘هط
Decision Super  ُایهٗ  ؾبظی ٔسَ پهػٚٞف زض  ٘یع ٕ٘بیی اظ پیبزٜ 1قس. زض ازأٝ ٘تبیذ ٔمبیؿبت ظٚری ٚ اٚظاٖ آٚضزٜ قسٜ اؾت. زض قى

 ٘طْ افعاض آٚضزٜ قسٜ اؾت.

رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی
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 Super Decisionٔسَ پػٚٞف زض ٘طْ افعاض  -3 تهٛیط

‌معیارهاممایسه‌سوجی‌
ذجطٜ تىٕیُ قسٜ اؾت  30ؾبٖتی تٛؾٍ  9تب  1َیف  ثبٔمبیؿبت ظٚری تكىیُ قسٜ  آٚضزٜ قسٜ اؾت. ٔٗیبضٞبظٚری  ٔمبیؿٝزض ایٗ ثرف 

 ؾپؽ ثب ضٚـ ٔیبٍ٘یٗ ٞٙسؾی ازغبْ قسٜ اؾت وٝ زض ازأٝ آٚضزٜ قسٜ اؾت.
 

 (TDR-Receiveٔؤحط زض ضٚـ ) یٔمبیؿٝ ظٚری پبضأتطٞب -2رسَٚ 
 A1 A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 
A1 1 125/2 212/3 889/0 885/1 659/1 423/0 307/0 231/0 
A2 471/0 1 223/2 625/1 235/1 225/1 276/0 404/0 687/0 
A3 311/0 450/0 1 429/0 587/2 758/1 609/0 429/0 298/0 
A4 125/1 615/0 332/2 1 696/3 987/3 657/2 678/0 695/1 
A5 531/0 810/0 387/0 271/0 1 554/2 429/0 404/0 428/0 
A6 603/0 816/0 569/0 251/0 392/0 1 702/0 280/0 284/0 
A7 366/2 623/3 642/1 376/0 332/2 425/1 1 751/0 775/1 
A8 255/3 475/2 333/2 475/1 475/2 574/3 331/1 1 326/2 
A9 321/4 456/1 355/3 590/0 336/2 524/3 563/0 430/0 1 

 
 (TDR- Sendingٔؤحط زض ضٚـ ) یٔمبیؿٝ ظٚری پبضأتطٞب -3رسَٚ 

 B1 B2 B3 B4 B5 
B1 1 224/3 785/1 274/0 441/2 
B2 310/0 1 631/0 288/0 819/0 
B3 560/0 585/1 1 407/0 475/1 
B4 654/3 475/3 458/2 1 022/3 
B5 410/0 221/1 678/0 331/0 1 

 
 زٚ ضٚـ ٗیٔكتطن ث یظٚری پبضأتطٞب مبیؿٝٔ -4رسَٚ 

 C1 C2 C3 C4 
C1 1 125/2 124/1 885/1 
C2 471/0 1 471/0 252/3 
C3 890/0 124/2 1 745/1 
C4 531/0 308/0 573/0 1 

امکان‌سنجی استفاده از روش انتقال حق توسعه برای افزایش تحقق‌پذیری خدمات شهری در شهر کرج
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 1/0ٍٕٞی وٕتط اظ  ظٚریایٗ ٔمبیؿبت  1رٟت ٔحبؾجٝ اٚظاٖ ٚاضز ٘طْ افعاض ؾٛپط زؾیػٖ قس٘س ٘طخ ٘بؾبظٌبضی 8تب  5رساَٚ ٔمبیؿبت ظٚری 
 وٕتط اؾت وٝ ٘كبٖ اظ ؾبظٌبضی لبثُ لجَٛ ایٗ ٔمبیؿٝ ظٚری زاضز اٚظاٖ ٟ٘بیی زض ازأٝ آٚضزٜ قسٜ اؾت. 

 

 (TDR-Receive)ِٚٛیت ثٙسی پبضأتطٞبی ٔؤحط زض ضٚـ ا -5سَٚ قٕبضٜ ر
 ضتجٝ ٚظٖ وس پبضأتط

 A1 088/02 6 (غیطْٜطفیت ثبلای قجىٝ حُٕ ٚ ٘مُ زضٖٚ قٟطی، حُٕ ٚ ٘مُ ٖٕٛٔی )ٔتطٚ، اتٛثٛؼ ٚ 
 A2 0802/0 7 اضايی ثبیط ثیف اظ یه ٞىتبض

 A3 0586/0 8 ٔطاوع نٙٗتی ٚ ٘ٓبٔی ثعضي ٔمیبؼ ثطای اؾتفبزٜ زض َطح الساْ ّٔی
 A4 1481/0 2 لیٕت ثبلای ظٔیٗ

 A5 1399/0 3 لیٕت ثبلای ٚاحس ٔؿىٛ٘ی
 A6 0429/0 9 (غیطٜٚ  ٞب ، فطٚزٌبٜٞب ثطٖٚ قٟطی )تطٔیٙبَ ٞبی اضايی ٔتّٗك ثٝ پبیب٘ٝ

 A7 1324/0 5 ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی ٔٛرٛز ٚ ْطفیت ثبلای تأؾیؿبت ٚ تزٟیعات قٟطی
 A8 1770/0 1 ٚلٛٔ زض پٟٙٝ تطاوٕی ثبلای َطح ربٕٔ

 A9 1327/0 4 ثٟطٜ ٔٙسی اظ ٔٙبْط َجیٗی یب ٔهٙٛٔ
 08/0٘طخ ٘بؾبظٌبضی: 

 

 (TDR-Sending)اِٚٛیت ثٙسی پبضأتطٞبی ٔؤحط زض ضٚـ  -6رسَٚ قٕبضٜ 
 ضتجٝ ٚظٖ وس پبضأتط

 B1 1826/0 3 ثب اضظـ ٞبی آحبض ٚ اثٙیٝ تبضیری ٚ ثبفت
 B2 0735/0 5 اضايی ظضاٖی ٚ ثبغبت ٚ رٍّٙی ٟٔٓ

 B3 1185/0 4 فًبی ثبظ قٟطی 
 B4 3556/0 1 ٖسْ ٚرٛز اٖتجبض زِٚتی ثطای تّٕه اضايی 

 B5 2699/0 2 تٛؾٗٝ قٟطی ٞبی ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی پیكٟٙبزی َطح
 03/0٘طخ ٘بؾبظٌبضی: 

 
 

 اِٚٛیت ثٙسی پبضأتطٞبی ٔكتطن ثیٗ زٚ ضٚـ -7رسَٚ قٕبضٜ 
 ضتجٝ ٚظٖ وس پبضأتط

 C1 2497/0 2 ٖٕٛٔیٔحتطْ قٕطزٖ ٔبِىیت ذهٛنی ٚ تٛرٝ ثٝ ٔٙبفٕ 
 C2 1693/0 4 يٕب٘ت حمٛلی ٚ لب٘ٛ٘ی ثبلا

 C3 2330/0 3 ٚرٛز ؾبذتبض ٚ ؾبظٔبٖ ازاضی ٔٙؿزٓ
 C4 3481/0 1 ٔكبضوت پصیطی ثبلای ٔطزْ

 08/0٘طخ ٘بؾبظٌبضی: 
 

ضؾتطی ٘طٔبلایعٜ قسٜ پبضأتطٞبی ٔؤحط زض ضٚـ حك ا٘تمبَ  ٞبی ثب تطویت ٘مكٝ‌:(TDR-Receive) تزکیة‌پارامتزهای‌مؤثز‌در‌روش
، ٖٓیٕیٝ 3ٔحلات ٖٓیٕیٝ  ٌطزز(. ٔی ٔكبٞس7ٜٚ تهٛیط قٕبضٜ  8رسَٚ قٕبضٜ وٝ زض  َٛضی ٕٞبٖ )ٚ )ُٔٙمٝ اضؾبَ(تٛؾٗٝ )ُٔٙمٝ زضیبفت( 

                                                      
1. Inconsistency 

رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی
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ٔحلات زا٘كىسٜ ٚ قبٜ ٖجبؾی ٚ ٚ  تٛؾٗٝ ٞؿتٙسزاضای ْطفیت ذیّی ظیبز رٟت زضیبفت حك  1اظ ُٔٙمٝ  4ٖٓیٕیٝ  5، ٖٓیٕیٝ 1، ٖٓیٕیٝ 2
 ٔطازآة حٛظٜ ٖٕٛٔی زاضای ْطفیت ذیّی ظیبز رٟت اضؾبَ حك تٛؾٗٝ ٞؿتٙس.

 

 وطد 2ٚ  1زض ؾُ  ٔحلات ٚالٕ زض ُٔٙمٝ  (TDR-Sending)ٚ (TDR-Receive)اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ْطفیت ثطضؾی ٔیعاٖ  -8سَٚ قٕبضٜ ر

 ٘بْ ٔحّٝ ُٔٙمٝ ْطفیت ضتجٝ ٔیبٍ٘یٗ ٚظٖ ٘بْ ٔحّٝ ُٔٙمٝ ْطفیت
ٔیبٍ٘یٗ 
 ٚظٖ

 ضتجٝ

TDR-Receive‌TDR-Sending‌

ذیّی 
 ظیبز

ذیّی  1 7/0 3ٖٓیٕیٝ  1
 ظیبز

2 
 زا٘كىسٜ ٚ 
 قبٜ ٖجبؾی

37/0 1 

 1 2 69/0 2ٖٓیٕیٝ  1
 ٔطازآة 

 حٛظٜ ٖٕٛٔی
35/0 2 

 3 67/0 1ٖٓیٕیٝ  1
 ظیبز

 3 34/0 وٛی ثٗخت 1

 4 34/0 آثبزتطن  2 4 63/0 5ٖٓیٕیٝ  1

 5 59/0 4ٖٓیٕیٝ  1

 ٔتٛؾٍ

 5 32/0 ٖٓیٕیٝ ثبْ وطد 1

 ظیبز

 6 31/0 ٔطازآة قطلی 1 6 43/0 قٟطن ثٙفكٝ 2

 2 7 39/0 وبد 1
  -شٚة آٞٗ 
  -٘ٛضٚظآثبز 
 آثبز قید

3/0 7 

 8 3/0 ثٟبض 1

 پبییٗ

 8 26/0 ٔطازآة غطثی 1

 ٔتٛؾٍ

 9 24/0 آٞٗ آثبز ضاٜ حؿیٗ 2 9 27/0 ٔهجبح 2
 10 24/0 ثٟبض 1 10 25/0 وٛی ثٗخت 1
 11 24/0 َبِمب٘ی 1 11 24/0 ٖٓیٕیٝ ثبْ وطد 1
 12 24/0 قطیٗتی 1 12 23/0 ثطغبٖ 1
 13 24/0 ثطغبٖ 1 13 22/0 حؿیٗ آثبز ضاٜ آٞٗ 2

 پبییٗ

 14 24/0 قٟطن ثٙفكٝ 2 14 2/0 َبِمب٘ی 1
 15 24/0 5 ٖٓیٕیٝ 1 15 18/0 زا٘كىسٜ ٚ قبٜ ٖجبؾی 1
 16 24/0 1ٖٓیٕیٝ  1 16 15/0 اوجطآثبز 2
 17 24/0 اوجطآثبز 1 17 15/0 ٔطازآة قطلی 1
 18 24/0 2ٖٓیٕیٝ  1 18 12/0 حٛظٜ ٖٕٛٔی ٔطازآة 1
 19 24/0 حبقیٝ ضٚزذب٘ٝ 2 19 1/0 ٔطاز آة غطثی 1

ذیّی 
 پبییٗ

 20 06/0 آؾیبة ثطری 2

ذیّی 
 پبییٗ

 20 0 3ٖٓیٕیٝ  1
 21 0 4ٖٓیٕیٝ  1 21 05/0 تطن آثبز 2
 22 0 ٔهجبح 2 22 03/0 زا٘كىسٜ وكبٚضظی 2

2 
  -شٚة آٞٗ
  -٘ٛضٚظآثبز
 آثبز قید

 23 0 آؾیبة ثطری 2 23 02/0

 24 0 زا٘كىسٜ وكبٚضظی 2 24 023/0 ظیٙجیٝ 2
 25 0 ظیٙجیٝ 1 25 02/0 قىطآثبز 2
 26 0 قىطآثبز 2 26 02/0 قطیٗتی 1
 27 0 وبد 1 27 0 حبقیٝ ضٚزذب٘ٝ 2

 

امکان‌سنجی استفاده از روش انتقال حق توسعه برای افزایش تحقق‌پذیری خدمات شهری در شهر کرج
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رضا خالقی، زهره داودپور، رضا نصر اصفهانی

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
ha

ft
he

sa
r.

10
.3

8.
10

 ]
 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

32
25

60
2.

14
00

.1
0.

38
.1

0.
9 

] 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 h
af

th
es

ar
.ia

uh
.a

c.
ir

 o
n 

20
25

-1
2-

08
 ]

 

                            12 / 18

http://dx.doi.org/10.52547/hafthesar.10.38.10
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23225602.1400.10.38.10.9
http://hafthesar.iauh.ac.ir/article-1-1526-en.html


135

14
00

ن 
ستا

زم
م/ 

ده
ل 

سا
م/ 

شت
وه

سی 
ه  

مار
  ش

ار 
ص

 ح
ت

هف
ی 

یط
مح

ت 
لعا

طا
م

 
 

 قٟط وطد 2ٚ  1زض ؾُ  ٔحلات ٚالٕ زض ٔٙبَك  TDR٘مكٝ پطاوٙف فًبیی پبضأتطٞبی ضٚـ  -5تهٛیط 
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‌گیزی‌نتیجهتحث‌و‌
ذسٔبت قٟطی زض قٟط وطد )ٔحلات ٚالٕ زض پصیطی  تحمكایٗ پػٚٞف ثب ٞسف أىبٖ ؾٙزی اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ثطای افعایف 

ٔب٘ٙهس ٚلهٛٔ زض پٟٙهٝ     ٞهبی  قهبذم  ،زضیبفت ٚ اضؾبَ حك تٛؾٗٝرٟت ثطآٚضز ْطفیت پصیطی ٔٙبَك  قٟطی( ا٘زبْ قسٜ اؾت. 2ٚ  1ٔٙبَك 
ثهبلا ثهٛزٖ ؾهُٛح ذهسٔبتی      ٔٙسی اظ ٔٙبْط َجیٗی یب ٔهٙٛٔ، ثٟطٜ لیٕت ثبلای ٚاحس ٔؿىٛ٘ی، لیٕت ثبلای ظٔیٗ، تطاوٕی ثبلای َطح ربٕٔ،

حُٕ ٚ ٘مُ ٖٕهٛٔی )ٔتهطٚ، اتٛثهٛؼ ٚ    ْطفیت ثبلای قجىٝ حُٕ ٚ ٘مُ زضٖٚ قٟطی،  ٔٛرٛز ٚ ْطفیت ثبلای تأؾیؿبت ٚ تزٟیعات قٟطی،
ٖسْ ٚرهٛز اٖتجهبض زِٚتهی     ،ٔطاوع نٙٗتی ٚ ٘ٓبٔی ثعضي ٔمیبؼ ثطای اؾتفبزٜ زض َطح الساْ ّٔی رٟت (،اضايی ثبیط ثیف اظ یه ٞىتبض ٚغیطٜ

 ،فًبی ثبظ قهٟطی  ثب اضظـ، ٞبی آحبض ٚ اثٙیٝ تبضیری ٚ ثبفت تٛؾٗٝ قٟطی، ٞبی ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی پیكٟٙبزی َطح ،ثطای تّٕه اضايی
ٚرٛز ؾبذتبض ٚ  ٔحتطْ قٕطزٖ ٔبِىیت ذهٛنی ٚ تٛرٝ ثٝ ٔٙبفٕ ٖٕٛٔی، ٔكبضوت پصیطی ثبلای ٔطزْ، اضايی ظضاٖی ٚ ثبغبت ٚ رٍّٙی ٟٔٓ،

 ٞهب  اظ قبذم ٚظٖ ٞط وساْ ANPاؾتفبزٜ اظ ٔسَ  يٕب٘ت حمٛلی ٚ لب٘ٛ٘ی ثبلا ٔٛضز ثطضؾی ٚ تحّیُ لطاض ٌطفت ٚ ثب ؾبظٔبٖ ازاضی ٔٙؿزٓ ٚ
 آٖ زض تبحیط ٌصاضی ثط ٔٛيٛٔ تحمیك تٗییٗ ٌطزیس. ٔكرم ٚ إٞیت

زض ضتجٝ اَٚ اِٚٛیت، لیٕهت   17/70زض َطح ربٕٔ ثب ٚظٖ  زض پٟٙٝ تطاوٕی ثبلاٚلٛٔ  زضیبفتزض ُٔٙمٝ زٞس وٝ  ٔی ٘تبیذ حبنُ اظ تحّیُ ٘كبٖ
ٔٙسی اظ ٔٙبْط َجیٗی  ثٟطٜ، زض ضتجٝ ؾْٛ اِٚٛیت 1399/0زض ضتجٝ زْٚ اِٚٛیت، لیٕت ثبلای ٚاحس ٔؿىٛ٘ی ثب ٚظٖ  1481/0ثبلای ظٔیٗ ثب ٚظٖ 

زض ضتجٝ چٟبضْ اِٚٛیت، ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی ٔٛرهٛز ٚ ْطفیهت ثهبلای تأؾیؿهبت ٚ تزٟیهعات قهٟطی ثهب ٚظٖ        1327/0یب ٔهٙٛٔ ثب ٚظٖ 
زض  0882/0( ثب ٚظٖ غیطٜی قجىٝ حُٕ ٚ ٘مُ زضٖٚ قٟطی، حُٕ ٚ ٘مُ ٖٕٛٔی )ٔتطٚ، اتٛثٛؼ ٚ زض ضتجٝ پٙزٓ اِٚٛیت، ْطفیت ثبلا 1324/0

زض ضتجٝ ٞفتٓ اِٚٛیت، ٔطاوع نٙٗتی ٚ ٘ٓبٔی ثعضي ٔمیبؼ ثطای اؾتفبزٜ زض  0802/0ضتجٝ قكٓ اِٚٛیت، اضايی ثبیط ثیف اظ یه ٞىتبض ثب ٚظٖ 
َ   ٞبی ت ٚ اضايی ٔتّٗك ثٝ پبیب٘ٝاِٚٛی زض ضتجٝ ٞكتٓ 0586/0َطح الساْ ّٔی ثب ٚظٖ  ٜ ٞهب  ثطٖٚ قهٟطی )تطٔیٙهب ( ثهب ٚظٖ  غیهطٜ ٚ  ٞهب  ، فطٚزٌهب

 زض ضتجٝ ٟ٘ٓ اِٚٛیت لطاض زاض٘س. 0429/0
پبضأتط ٖسْ ٚرٛز اٖتجبض زِٚتی ثطای تّٕه اضايهی ثهب   زض ُٔٙمٝ اضؾبَ ٘كبٖ اظ آٖ زاضز وٝ  TDRاِٚٛیت ثٙسی ٚ ٚظٖ زٞی پبضأتطٞبی ضٚـ 

ْ  2699/0تٛؾهٗٝ قهٟطی ثهب ٚظٖ     ٞبی زض اِٚٛیت اَٚ، ثبلا ثٛزٖ ؾُٛح ذسٔبتی پیكٟٙبزی َطح 3556/0ٚظٖ  آحهبض ٚ اثٙیهٝ    ،زض اِٚٛیهت زٚ
ٚ  1185/0 زض اِٚٛیت ؾْٛ، فًبی ثبظ قٟطی لبثُ ثبضٌصاضی ثب ٚظٖ 1826/0ثب اضظـ ثب ٚظٖ  ٞبی تبضیری ٚ ثبفت اضايهی   زض اِٚٛیت چٟهبضْ 

 زض اِٚٛیت پٙزٓ لطاض زاض٘س. 0735/0ب ٚظٖ ظضاٖی ٚ ثبغبت ٚ رٍّٙی ٟٔٓ ث
 تپهبضأتط ٔكهبضو  ٘كهبٖ اظ آٖ زاضز وهٝ    زض زٚ ُٔٙمٝ اضؾبَ ٚ زضیبفت TDRضٚـ  ٕٞچٙیٗ اِٚٛیت ثٙسی ٚ ٚظٖ زٞی پبضأتطٞبی ٔكتطن زض

ٖ  3481/0 پصیطی ثبلای ٔطزْ ثب ٚظٖ زض اِٚٛیهت   2497/0 زض اِٚٛیت اَٚ، ٔحتطْ قٕطزٖ ٔبِىیت ذهٛنی ٚ تٛرٝ ثٝ ٔٙبفٕ ٖٕهٛٔی ثهب ٚظ
زض اِٚٛیت چٟبضْ  1693/0 زض اِٚٛیت ؾْٛ ٚ يٕب٘ت حمٛلی ٚ لب٘ٛ٘ی ثبلا ثب ٚظٖ 2330/0 زْٚ، ٚرٛز ؾبذتبض ٚ ؾبظٔبٖ ازاضی ٔٙؿزٓ ثب ٚظٖ

 لطاض زاض٘س.
زاضای  1اظ ُٔٙمههٝ  4ٖٓیٕیههٝ  ،5، ٖٓیٕیههٝ 1، ٖٓیٕیههٝ 2، ٖٓیٕیههٝ 3ٔحههلات ٖٓیٕیههٝ حههبوی اظ ایههٗ اؾههت وههٝ ٘تیزهٝ ٟ٘ههبیی پههػٚٞف  

ْطفیت ذیّی ظیبز رٟهت زضیبفهت حهك تٛؾهٗٝ ٚ ٔحهلات قهٟطن ثٙفكهٝ، وهبد ٚ ثٟهبض زاضای ْطفیهت ظیهبز رٟهت زضیبفهت حهك تٛؾهٗٝ                
ٞؿههتٙس. ٔحههلات زا٘كههىسٜ ٚ قههبٜ ٖجبؾههی ٚ ٔههطازآة حههٛظٜ ٖٕههٛٔی زاضای ْطفیههت ذیّههی ظیههبز رٟههت اضؾههبَ حههك تٛؾههٗٝ ٚ ٔحههلات   

لاظْ اؾهت ضٚی   TDRاظ ایهٗ ضٚ رٟهت ارهطای ثط٘بٔهٝ      ی ْطفیهت ظیهبز رٟهت اضؾهبَ حهك تٛؾهٗٝ ٞؿهتٙس.       وٛی ثٗخهت ٚتهطن آثهبز زاضا   
  ٔطوع ٕ٘ٛزٜ ٚ زض اِٚٛیت لطاض ٌیط٘س. ایٗ ٔحلات

 قطح شیُ ٔٛارٝ ذٛاٞس ثٛز: یی ثٝٞب ارطای ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ زض ٘ٓبْ قٟطؾبظی ایطاٖ اظ رّٕٝ زض ٔحلات ٞسف ایٗ تحمك ثب چبِف
ی تٛؾٗٝ قٟطی تٗبضو آٖ ثب حمٛق ٔبِىب٘ٝ قٟطٚ٘ساٖ اؾت. لٛا٘یٗ ٚ ٔمطضات ربضی ٞب ىی اظ ٟٔٓ تطیٗ ٔٛإ٘ تحمك پصیطی َطحی حمولی:

لبٖ٘ٛ ٔس٘ی ٔبِه ضا زاضای حك ٞطٌٛ٘ٝ  139زض وكٛض ٔب ثٝ حمٛق ٔبِىب٘ٝ افطاز ثٝ اؾتٙبز انُ فمٟی لبٖسٜ تؿّیٍ احتطاْ لبئُ قسٜ ٚ زض ٔبزٜ 
، ثهٝ  ٞهب  زا٘س. ٕٞچٙیٗ ٔبزٜ ٚاحسٜ لبٖ٘ٛ تٗییٗ تىّیف اضايی ٚالٕ زض َهطح  ٔی ثٝ رع زض ٔٛاضزی وٝ لبٖ٘ٛ اؾتخٙبء وطزٜ ثبقس،تهطف ٚ ا٘تفبٔ، 

لبٖ٘ٛ ٔس٘ی، ثٝ اؾتٙبز لبٖسٜ  132لبٖ٘ٛ اؾبؾی ٚ ٔبزٜ  47تب  44حٕبیت اظ ٔٙبفٕ ذهٛنی افطاز تبویس زاضز. اظ َطفی لٛا٘یٗ زیٍطی ٔب٘ٙس انُ 
لايطاض، انبِت ضا ثٝ ٔٙبفٕ ٖٕٛٔی زض ثطاثط ٔٙبفٕ ذهٛنی زازٜ ٚ ثٝ ارطای ٖساِت ارتٕبٖی تبویس زاضز ٚ ٘بلى ٔبِىیت ُّٔك  فمٟی لايطض ٚ

ٚ اثٟبٔبتی  ٞب ی تٛؾٗٝ قٟطی ضا ثب پیچیسٌیٞب ی آقىبض زض لٛا٘یٗ ٚ ٔمطضات ربضی وكٛض ٔزطیبٖ َطحٞب ثبقس. ثٙبثطایٗ تٙبلى ٔی ٚ ا٘حهبضی
 ٘یع ثٝ قٕبض آیس. « ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ»ی پیف ضٚی ضٚـ ٞب اظ چبِف تٛا٘س یىی ٔی ٚ ایٗ ٔؿبِٝؾبظز.  ٔی ٔٛارٝ
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زض ذهٛل تطاوٓ فطٚقی  ٞب ٖلاٜٚ ثط ٔٛإ٘ حمٛلی ٔكىلاتی اظ ٘بحیٝ ضٚیٝ حبوٓ ثط قٟطزاضی« ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ»: ضٚـ مالی‌و‌التصادی
ٔسٞبی ٘بقی اظ تطاوٓ فطٚقی ٚاثؿتٝ ٞؿتٙس، ٖٕهلاً زض تٕهبْ ٘مهبٌ قهٟطٞب حتهی ثهیف اظ       ٖٕستبً ثٝ زضآ ٞب ٘یع زاضز. ثب تٛرٝ ثٝ ایٙىٝ قٟطزاضی

ثٝ ٖٙٛاٖ ٔىبٖ زضیبفت حك تٛؾٗٝ ثبلی ٕ٘ی ٔب٘س. ٚ اظ َطفی ای  ٕ٘بیس. ثٙبثطایٗ ٔحّٝ ٚ ُٔٙمٝ ٔی ْطفیت تطاوٓ پصیطی الساْ ثٝ تطاوٓ فطٚقی
زضآٔسظایی( ٚ تٕبیُ ؾبظ٘سٌبٖ ثٝ افعایف تطاوٓ)ثب ٞسف ؾٛز ثیكتط( ٚ ٚرهٛز ثؿهتط   تبوٖٙٛ ثٝ زِیُ تٕبیُ قٟطزاضی ثٝ تطاوٓ فطٚقی)ثب ٞسف 

قهٛز،   ٔهی  ( ایٗ أط ثٝ یه فطًٞٙ ٖٕٛٔی زض قٟط تجسیُ قهسٜ ٚ ثهٝ ضاحتهی ٔحمهك    ٞب لبٖ٘ٛ قٟطزاضی 100لب٘ٛ٘ی ثطای آٖ)وٕیؿیٖٛ ٔبزٜ 
 ٘رٛاٞٙس زاقت.  TDRی ثٝ ٚضٚز زض یه فطایٙس رسیس ٚ ٔجٟٓ ثٝ ٘بْ ثٙبثطایٗ ٔبِىیٗ اضايی ٚ ألان ٚالٕ زض ُٔٙمٝ زضیبفت حك تٛؾٗٝ تٕبیّ

ٚ تهٕیٕبت ارطایی ٔٛرت ثهی اٖتٕهبزی    ٞب : ٖسْ حجبت ٔسیطیتی ٚ تغییطات ٔساْٚ زض ؾیبؾتفمدان‌مدیزیت‌یکپارچه‌و‌تاثثات‌ضهزی
ٕىٗ ضؾب٘سٜ اؾت. اظ َطفی أىهبٖ تهبٔیٗ ٔٙهبفٕ    ی قٟطی قسٜ ٚ تٕبیُ ثٝ ٔكبضوت ضا زض آ٘بٖ ثٝ حسالُ ٔٞب ٚ ثط٘بٔٝ ٞب ٔطزْ ٘ؿجت ثٝ َطح

ٔبِىیٗ اضايی زاضای اضظـ حفبْت ٚ ٔحسٚزیت، ثب ٔكىُ ٔٛارٝ اؾت. ثٝ ٖٙٛاٖ ٔخبَ؛ ثبغبت ٚ اضايی ثباضظقی وٝ زض قٟطٞب ٚالٕ قسٜ ا٘س ٚ 
تٛاٖ حك تٛؾٗٝ ٕٞهٝ   ٔی ض ٚ وزبثبقس، چُٛ ٔی زاضای ٔؿبحبت ٌؿتطزٜ ای، حتی زض ثطذی اظ قٟطٞب ثیف اظ ٔؿبحت اضايی ؾبذتٝ قسٜ قٟط

ی ضٚـ ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ رٟت افعایف ٞب آٟ٘ب ضا تبٔیٗ ٕ٘ٛز. ٚ أىبٖ ضيبیت ٚ ٔكبضوت آ٘بٖ ضا فطاٞٓ وطز. ثٙبثطایٗ ایٗ ٔٛاضز ٔٛإ٘ ٚ چبِف
  قٛ٘س. ٔی ی تٛؾٗٝ قٟطی ٔحؿٛةٞب تحمك پصیطی َطح

زض ٘ٓهبْ   TDRٚ يطیت إَیٙبٖ ثیكتطی ثطای وبضآٔسی ضٚـ  تحمك یبفتٝؾبظٚوبضٞب ٚ اِعأبت شیُ   ثبیس ثؿتطؾبظی، ٞب چبِفثطای ضفٕ ایٗ 
 قٟطؾبظی ایطاٖ ٚ ٕٞچٙیٗ زض ٔحلات ٞسف ایٗ تحمك ایزبز ٕ٘بیس.

زض نٛضت ارطای ایٗ ضٚـ ُٔٙمٝ زضیبفت حك تٛؾٗٝ زض ٚالهٕ ثهب یهه رٕٗیهت پهصیطی       ی‌توسعه‌ضهزی:ها‌پیص‌تینی‌آن‌در‌طزح
ٚ ذسٔبت، افطایف تطاوٓ ٘بقی اظ پصیطـ حك تٛؾٗٝ زض ایٗ ٔٙبَك پیف ثیٙی قسٜ ٚ تحمهك پیهسا    ٞب ذٛاٞس قس. آیب ظیطؾبذت ٔٛارًٝٔبٖفی 

ضا فطاٞٓ ٕ٘بیس. زض غیط ایٗ نٛضت ارطای ایٗ TDR ی ربٕٔ ٚ تفهیّی اظ ایٗ ٘ٓط ثؿتطٞبی لاظْ ضا ثطای ارطای ضٚـٞب ذٛاٞس وطز؟ ثبیس َطح
یت ظ٘سٌی زض ٔٙبَك زضیبفت حك تٛؾٗٝ قسٜ ٚ زض حیٗ ارطا ٘یع اظ ٘ٓط حمٛلی، فٙی ٚ وبضقٙبؾی ثهب ٔؿهبئُ ٚ ٔهٛا٘ٗی    ضٚـ ٔٛرت تٙعَ ویف

 ضٚثطٚ ذٛاٞس قس. 
زض ایهٗ زفتهط وبضقٙبؾهب٘ی ٔؿهتمط      ته‌نام‌دفتز‌نظام‌انتمال‌حموق‌توسعه:‌ها‌پیص‌تینی‌تطکیلات‌اجزایی‌در‌تدنه‌ضهزداری

آٌبٜ ؾبظی، آٔٛظـ، اَلأ ضؾب٘ی ٚ ایزبز ٔكبضوت ٔهطزْ ضا زض    مبَ حمٛق تٛؾٗٝ ضا تٗییٗ ٕ٘ٛزٜ ٚ ٕٞبٍٞٙی،ذٛاٞٙس قس ٚ اضظـ ٔٙبؾجبت ا٘ت
 ٔٙبَك اضؾبَ ٚ زضیبفت حمٛق تٛؾٗٝ ضا ثطٖٟسٜ ذٛاٞس ٌطفت. 

ت لب٘ٛ٘ی ثبیس زض چٟبضچٛة اذتیبضا ٞب قٟطزاضی ی‌تطویمی‌اس‌سوی‌ضهزداریها‌ته‌منظور‌ایجاد‌انگیشه‌مطارکت:ها‌تعیین‌تسته
ی تكٛیمی اظ لجیهُ؛ اُٖهبی أتیهبظ تهطاوٓ     ٞب ٚ ثب اذص ٔهٛثٝ اظ قٛضای اؾلأی قٟطٞب ٚ یب زیٍط ٔطارٕ لب٘ٛ٘ی ٔطثَٛٝ ٘ؿجت ثٝ تٗطیف ثؿتٝ

  ٘ؿجت ثٝ تطغیت ؾبوٙیٗ ٔٙبَك زضیبفت ٚ پطزاذت حمٛق تٛؾٗٝ الساْ ٕ٘بیٙس. ٚ غیطٜحساوخط، اٖٕبَ ترفیفبت ٔٛحط زض ٞعیٙٝ نسٚض پطٚا٘ٝ 
ثٝ ٔٙٓٛض ضفٕ اثٟبٔبت ٚ ثًٗبً تٙبلًبت پیف ٌفتٝ زض حٛظٜ لٛا٘یٗ ٚ ٔمطضات  تاسنگزی‌در‌لوانین‌و‌ممزرات‌مزتوط‌ته‌حموق‌مالکانه:

ٔطثٌٛ ثٝ حمٛق ٔبِىب٘ٝ، ثبیس ثبظٍ٘طی زض لٛا٘یٗ نٛضت ٌطفتٝ ٚ لٛا٘یٙی ٔتٙبؾت ثب فطایٙس ارطایهی ضٚـ ا٘تمهبَ حمهٛق تٛؾهٗٝ زض ایهطاٖ ثهٝ       
 تهٛیت ضؾب٘س. 
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 تٟطاٖ.  .ا٘تكبضات اَٚ ٚ آذط چبح اَٚ، (،TDRضإٞٙبی ا٘تمبَ حك تٛؾٗٝ ) (1395) .ٔ ،لّی ظازٜ ثط آثبزْ.،  ٟٔسی ٘یب، ، ا.افؿطی -
ؾٙزی اؾتفبزٜ اظ اٍِٛی ا٘تمبَ حمٛق تٛؾٗٝ ثطای حفبْهت اظ اضايهی وكهبٚضظی قهٟط      أىبٖ  (1391) .، ٔحؿٗ ظازٜ، ؼ.ٜ زازاـ پٛض، -
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Extended abstract 
Introduction: Today, the distribution, provision, and realization of urban services are necessities of 
urban life and urban development plans. However, the use of traditional methods of providing land for 
urban services has led to the fact that many lands allocated for public services have not been realized 
and have created problems for citizens and city managers. Therefore some areas of cities lack the 
necessary services to Biology is appropriate. Therefore, this issue leaves no choice but to resort to new 
methods in front of planners and city managers; these include the development of a right to development 
based on respect for property rights. Using the fields and theoretical foundations of the subject, this 
study studies the feasibility of using the method of transferring the right to development to increase the 
feasibility of urban services in Karaj (areas No.1 and No.2 of the city). It seeks to answer the question of 
the requirements and conditions for using this approach and which parts of districts No.1 and No.2 of 
Karaj are suitable for this model.  
Methodology: To answer these questions, A Analytical Network Process is used to prioritize the 
indicators, and ArcGIS software is used for spatial analysis. According to the transfer pattern of 
development rights, the neighborhoods located in districts No.1 and No.2 of Karaj city were divided into 
areas for receiving and transferring development rights.  
Results: The results showed that in the receiving areas, occurrence in the high compression zone in the 
comprehensive plan with a weight of 0.22 is in the first place, high land price with a weight of 0.16 is in 
the second place, a high price in the residential unit with a weight of 0.15 is in the third place. In the 
areas of sending the parameter, the lack of government funding for land ownership with a weight of 0.34 
is the priority. The high service levels proposed by urban development projects with a weight of 0.24 are 
also the second priority. Azimiyeh 4 from District 1 has an enormous capacity to receive development 
fees. The faculty and Shah Abbasi and Moradab public areas have an enormous capacity to send 
development fees. 
Conclusion: Finally, considering this method faces legal, financial, and managerial challenges, 
Suggested to solve these challenges, Providing mechanisms and requirements such as prediction in 
urban development plans, Establishment the Office of the Transfer of Development Rights in the 
municipalities, Providing incentive packages By municipalities in order to create motivate participation, 
And review the laws and regulations related to property rights in order to increase the efficiency of the 
method of transferring the right to development.  
Keywords: Urban Services, Transfer Development Rights (TD R), Land Use, District No.1 and No.2 of 
Karaj. 
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