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 چكيده

و اسـتاندارد   مناسـب  مسكن به يتوسعه موجب گرديده است تا امروزه دسترس هاي يزير برنامهضرورت توجه جدي به مقوله مسكن در 
و  سـو  يكاز  يو اجتماع يروان هاي يبآساصلي توسعه به شمار آيد. در اين ميان اهميت جلوگيري از بروز  يها شاخصيكي از  عنوان به

مواردي اسـت كـه بعـد كيفـي مسـكن را       ينتر مهماز سوي ديگر از  يمسكون يها بافتدر  يلزوم پيشگيري از بروز اختلال و ناهنجار
پايدار مطرح نموده است. در همين راستا ضرورت توجـه ويـژه بـه مباحـث     توسعه  جهت نيل به بنيادين جوامع يكي از نيازهاي عنوان به
و تسهيل در كاركردهاي زيستي، اقتصادي،  مصرف انرژي سازي ينهبهي، بهداشت محيط ينتأم، ها سكونتگاه سازي يمنا همچون:( يفيك

سـنجش و تحليـل كيفيـت مسـكن در      باهـدف وجـب گرديـد تـا پـژوهش حاضـر      ...) مجتماعي، خدماتي و فيزيكي منازل وبهداشتي، ا
را  تـر  مطلـوب  گـذاري  ياسـت سو  يزير برنامهوضعيت موجود، زمينه شناخت،  يابياستان تهران، تلاش نمايد تا ضمن ارز يها شهرستان

تحليلـي اسـت.    -در آن توصـيفي  رفتـه  كـار  بهبررسي حاضر بنيادي و روش اين عرصه فراهم سازد.  گذاران ياستسو  يزانر برنامهبراي 
با توجه بـه اهـداف پـژوهش،     آوري جمعو ابزار  اي كتابخانهاستان تهران و روش گردآوري اطلاعات از نوع  هاي شهرستانجامعه آماري 

فـازي  كيفـي در حـوزه مسـكن اسـتخراج و بـا اسـتفاده از تكنيـك         متغيـر  22است كه طي آن  1390آمارنامه سال  هاي دادهمبتني بر 
استان تهران به انجـام   هاي شهرستان يافتگي توسعهميزان  بندي سطحو حل سازشي يا همان ويكور فازي، جهت  چندمعياره سازي بهينه
كيفـي   بعـد ضمن نشان از عدم دسترسي به مسكن استاندارد و مناسـب، حـاكي از آن اسـت كـه در      موردپژوهشتحليل مناطق  رسيد.

ديگر وضـعيت كيفـي    يها شهرستانرد، شهريار و اسلامشهر داراي توسعه قابل قبولي هستند و در ساير ملا يها شهرستانمسكن، تنها 
بـه   را سـاكنان خـود   يسـكونت  نياز توانند ينم سكونت قابليت ازنظرو اسفناك است تا جايي كه بناهاي مسكوني  قبول يرقابلغمسكن 

يـك   عنـوان  بـه فاكتورهاي ضروري كيفي مسـكن  محروميت از و  اوليه هاياستاندارد قدانفمبرهن است كه  نمايند. ينتأمنحو مطلوب 
مسـكوني، كيفيـت زنـدگي     واحـدهاي كه ضمن ايجاد اخـتلال در كـاركرد    گردد مياستان تهران تلقي  هاي شهرستاننارسايي جدي در 

منسـجم  مديريتي  جامع و مدون، همراه با زيري برنامهنياز به يك  رو همينخود قرار داده است. از  الشعاع تحتجد  طور بهساكنين را نيز 
 .شود مياحساس  ازپيش بيشمناسب و مطلوب  يشتيمع يفضاها تأمين هدفمند، جهت و
 

  كليدي گانواژ
 ، ويكور فازيشاخصه چند گيري تصميمكيفيت مسكن، استان تهران، 

 
 ايران  واحد بوشهر، دانشگاه آزاد اسلامي، بوشهر،باشگاه پژوهشگران جوان و نخبگان،  روستايي، ريزي برنامه و جغرافيا دكتري *
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يعقوب زارعى

 مقدمه
توسعه جامعه دانست كه با ابعاد وسيع اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي،  يها بخش ينتر مهميكي از  توان يمبخش مسكن را 

). اين اهميت 35: 1383و سيماي جامعه به مفهوم عام دارد (عزيزي،  ها يژگيورا در ارائه  يا گستردهات و كالبدي خود اثر محيطي يستز
 عنوان بهيك سقف بالاي سر، بلكه  عنوان بهدر استانبول از مسكن نه  1996تا جايي است كه در دومين اجلاس اسكان بشر در سال 

 ،يا سازه دوام و يداريت، پايامن مناسب، تيامن و يكيزيف يناسب، دسترسم يفضا مناسب، شيسرپناهي مناسب داراي آسايش، آسا
تعريف ... و هياول لاتيتسه و ارك ازنظر يدسترس قابلو  مناسب انكم آموزش، و بهداشت مناسب، ييستم گرمايس و هيتهو روشنايي،

اجتماعي و  -توسعه اقتصادي يها برنامهر مباحث مطروحه د ينتر مهم ازجمله). بر همين اساس مسكن 39: 1385گرديد (شكرگزار، 
 هاي يتفعالموجود در اين زمينه به لحاظ همسويي با ساير  يها تفاوتكه عدم درك و شناخت  رود يمفرهنگي بعد از انقلاب به شمار 
كشور وارد  يزير برنامه اثرات سويي بر كل پيكره نظام تواند يمعميق آن در فرايند رفاه جامعه،  يرتأثاقتصادي و جريانات اجتماعي و 

توجه جدي  رو ينهم). از 43-52: 1384، پور يپيسرتاجتماعي، اقتصادي و كالبدي مختلفي را به دنبال آورد ( يها تنشنموده و تبعات و 
 وسعهت يها شاخصمسكن مناسب و استاندارد از  چراكه؛ نمايد يمتوسعه لازم و ضروري  هاي يزير برنامهبه كيفيت و كميت مسكن، در 

 مخرب عوامل مقابل در كم مقاومت و ساخت ينيپا كيفيت مناسب، مسكن به ي) و عدم دسترس34: 1390(قنبري،  آيد يمبه شمار 
در بافت  يو اختلال و ناهنجار يدر زندگ يو اجتماع يروان هاي يبآس، باعث بروز ها خانه بافت بودن پذير يبآس يجهدرنت و يطبيع

ن بـه كمفهوم مس ازآنجاكه). 92: 1388لطفي و همكاران، گردد ( يم يدر سطح مل يو اجتماع ياقتصاد ياه بحران يتدرنهاو  يمسكون
، يو انصـار يان حكمت( رديم در ارتباط قرار گيمستق طور به يبا ضمانت زندگ تواند ميانسان اثر گذاشته و  يت زندگيفكيو  يتمنـديرضـا

، يملّ هاي ريزي برنامهدر چهارچوب  يـدار شهريتوسـعه پا يآن در راستا ريزي برنامهن و كن، لـزوم توجه بـه مسيـابرابن ؛)192: 1391
ساير ارتبـاط آن بـا  و ن بخشيا زايي اشتغال ،نكمسـ يو اجتمـاع يت اقتصادياهم .شود ميش احساس يش از بي، بيو شهر اي منطقـه
يك  عنوان بهو لزوم برخورداري يكايك افراد از مسكن استاندارد  سو يكقرار داده است از  يانون توجهات عمـومككه آن را در  ها بخش

حق طبيعي (مطابق با بيانيه جهاني حقوق بشر كه هر كس را براي دستيابي به سطح استانداردي از زندگي [شامل غذا، پوشاك، مسكن، 
قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران كه  ويك يسو همچنين بنا بر اصل  داند ميبهداشتي و خدمات اجتماعي] داراي حق  هاي مراقبت

يكي  عنوان بهگرديده تا امروزه بخش مسكن  موجب ديگر) از سوي نمايد مي تأكيدبر دسترسي به مسكن مناسب براي آحاد مردم كشور 
با عنايت به  ت يابد.ضرور ازپيش بيشآن در همه ابعاد ح يصـحتوسعه كشور قلمداد گردد و لزوم ارزيابي  هاي زيرساخت ترين اصلياز 

مسكن جهت هرگونه  هاي يژگيوابزار شناخت  ترين يواصلبخش مسكن  يزير برنامهكليد  عنوان بهمسكن  يها شاخصاهميت بالاي 
 تواند يممختلف  مناطق انيم در ها آنوضعيت  يابيو ارز مسكن يها شاخص شناخت ترديد يبو اتخاذ تصميمات كارآمد،  يزير برنامه

دهد ياري  زدايي يتمحروم و توسعه ينهدرزم مناسب يها برنامه و ها ياستس نيدر تدو را يزانر برنامه و گذاران ياستس ياديز حد تا
و با در نظر گرفتن  ييها منطقاز همين رو پژوهش حاضر نيز در چارچوب يك بررسي  ).86: 1392هاديزاده زرگر و همكاران، (

، ها سكونتگاه سازي يمناپايدار كه ضمن توسعه  جهت نيل به يازهاي بنيادين جوامعيكي از ن عنوان بهكيفي مسكن ( يها شاخص
و تسهيل در كاركردهاي زيستي، اقتصادي، بهداشتي، اجتماعي، خدماتي و  مصرف انرژي سازي ينهبهي، بهداشت محيط ضامن تواند يم

استان تهران به تبيين وضعيت  يها شهرستانن در سنجش و تحليل كيفيت مسك باهدفباشد)، درصدد است تا  ها سكونتگاهفيزيكي 
ضمن مشخص نمودن كيفي مسكن در اين استان بپردازد. بديهي است تشريح دقيق شرايط موجود و ارزيابي نتايج حاصل از آن 

 آورد.در ابعاد كيفي مسكن را فراهم  تر مطلوب يزير برنامهو  گذاري ياستسبستر لازم جهت  تواند يم، ها كاستيو  ها ضعف
 پژوهشسابقه 

ران يا در يشهر نكمس يها شاخص از ينويسنده تعداد» شهري نكمس يها شاخص يدگرگون و يگاهبر جاتحليلي « مقاله در
 ريتأث تحت را رانيا در ين شهركمس يها شاخصكه  دارد يمو ابراز  دهد يم قرار ليو تحل يموردبررس را ها آن تحول ريس و يبررس

 سرپناه و نكمس امروز، يايدن . نويسنده ديگري معتقد است در)25-34: 1384، يزيقرار دارند (عز يو درون يرونيب عامل نوع دو
 را به خود خانوار هر درآمد درصد 50 از شيب كه يطور بهداده است.  قرار خود ريتأث تحت را يانسان يزندگ يها جنبهاز  ياريبس

 جينتا از ياريبس ،دهد يماختصاص  خود به را خانوار انهيماه درآمد از يمقدار هكن كمس ياقتصاد جنبه بر . علاوهدهد يماختصاص 
 و تيامن احساس باعث مناسب ونتگاهكو س نكمس كه يطور به ،شود يم يناش افراد ونتگاهكس ن وكمس از زين ياجتماع و يروان

در  ).33: 1390(ملكي،  گردد يم رهيغ و يتماعاج روابط ينهدرزم ياساس هاي يدگرگون موجب زين و شد خواهد در افراد روان آرامش
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سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)

با  ييها مسكندر  توسعه درحالبنا بر برآوردها، نيمي از جمعيت كشورهاي «كه  دارد يم، نويسنده اظهار 2و ايونز 1به نقل از پاتر يا مقاله
يسندگان بر اين هستند كه در ). در پژوهش ديگري نو197-210: 1390(حكيمي و همكاران، » كنند يمشرايط زير استاندارد زندگي 

از  تر مهمماهر و  يانسان يرويمبود نكن، يلات مربوط به زمك، مشيت، فقدان منابع ماليع جمعيرشد سر يلبه دل توسعه درحال يشورهاك
(جمشيدي و درآمده است  ين مسئله به صورتي حاد و بحرانين، اكن و مسيمناسب در رابطه با زم يزير برنامهو  گذاري ياستسهمه نبود 

گانه شهر تهران، بر اساس  22تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در مناطق  باهدف). در يك بررسي 70: 1392همكاران، 
، در بعد كيفيتي مسكن نيز در برند يمبالايي در برخورداري به سر  يبند رتبهمناطقي كه از  دهد يم، نتايج نشان آمده دست به يبند رتبه

افـراد  ين بـراكمس ) و در مقاله ديگري نويسندگان بر اين هستند كه212: 1392و همكاران،  الديني يفس( اند ارگرفتهقرشرايط مطلوبي 
و  زاده يم(ابراه بسزايي دارد يرتأث يو روحـ يش جسميت و آرامش و آساين بر احراز هوكت مسيفكيو  است كالبدسرپناه و  يكش از يب

 ).141: 1394قادرمرزي، 
 اين در يلات زيادكمش با مختلف جوامع و معتقد است دانسته يجهان امر كي را نكمس حوضه به مربوط مسائل پژوهشگري

است  ساخته ريدرگ ينوع به شورها راك همه امروزه هك است يموضوع يفيتباك و مناسب سرپناه نداشتن چالش و بوده روبرو حوضه
Cloke and Milbourne: 2006:1)( .براي يهركس هك داده است نيز شرح بشر حقوق يجهان هينايب ملل در سازمان 

 و نكمس لباس، شامل غذا، اش خانواده و خود يستيبهز و يسلامت يبرا يزندگ مناسب استاندارد سطح يك به يابيدست
ت يبه وضع يابيزان دستي. در پژوهشي از م)Choguill: 2007:143( و خدمات اجتماعي لازم حقي دارد يبهداشت يها مراقبت

 ).(Arnott, 2008:11 شود يم برده نامجهان  يشورهاكدر  ياجتماع يتوسعه اقتصاد يها شاخصاز  يكي عنوان بهن كمطلوب مس
 مسئله يكرا ن كت مسيفكي، نكمس يو بهداشت محيطي يستز، ي، اقتصادياجتماع يهــا شــاخص يبررســ ضمن اي يسندهنو
 Maliene)داند  يمط يبـا مح يو همسـان ي، بهداشـتيفنـ ازلحاظدار ين پاكشـتن مسدار را مستلزم دايجوامع پاو  دانسته يديلك

and Malys, 2009)  وه ين، شــكالبــد مســك همچون:ن كمسـ يها شاخصط و يشرا يبا بررس پژوهش ديگري كهدر و
ـق رابطـه يج تحقينتـا ،اسـت شده يابيارز ين مـالزك، مسـيمنـين و سـلامت و اكمسـ يو خـدمات يانــات رفــاهكتصــرف، ام

 ). (Jamaliah, 2012: 827-838رساند يمرا به اثبات  يت زندگيفكين و كت مسيفكيمعنـادار 
 مباني نظري

ط يند شرايآن، بازتاب و برآ يريگ شكله ك است اي يچيدهو پابعاد متنوع  يدن است دارايگز يمحل سكن يبه معنه در لغت كن كمس
). 15: 1383(حبيب،  كند يمر ييط فوق تغيشرا يآن با توجه به گوناگون يو معن است يدئولوژيو ا يطي، محيفرهنگ، ي، اقتصادياجتماع
 ،يمال ،ياجتماع ،ياقتصاد ،يكيزيو ف يالبدك ،يمعمار ،يانكم مختلف ابعاد يو دارا است گسترده و دهيچيپ اريبس ن،كمس مقوله
 هكبل ست،ين يونكواحد مس يك نكعام مس مفهوم و في). از طرفي تعر33: 1389 است (زياري و همكاران، كيو پزش يشناخت روان
 و گذاشته اثر انسان يزندگ تيفكيو  مندي يترضا و بر شود يمشامل  را يونكمس طيمح لكاست كه  يكيزيف سرپناه يك از فراتر

ن و كمس ينكهبه ا با توجه بنابراين؛ )192: 1391ي، و انصار يان حكمترد (يگ قرار ارتباط در ميمستق طور به يضمانت زندگ با تواند يم
لذا مسكن مناسب  ؛باشند يم اي يچيدهپ و گوناگون ابعاد يدارا سوم، جهان يشورهاك در (روستايي و شهري)، بخصوص ها سكونتگاه

افي، تهويه و داراي ، روشنايي كيا سازهفضاي سكونتي مناسبي كه آسايش، دسترسي مناسب، امنيت، پايداري و دوام  توان يمرا 
 يلاتتسهكار و  ازنظر يدسترس قابلسالم، مكان مناسب و  زيست يطمح، بهداشت و آموزش، يرسان آباوليه مناسب مانند  هاي يرساختز

رشد و تقويت روابط بين اعضاي خانواده (ارتباط افقي) و روابط همسايگي (ارتباط عمودي) را براي ساكنانش  ينهزماوليه و همچنين 
 ديگر پديده هر مسكن (خانه) همانند ).62: 1382(ملكي، از همه متناسب با توان مالي خانوار تعريف نمود  تر مهماهم آورد و فر

 ابعاد از توان يم را روستايي مسكن چراكه است، آن بودن يچندبعد لحاظ به اين پيچيدگي و است برخوردار پيچيدگي از يا توسعه
 نماد) (نوعي يو هنر فرهنگ) فرهنگي (نوعي ساختمان)، بنا، (نوعي يكالبد نهاد)، جتماعي (نوعيا كالا) (نوعي يمختلف اقتصاد

 فضا) از (نوعي يزير برنامه و جغرافيايي از ديدگاه تمدن) و فرهنگ و سكونت (نوعي تاريخي مختلف هاي يدگاهد از يا و كرد بررسي
 خانه كدر توصيف اين كرد. با توجه آن ساختمان) به و بنا (نوعي يمعمار و ديدگاه مهندسي از نهاد) و (نوعي يشناس جامعه ديدگاه
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 طلبد يم را نگر كل و نگر جانبه همه شيوه ،يپايدار رويكرد با سكونتگاهي و فضايي يزير برنامه نظام در آن جايگاه مسكن و و
 ).35: 1386(مسائلي، 

كه به فقدان  شود يمرا شامل  يو امور ها يدهپداز به مسكن، شناخت ين ي؛ بعد كميفيو ك ياز به مسكن دو بعد دارد كمين يطوركل به
بعد  در ت آن موردنظر است.يفياز، بدون در نظر گرفتن كيبه ن ييدرجه پاسخگو درواقعكه  شود يمبه آن مربوط  يزان دسترسيسرپناه و م

از يارتباط دارند و آنچه مطرح است، نوع و شكل ن ينو تنگ مسك ي، بدمسكنمسكني يبكه به  شوند يممطرح  هايي يدهپدمسائل و  يفيك
 ).63: 1384(شيعه،  است

و  باشند يمن مطرح كمس يها شاخصبه نام  ييرهايمتغ صورت بهه ك گردد يماستفاده  ين از ابزاركمس يفكيو  يمكل مسائل يتحل يبرا
 جهت سنجش يمناسب ن ابزاركمس يها شاخص نيرابناب؛ هستند نكمس يالبدكو  يفرهنگ ،ياجتماع ،ياقتصاد مختلف ابعاد انگريب

 كيفـي  و كمـي  مسـائل  تحليـل  اصـلي  شالوده عنوان به نكمس يها شاخص يعبارت است. به نكمس هاي ياستسضوابط  و ارهايمع
 مختلـف  ابعـاد  بيـانگر  و بوده مطرح مسكن يها شاخص نام به متغيرهايي صورت به كه گيرد يم صورت ابزاري از استفاده با مسكن

 بـر  حـاكم  وضعيت توان يم ها شاخص اين استفاده از با .)26: 1384عزيزي، هستند ( مسكن كالبدي و فرهنگي اجتماعي، اقتصادي،
 يهـا  شـاخص  .كـرد  بررسي عيني ازنظر دارند وجود زمينه اين در كه رخدادهايي و مقياس واقعيات و نمود ارزيابي را مسكن نظام

 :شوند يم تقسيم زير عمده يها گروه به مسكن
 مالكيـت؛  اسـناد  از مسـكوني  واحـدهاي  برخـورداري  ميـزان  )،يو معمـول (آپارتمـاني   مسكوني واحدهاي : نوعاجتماعي يها شاخص

 فضـاهاي  از مسـكوني  واحـدهاي  ميزان برخـورداري  خالي؛ مسكوني واحدهاي نسبت مسكوني؛ واحدهاي از يبردار بهره زمان مدت
 گرمـايش؛ ميـزان   بـراي  مصـرفي  سوخت نوع ؛وپز پخت براي مصرفي سوخت نوع يشتي؛و مع زيستي مشترك فضاهاي و معيشتي

 تعداد و مسكوني واحد تصرف نحوه بازرگاني، و و خدماتي فرهنگي و آموزشي درماني، و بهداشتي خدماتي، امكانات از برخورداري
 .واحدهاي مسكوني در خانوار

 نيروي ينتأم نحوه مسكوني، بناي مترمربع يك احداث قيمت متوسط مسكوني، واحدهاي ساخت دوره : طولاقتصادي يها شاخص
 ن.مسك ينتأم براي مالي نهادهاي وجود و مسكن احداث براي يازموردنماهر  انساني

 تعداد معيشتي، و زيستي فضاهاي مساحت مسكوني؛ واحد مساحت زمين واحدها، زيربناي از: سطح اند عبارتكه  كالبدي يها شاخص
 ).46: 1384، پور يپيسرتو ... ( اشغال سطح نسبت و بنا عمر مصالح، دوام در واحدها، موجود اتاق

 خـدمات  و افـراد  يـاز موردن فضـاي  بر يرمستقيمغ يا و مستقيم طور به كه مسكن جمعيتي اصلي يها شاخص: جمعيتي يها شاخص
 ).60: 1386، مسكن دارد (ستارزاده ساختار تحليل در انكاري يرقابلغ و نقش است مؤثر سكونتي

 ابعاد به كه ييها شاخص .شوند يمدر دو شاخص كليدي كمي و كيفي خلاصه  يرهامتغديگر نيز  بندي يمتقساز سوي ديگر در يك 
 دارد اشاره يواحد مسكون به يافته يصتخص زمين ميزان ،يمسكون واحد مساحت، يمسكون يربنايز سرانهن: مچوه مسكن يكيفيز
 خانوار تراكم ،يمسكون واحد در نفر تراكم يرنظ ييها شاخص ينهمچن .گيرند يم قرار يموردبررس» يكم يها شاخص« قالب در كه
 خانوار رشد ، نسبتاقات در خانوار تراكم اتاق، در نفر تراكم خانوار، هر يبرا اتاق ،يمسكون واحد در اتاق ، متوسطيمسكون واحد در
 و بناست خود وضعيت بيانگر كه ييها شاخص) و 128 -131: 1384موسوي، و  يان حكمت( يكم يها شاخص جزو يمسكون واحد به
 چقدر سكونت قابليت ازنظر بنا كه دهند يم نشان است و يكيف ا پرداخت خصوصياتهبنا يكيف يابيارز به توان يم ها آن قيطر از

 يمسائلر؟ ا خيي دارد را مطلوب و بمناس مسكن كي يكيف ارزش» مسكن« عنوان به ايآ و كند يم تأمين انسان را يسكونت نياز
 ساخت و يرسازيز آن، در كاررفته به يمصالح ساختمان وضعيت ،يطبيع هاي يبآس برابر در مقاومت ساختمان، عمر طول همچون:
 .)479 -482: 1374(رسولي،  گنجند يم مقوله نيا در ... و يفرسودگ ميزان آن، در كاررفته به يزاتهتج و تأسيسات وضعيت مسكن،
 جزو مسكن، امكانات و يلاتهتس ،يواحد مسكون عمر ،يمسكون واحد تصرف نحوه مسكن، استحكام و دوام يرنظ ييها شاخص
). در همين راستا پژوهش حاضر نيز قصد دارد با 131-133: 1384و موسوي،  يان شوند (حكمت يم محسوب مسكن يكيف يها شاخص

 استان تهران بپردازد. يها شهرستانيين وضعيت مسكن در كيفي به تحليل و تب يرهايمتغبر برخي  يدتأك
 شناسي روش

 يافتگي توسعهتحليلي است كه طي آن سطوح  -در آن توصيفي كاررفته بهپژوهش حاضر بر اساس هدف بنيادي و نوع روش 
ار گرفت. جهت تحليل قر يموردبررسكيفيت مسكن  ازنظرجامعه آماري  عنوان بهشهرستان)  14استان تهران (شامل  يها شهرستان

يعقوب زارعى
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 1390رسمي آمارنامه سرشماري عمومي نفوس و مسكن سال  يها دادهاز  يموردبررس مؤلفه 22، موردمطالعهتوسعه مناطق ميزان 
 استخراج و جهت تحليل بكار گرفته شد.

 اختصار به 2مرمنو زي 1همچون: هوانگ و يون مؤلفينياست كه توسط  هايي مدل، گيري تصميم هاي سيستم ترين رايجيكي از 
گسسته (محمدمرادي و اختركاوان،  هاي مدل زيرمجموعهكه  ها مدلاست. اين  شده گذاري نام )MADM(3شاخصه چند گيري تصميم
، زاده رجب(آذر و  گردد ميموجود اطلاق  هاي گزينهو يا انتخاب از بين  گذاري اولويت) قرار دارد به تصميمات خاصي مانند ارزيابي، 1388
 هايي گوناست. به ا براي تعيين بهترين جواب از ميان چندين گزينه با چندين معيار يا شاخص را دار اي گسترده) كه كاربرد 21 :1393

جواب بهينه در نظر گرفته  عنوان بهچندمعياره  گيري تصميم مسئله، بهترين جواب در يك ها مطلوبيت بندي رتبهو  ها گزينهكه با محاسبه 
 صورت بهفرض بر اين است كه نظر نهايي در مورد يك گزينه  معمولاًقطعي  شاخصه چند هاي مدل). در 169 :1386(اميري،  شود مي

اما در شرايط واقعي ممكن است ديگر اين فرض وجود نداشته باشد و نتوان از اعداد قطعي براي بيان  گردد مييك عدد حقيقي بيان 
چند شاخصه  گيري تصميم هاي روشمختلف استفاده كرد، در اين حالت  هاي صشاخنسبت به  ها گزينهيا ارزش  ها شاخصاهميت 

و  متغيرهانظريه فازي قادر است بسياري از مفاهيم،  چراكه). 180: 1393، زاده رجب(آذر و  شود ميبه كار گرفته  )FMADM(4فازي
در شرايط  گيري تصميمستدلال، استنتاج، كنترل و كه نادقيق و مبهم هستند را به شكل رياضي درآورد و زمينه را براي ا هايي سيستم

 يايدن به و داشته يشتريب پذيري انعطاف فازي، هاي مجموعه). از همين رو 173: 1391، زاده حسينو  مؤمنيعدم اطمينان فراهم آورد (
 توسعه، مفهوم ق نبودنيدق به توجه با هك باورند نيا بر برخي محققان ) و381: 1387 وان،كي يزاهد و يبرك(ا است تر نزديك يواقع

 ).127: 1389است (عمراني و پيري،  تر مطلوب يفاز محاسبات اربردك
 يساز نهيبه تكنيك فازي دستيابي به نتايجي دقيق و قابل تبيين ازپژوهش و  يها دادهتحليل بر همين اساس بررسي حاضر نيز جهت 

 )(Opricovic and Tzeng, 2004: 445-455روف است مع 5به تكنيك ويكور اختصار بهو حل سازشي كه  ارهيچندمع
 يساز نهيبه« يمعنكلمه ويكور لغتي صربستاني و به  بهره گرفته است. چند شاخصه يريگ ميتصم يها مدليكي از كاراترين  عنوان به

 ارهيچندمع يريگ ميتصم يها روشيكي از  عنوان بهكه ) (Chu, et al, 2007:1011-1024است  6»چندمعياره و حل سازشي
در سال  7و براي نخستين بار توسط آپريكوويچ (Wei and Xiangyi, 2008) افتهي توسعه كيمتر يپ البر مبناي روش  يتوافق

توافقي  حل راه). بر اساس اين روش، 101 -116: 1392ميلادي معرفي گرديد (ضرابي و ايزدي،  2002در سال  8ميلادي و ژنگ 1998
 رندگانيگ ميتصم ژهيونزديك بوده و در قالب توافق از طريق اعتبارات  آل دهيا حل راهموجه است كه به  ييها حل راه كننده نييتعتوافقي 

تمركز داشته  ها نهيگزو انتخاب از يك مجموعه  يبند دستهدر اين روش كه روي  ).Rao, 2008: 1949-1954( است جادشدهيا
 آل دهيا حل راهبه  تر كينزد يها نهيگز ،)172 :1386اميري، كند ( يمعيين با معيارهاي متضاد ت مسئلهسازشي را براي يك  يها جوابو 

. در اين روش، شوند يم يبند رتبهدورتر از آن ارجحيت دارند. معمولاً معيارها بر اساس چند تابع معيار ارزيابي و سپس،  يها نهيگزبر 
 Chen and توافقي براي مسئله با معيارهاي متضاد است ياه حل راهگزينه و تعيين  يا مجموعهو انتخاب از  يبند رتبهتأكيد بر 

Wang, 2009: 232-242).(  ورودي سيستم هستندها شاخصزن وو  يريگ ميتصمدر اين روش ماتريس ، (Xia et al, 
 مسيمكانيك فرآيند توليد و يا يك  يها داده ازآنجاكه. است ها نهيگز يبند رتبه صورت بهو خروجي نيز  (741-759 :2006

غيرقطعي و  يها دادهبراي كار با  رسد يمبه نظر  استمشكل  ها آنصحيح از  يها داده يآور جمعپيچيده است و  معمولاً، يرسان خدمت
 كه نيابا عنايت به  ).Li and Reeves, 1999: 507-517) قرار گيرد مورداستفاده يا ژهيو يها روشبايد  ها دادهاز  يا بازهيا 

نادرست منطق  يا پاسخ قطعي درست ارائه يجا به ،تواند يمدقيق  چندان نه يها دادهيي با حجم بالايي از در رويارو يفاز منطق
مبنا بررسي حاضر نيز با  نيبر هم، برخوردار استاجرا  را ارائه دهد و از دقت و كارسازي بالايي در ها پاسخارسطويي، طيف وسيعي از 

 ).147: 1393(اصغرپور،  پردازد يمطي پنج گام به تحليل موضوع پژوهش  از روش وايكور، يريگ و بهرهرويكرد فازي 

                                                           
1Whang & Yoon 
2Zimmerman 
3 Multi Attribute Decsion Making 
4 Fuzzy Multi Attribute Decsion Making 
5 VlseKriterijumska Optimizacija I Kompromisno Resenje 
6Multi Criteria Optimization and Compromise Solution 
7Opricovic 
8Tzeng 

سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)
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اعداد  صورت بهفرض كنيد اعداد جدول تصميم  .شود يماز مسئله تشكيل  شده يآور جمعماتريس تصميم بر اساس اطلاعات : 1مرحله 
 فازي مثلثي باشند.
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 .شوند يممثبت و منفي بر اساس قواعد زير تعيين  آل دهيا يها نهيگز :2مرحله 
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 .شود يممحاسبه  ها نهيگزمقدار مطلوبيت و عدم مطلوبيت : 3مرحله 
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بسته به نظر است (كه عددي بين صفر و يك  vابتدا بايد ، زير شده دادهرا بر اساس رابطه  VIKORمحاسبه شاخص : 4مرحله 
 مشخص شود. )گيرند يمدر نظر  5/0معمولاً  دارد و آن را گيرنده يمتصم
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نزولي  صورت بهرا  Sj ،Rj،Qj، مقادير ها ينهگز يبند رتبهبراي است.  VIKORبر اساس شاخص  ها ينهگز يبند رتبه: 5مرحله 
مقدار برخوردار باشد، بهترين گزينه  ينتر كمكه از  اي ينهگز. بر اين اساس، است يبند رتبهكه نتيجه آن سه حالت از  سازيم يممرتب 

 .گردد يممحسوب 
  پژوهش هاي شاخص

، هر اتكا قابل، جهت نيل به يك سنجش دقيق و موردمطالعهميزان توسعه كيفي مسكن در مناطق  ارزيابي دراست كه  ذكر شايان
آماري بخش مسكن استان تهران  هاي داده كه طوري به مسكوني در هر شهرستان مبنا قرار گرفت. واحدهايشاخص به نسبت تعداد كل 

نسبت واحدهاي  X:2مسكوني در شهرستان،  واحدهاي كل به: نسبت واحدهاي آپارتماني 1Xكيفي ( متغير 22، تحت 1390در سال 
 X:4 شهرستان،مسكوني در  واحدهاي كل به: نسبت تعداد واحدهاي نوساز 3Xمسكوني در شهرستان،  واحدهاي كل به غيرآپارتماني

مسكوني  واحدهاي كل به: نسبت واحدهاي با مصالح بادوام 5Xمسكوني در شهرستان،  واحدهاي كل بهنسبت تعداد واحدهاي فرسوده 
نسبت واحدهاي با مصالح  X:7مسكوني در شهرستان،  واحدهاي كل به بادوام نيمهنسبت واحدهاي با مصالح  X:6در شهرستان، 

: 9Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل بهنسبت واحدهاي داراي حداقل برق  X:8مسكوني در شهرستان،  واحدهاي كل به دوام كم
 كل به ثابت تلفن: نسبت واحدهاي داراي حداقل 10Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل بهنسبت واحدهاي داراي حداقل برق 

: نسبت 12Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل به كشي لوله بآنسبت واحدهاي داراي حداقل  X:11واحدهاي مسكوني در شهرستان، 
: نسبت واحدهاي داراي حداقل دستگاه حرارت 13Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل به كشي لولهواحدهاي داراي حداقل گاز 

واحدهاي  كل بهزي : نسبت واحدهاي داراي حداقل دستگاه حرارت و برودت مرك14Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل بهمركزي 
: نسبت واحدهاي 16Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل بهنسبت واحدهاي داراي حداقل آشپزخانه  X:15مسكوني در شهرستان، 

واحدهاي  كل بهو برق  كشي لوله آب: نسبت واحدهاي داراي حداقل 17Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل بهداراي حداقل حمام 
واحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل به، برق و تلفن ثابت كشي لوله آب: نسبت واحدهاي داراي حداقل 18X مسكوني در شهرستان،

19X 20واحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل به، حمام و توالت كشي لوله آب: نسبت واحدهاي داراي حداقلX نسبت واحدهاي داراي :
، برق، تلفن كشي لوله آبنسبت واحدهاي داراي حداقل  :٢١Xدر شهرستان، واحدهاي مسكوني  كل بهحداقل آشپزخانه، حمام و توالت 

واحدهاي  كل به ذكرشده: نسبت واحدهاي برخوردار از همه تسهيلات 22Xواحدهاي مسكوني در شهرستان،  كل به كشي لولهثابت و گاز 
 گرديد. مورداستفادهشهرستان استان تهران  14تحليل  مسكوني در شهرستان) استخراج و جهت
 محدوده و قلمرو پژوهش

 20درجه و  50دقيقه عرض شمالي و  27درجه و  36دقيقه تا  51درجه و  34بين  لومترمربعيكهزار  14استان تهران با وسعتي حدود 
، از جنوب است. اين استان از شمال به استان مازندران، از جنوب شرقي به استان قم شده واقعدقيقه طول شرقي  9درجه و  53دقيقه تا 

البرز  يخوردگ نيچ الرأس خطغربي به استان مركزي، از غرب به استان البرز و از شرق به استان سمنان محدود است. استان تهران بين 
 ازنظر. استان تهران استاز عامل ارتفاع  متأثر عمدتاًاستان  يوهوا آب بيترت نيا بهاست و  شده واقعمركزي و حاشيه غربي دشت كوير 

. بر اساس آخرين سرشماري عمومي نفوس و مسكن استآبادي  1051دهستان و  64شهر،  41شهرستان،  14مات اداري داراي تقسي
درصد زن) كه در مقايسه با سرشماري عمومي  6/49درصد مرد و  4/50( استنفر  12183391جمعيت استان تهران برابر با  1390

درصد در نقاط  8/92درصد بوده است. از كل جمعيت استان  44/1يت معادل متوسط رشد سالانه جمع 1385نفوس و مسكن آبان 
كه در  باشد يم 26/3و بعد خانوار استان  102. نسبت جنسي در استان برابر با اند داشتهدرصد در نقاط روستايي سكونت  2/7شهري و 

استان  نيتر پرتراكم لومترمربعيكنفر در هر  890اكم بوده است. استان تهران همچنين با تر 73/3و در نقاط روستايي  23/3نقاط شهري 
ساله  15تا  64درصد در گروه سني  9/73سال،  15درصد در گروه سني كمتر از  9/19بوده است. از جمعيت استان  1390كشور در سال 

خانوار استان،  3732190تعداد از مجموع  1390. همچنين در سرشماري سال اند داشتهساله و بيشتر قرار  65درصد در گروه سني  1/6و 
 ).1390(مركز آمار ايران،  اند بودهدرصد در نقاط روستايي ساكن  3/6درصد در نقاط شهري و  7/93

 به ارقام فازي ها دادهتبديل 
ماري اطلاعات اسنادي و خام از سالنامه آ صورت بهاوليه كه  يها داده، در گام نخست، مسكندر راستاي تبيين دقيق وضعيت توسعه 

بنابراين معيارهاي موردنظر ابتدا به ؛ جهت انجام محاسبات به ارقامي فازي مبدل گردند ستيبا يم ،اند شده يآور جمع تهراناستان 

سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)
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: 1391يي و همكاران، (تقوا گردند يمآماري بيان  يدهايتحد صورت به آمده دست بهو سپس ارقام  شده ليتبد اسيمق يب يها شاخص
)، به صورتي كه دايره نامحدودي از 189: 1389عطايي، شوند ( يمبيان  يا قهيسل صورت به ها دادهيدهاي فازي براي تحد ازآنجاكه). 136

يك گردند  صفرتاخاص تبديل به ارقام  يها وهيشقرار دادن در محاسبات فازي در مراحل بعد به  منظور بهتا  رديگ يبرماعداد را در 
 ).1جدول ژوهش جهت افزايش دقت در تحديد فازي متغيرها از طيف زير استفاده گرديد () كه در اين پ189: 1389(پورطاهري، 

در پژوهش موردبررسيتحديد حدود فازي متغيرهاي  -1 جدول  
ها ارزشتعريف زباني   تحديد حدود مقياس فازي مثلثي 

مطلق كاملاً  )7/0،9/0،9/0(  99-90  
)9/0،8/0،6/0( بين مطلق و خيلي قوي  89-80  

قوي خيلي  )9/0،7/0،5/0(  79-70  
)8/0،6/0،4/0( بين خيلي قوي و قوي  69-60  

)7/0،5/0،3/0( قوي  59-50  
)6/0،4/0،2/0( بين قوي و ضعيف  49-40  

)5/0،3/0،1/0( ضعيف  39-30  
)4/0،2/0،1/0( بين ضعيف و يكسان  29-20  

)3/0،1/0،1/0( يكسان  19-10  
يكسان دقيقاً  )0،1/0،1/0(  9-0  

)1395رعي، : زامأخذ ) 
 

يك مجموعه  1است عدد فازي مثلثي شده گرفتهلازم به ذكر است كه در اين مطالعه از ميان انواع مختلف ارقام فازي، نوع مثلثي به كار 
 ).52: 1384نعمتي و رئيسي، ( باشد ميزير  صورت به) 1 شكلفازي پيوسته است كه تابع عضويت آن (

 )12( 
�
�


�
�
�

�

�
������
������

�

	

3

32232

21122

1

;0
;1))/()((
;1))/()((

:0

)(

ax
axaaaax
axaaaxa

ax

x�  

 

 
تابع عضويت عدد فازي مثلثي -1تصوير   

اعداد فازي  گيري تصميم) ابتدا ماتريس 1و با عنايت به رابطه ( ها گزينهبا توجه به تعداد معيارها و تعداد : ها داده كردن  فازي دي
 زدايي فازي، شده تشكيلماتريس فازي  بايستي ميو در ادامه جهت تبديل اعداد فازي به اعداد غيرفازي  گردد ميمثلثي تشكيل 

ميانگين، آلفا و مساحت كه  هاي روش ازجملهماتريس فازي وجود دارد.  هاي درايه زدايي فازيمختلفي براي  هاي روش) گردد. فازي دي(

                                                           
1 Triangular Fuzzy Numder 

يعقوب زارعى
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(كريس چنانچه  قاعده بهاست. با توجه  شده گرفتهاز روش كريس بهره  اينجادر 
3

,
2

,
1

(~ mmmM يك عدد فازي مثلثي باشد با  	
 كرد: فازيديآن را  توان ميستفاده از فرمول زير ا

 
 )13( 

6
3241)(

mmm
MD

��
	 

  
از بين بردن و  يساز كسانيبراي  بنابراين؛ نيستند داراي اهميت يكسان مورداستفاده يها شاخصمعمولاً  :ها دادهتعيين وزن 

از  توان يم ها شاخصبه  يوزن ده منظور بهر همين راستا . دقرار گرفت در دستور كار ها شاخصوزني هر يك از  محاسبه ها تفاوت
 نيهم. از گرفت و غيره بهره اصلي يها مؤلفه، تحليل يمراتب سلسله پنل متخصصين، ضريب آنتروپي، تحليل مانند متعددي يها روش

پيشنهادي توسط روش  يها خصشا) و سپس وزن 2جدول ( يبند رتبه ييتا هفتبررسي ابتدا وزن معيارها در قالب يك طيف در اين  رو
 ).3جدول پنل متخصصين تعيين گرديد (

در پژوهش حاضر ها آنن قطعي و معادل فازي ااوز -2جدول   
 عدد قطعي عدد فازي وزن كيفي

مهم العاده فوق  )0،1،1/0(  97/0  
)15/0،15/0،85/0( خيلي مهم  85/0  

)15/0،15/0،65/0( مهم  65/0  
)20/0،20/0،50/0( اهميت متوسط  50/0  

اهميت كم  )15/0،15/0،35/0(  35/0  
اهميت كمخيلي   )15/0،15/0،15/0(  15/0  
اهميت بي  )0،0،0(  02/0  

 )172: 1380، ناصري امينمحقر و (مأخذ:  
 

 در پژوهش حاضر پيشنهادي هاي شاخص وزن .3 جدول
 X1 X2 X3 X4 X5 X6 شاخص

85/0 وزن  97/0  97/0  97/0  97/0  97/0  
 X7 X8 X9 X10 X11 X12 شاخص

97/0 وزن  97/0  85/0  97/0  85/0  97/0  
 X13 X14 X15 X16 X17 X18 شاخص

85/0 وزن  97/0  97/0  97/0  97/0  85/0  
   X19 X20 X21 X22 شاخص

97/0 وزن  97/0  97/0  85/0    
 ها يافته

بر اساس شاخص  ها ينهگزرين گام و در آخ گردد يم) محاسبه 11بر اساس رابطه ( موردمطالعهاكنون شاخص ويكور را براي مناطق 
نزولي مرتب  صورت به Sj،Rj،Qj، اين است كه بايد مقادير ها ينهگزنهايي  يبند رتبهدر  ذكر يانشا. نكته گردند يم يبند رتبهوايكور 

، يبند رتبهبرخوردار باشد، بهترين گزينه محسوب گردد. در اين ميان در  مقدار ينتر كمكه از  اي ينهگزشوند و بر اين اساس، 
 :شود يمبهترين جواب سازشي انتخاب  عنوان بهدو شرط زير برقرار باشد،  كه يدرصورت

سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)
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 قبول قابلالف: شرط مزيت 
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موجود  هاي گزينهتعداد  nو  Qبهترين گزينه با كمترين مقدار براي  Q، A1شاخص  وسيله به بندي رتبهبهترين گزينه دوم در  A2كه  
 ت.اس

 گيري تصميمدر  قبول قابلب: شرط ثبات 
 پايدار است. گيري تصميمنيز داراي بهترين رتبه باشد. اين جواب سازشي در فرآيند  Rيا (و)  Sبايد در  A1گزينه 

 :شود ميزير پيشنهاد  صورت بهسازشي  هاي جوابيك مجموعه  آنگاهاگر يكي از شروط بالا برقرار نشود، 
 .A2و  A1 هاي گزينهبرقرار نشد، . اگر تنها شرط دوم 1
كه رابطه  ام nاست در موقعيت  اي گزينه Anكه  …,An A1,A2,هاي گزينه . اگر شرط اول برقرار نشد،2

1
1

/)1()(
���

mnAQnAQ  37: 1391و همكاران،  مقدم توكلي( استدر مورد آن صادق.( 
، ملارد موردمطالعه يها شهرستاندر  آمده دست بهبودن ضريب ويكور  لقبو قابلشروط در بررسي حاضر و  برقرار بودنحال با عنايت به 

 يبند رتبهدر برخورداري از مسكن باكيفيت  يافتگي توسعهبر اساس ميزان  ها شهرستانبهترين جواب سازشي انتخاب و ساير  عنوان به
 ).4(جدول  گردند يم

مسكناستان تهران به لحاظ كيفيت  هاي شهرستان بندي رتبه -4جدول   
 Q شهرستان رتبه Q شهرستان رتبه
20/0 ملارد 1 يمكر رباط 8   64/0  
21/0 شهريار 2 65/0 پاكدشت 9   
30/0 اسلامشهر 3 67/0 بهارستان 10   
34/0 دماوند 4 73/0 پيشوا 11   
47/0 تهران 5 75/0 ري 12   
50/0 ورامين 6 76/0 شميرانات 13   
50/0 قدس 7  1 فيروزكوه 14 

 

 
هاي استان تهران به لحاظ كيفيت مسكن بندي شهرستان حسط -2تصوير   

 

، با توجه به باكيفيتاستان تهران به لحاظ برخورداري از مسكن  هاي شهرستاندر پايان جهت ترسيم سيمايي روشن از ميزان توسعه 
در اين رده جاي  يافته توسعهق ) كه مناط0-333/0: سطح نخست (با ضريب شوند ميدر سه سطح گنجانده  ها گزينه آمده دست بهمقادير 

يعقوب زارعى
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است و سطح سوم (با  داده جاي) كه مناطق داراي توسعه متوسط يا بينابين را در خود 333/0 -666/0 ضريبدارند. سطح دوم (با 
 .)2شكل (است  برگرفته) كه مناطق محروم يا دورمانده از توسعه را در 666/0-1ضريب 

ساكنان  يسكونت نياز توانند ينم سكونت قابليت ازنظر تهران يها شهرستاناها در اكثر بن كه دهند يم نشان ها يافتهكه  طور همان
بناهاي مسكوني از ارزش كيفي مطلوبي  ها آنشهرستان ملارد، شهريار و اسلامشهر كه در  3نمايند و جز  ينتأمبه نحو مطلوب  را خود

 مناسب و مطلوب دسترسي ندارند.» سكنم«شهرستان ديگر به لحاظ كيفي به يك  11برخوردارند، ساكنان 
واحد)  2.710.009درصد (معادل:  73.5واحد مسكوني در استان تهران، حدود  3.687.935از مجموع  دهند ميهمچنين نشان  ها يافته

تماني غيرآپار واحدهاي) داراي فضايي مستقل هستند و در زمره 977.926درصد (معادل:  26.5آپارتماني هستند و تنها  صورت به
نيز بنا به دلايل متعدد رو به  واحدي تك هاي خانه. آنچه واضح است وجود افزايش جمعيت است كه همراه با آن، ساخت اند قرارگرفته

آرامش، دارا بودن حياط و دسترسي كافي ساكنين به نور، مواهب و مناظر  تأميناستقلال،  باوجودكه  هايي خانهافول گراييده است. 
همراه با مناسبات خاص و  ها آپارتمانو روي آوردن به زندگي عمودي در  آپارتمانيد را به فضاهاي خشك و فيزيكي طبيعي، جاي خو

، افزايش يراجتماعيغ يرفتارها صوتي، تنوع و تضاد فرهنگي، فاصله اجتماعي، بروز هاي آلودگيهمچون: وجود  هايي ويژگي
واحد) و  781.44درصد از واحدهاي مسكوني نوساز هستند ( 21تنها  آمده دست بهمار ديگر طبق آ سوي ازو ... داده است.  ها ناهنجاري
واحد) و ساير واحدهاي موجود در استان نيز از عمر متوسط به بالا برخوردار  888910درصد از واحدهاي مسكوني فرسوده ( 24در مقابل 

است تهديدي جدي است كه  قرن نيمبالاي  ها آنعمر برخي از كه و شكننده  نامنسجمبا بافت  مساكنيزندگي در  هستند. بديهي است
 بندي كلافاز مصالح بنايي بدون  گيري بهرهگل ساخته، يا  گاهيچوب، خشتي و  هاي سازهبا  هايي خانهآن را ناديده انگاشت.  توان نمي

سيماي برخي  هرچندجامعه باشد. مشكلات متعددي براي  مأمن تواند مي شك بيملي ساختمان،  مقرراتو رعايت اصول ايمني و 
 هاي نارسايي موازات بهبلكه  ؛شود نميختم  شان بدقواره هاي تركيبپير و فرتوت و  هاي ساختمانپيكره تنها به  موردمطالعهمناطق 

معضلات  ، منجر به بروزناامنيدر منازل مسكوني ضمن ايجاد  ها حداقلو عدم دسترسي به  زيربنايي مناسب تأسيساتفقدان  ي،كالبد
قشر كثيري از ساكنين گرديده است تا جايي كه طبق آمار و شواهد اين بررسي تنها  فقر و محروميت ساز زمينهفرهنگي و  -اجتماعي

ساكن در  اتفاق بهدرصد كل واحدهاي موجود در استان تهران از همه امكانات معيشتي برخوردار هستند و جمعيت قريب  2.5
برخوردار نيستند و بعضاً به لحاظ دسترسي به خدمات اوليه نيز در  خدماتدسترسي كامل به امكانات و  اين استان از هاي شهرستان

اين بررسي  هاي تحليلواحد مسكوني در استان تهران فاقد سرويس توالت هستند).  939نمونه  عنوان به( دارندوضعيت بدي نيز قرار 
 دوام كمتا  بادوام نيمهدرصد از واحدهاي مسكوني از مصالح  20ان قريب به از مجموع واحدهاي استان تهر دهد مي  نشانهمچنين 

اين مسائل، قرارگيري  موازات به. كنند مي ترس تجربهو  بابيمهمواره  را دوام كم هاي سقفزندگي در زير  ها آنو ساكنان  اند شده ساخته
 برابردرصد ( 83حدود  شدن واقعهرستان تهران و همچنين مسكوني استان در ش واحدهاي) از كل واحد 2.612.704درصد (معادل  70

در شهرستان  دوام كمتا  باداوم نيمهواحد) از واحدهاي با مصالح  361871درصد (معادل  50واحد) از واحدهاي فرسوده و حدود  741624
 عنوان بهتي، اقتصادي، سياسي و فرهنگي قرار گرفتن بر روي گسل زلزله)، جمعي( طبيعيتهران، با توجه به موقعيت ويژه تهران به لحاظ 

فاقد و  مصالح بدون كيفيت، داراي فرسوده ،مقاوم نا هاي خانه تا توجه به نمايد ميو نگراني است و ايجاب  تأملقلب كشور، مايه بسي 
 گذاران سياستو  ريزان برنامهو الزام حياتي در دستور كار  ايمني ضرورتيك  عنوان به تر سريع، هر چه وساز ساخت اصولي معيارهاي

 حوزه مسكن قرار گيرد.
 و پيشنهادها گيري نتيجه

كيفي  متغيرهايعدم دسترسي به كليه  علت بهاست كه در اين مطالعه  اي گستردهاگرچه بايد عنوان نمود كه واژه كيفيت مفهوم عميق و 
اما با  ؛است قرارگرفتهاين استان مورد ارزيابي و سنجش  هاي شهرستاندر آمارنامه استان تهران،  ذكرشده هاي شاخصتنها با اتكا به برخي 

استان تهران در ابعاد مسكن، بايد اذعان نمود كه هنوز اين استان از كيفيت (به معناي  هاي شهرستان موردمطالعه متغيرهايبر نتايج  تأكيد
 در اين نكمس هاي گويه كه طوري بهآورنده نيازها باشند. كيفي بر ازلحاظاخص كلمه) فاصله دارد و وضعيت موجود در استان تهران نتوانسته 

 در دسترسي به يك مسكن استاندارد و پايدار است. ها شهرستان بخش رضايت مطلوب و چندان نهوضعيت  منطقه نشانگر
امنيت،  همچون: استحكام،( مسكنفاكتورهاي ضروري كيفيت محروميت از و  اوليه استانداردهاي قدانفواضح و مبرهن است كه 

 به، دسترسي به فضاهاي طبيعي و اكولوژيك و ...) در كنار بناهايي فرسوده علاوه بر ها دسترسيتجهيزات و  تأمينآرامش، فرم مطلوب، 
كه ضمن ايجاد اختلال در  گردد مياستان تهران تلقي  هاي شهرستانيك نارسايي جدي در  عنوان بهآوردن سيمايي نامطلوب  وجود

سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)
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يك  ريزي پايهنياز به  رو همينخود قرار داده است. از  الشعاع تحتجد  طور بهمسكوني، كيفيت زندگي ساكنين را نيز  واحدهايكاركرد 
در  و ارتقاء كيفيت منازل مسكوني نوسازي دقيق، جهت گذاري هدفيك  منسجم ومديريتي  اصولي و مدون، همراه با ريزي برنامه

 .شود مي احساس ازپيش بيش ملي و هايي منطق مقياس
بيانگر اين استان،  يها شهرستانان يم توجه قابل افكش تهران و وجود استان مناطق در نكمس يفكي بعد تيوضع به ياجمال ينگاه

و افزايش تقاضا براي مسكن موجب گرديده تا جنبه كيفي بناها ناديده انگاشته شده و كيفيت  درآمد كماين مهم است كه فزوني قشر 
بنابراين بايد عنوان نمود كه فقدان دسترسي اكثر ساكنين به منابع مالي جهت نوسازي و اصلاح بافت  ؛قرار گيرد الشعاع تحتمسكن 

 درآمد كم اقشار ضعيف و مناسب و پايدار براي تأمين مسكن تا دولت در سايه مشاركت مردمي نسبت به طلبد ميمنازل مسكوني خود، 
 را اتخاذ نمايد: تمهيدات ذيل بضاعت بي هاي گروهو توانمندسازي  اجتماعي عدالتبه  نيلدر راستاي اقدام نموده و 

 در استان تهران توليد مسكن هاي تعاونيتقويت  -
 استان هاي شهرستانبر اساس ضوابط و مقررات ملي ساختمان در تمام  سازي مقاومو  سازي صنعتيحمايت و هدايت  -
 ، بادوام ومقاوم ،باكيفيت خصوصي و تعاوني به احداث واحدهاي مسكوني هاي بخشترغيب جهت  بهره كمپرداخت تسهيلات  -

 در مناطق محروم استان. ويژه به قيمت ارزان
فرسوده شهري در راستاي ارتقاء سيما و منظر شهري و بالا بردن سطح  هاي بافت بناها در ينوساز و يپرداخت يارانه جهت بهساز -

 .ها شهرستانكيفي زندگي ساكنين 
 اجتماعي مسكن. هاي جنبهبر  تأكيدكيفي و  هاي شاخصبه  دهي اولويتيه سند جامع توسعه مسكن استان تهران با ته -
تمليك و فراهم نمودن بستر  شرط بهساله و اجاره  99 هاي طرحهمچون: توسعه  هايي سياستمحروم و اتخاذ  هاي گروهنگاه ويژه به  -

 و دورافتاده. نشين حاشيهاز، تلفن و...) در مناطق ارائه خدمات و امكانات زيربنايي (برق، گ
 .ها آنلازم جهت مرمت و نوسازي  هاي اقدامو  ها شهرستانشناسايي واحدهاي فرتوت و تخريبي در سطح  -
جهت استفاده عموم از مصالح بادوام و نيل به پايداري در  ها دسترسياهتمام در جهت كاهش قيمت مصالح ساختماني و افزايش  -

 بناها. وساز ختسا
در  ويژه به نشيني زاغهو  آبادها حلبيآن گسترش  تبع بهشهرها و  قواره بيبلندمدت جهت جلوگيري از رشد  ريزي برنامهضرورت انجام  -

 مناسب در بخش مسكن. هاي استراتژيشهرها با تدوين الگوهاي و -اطراف شهرها و روستا
 هاي ارگاندر استان تهران (از طريق  ويژه بهدر حوزه مسكن  تر عميقبيشتر و  هاي رسيبرجهت انجام مطالعات و  گذاري سرمايهلزوم  -

در راستاي  )و دهيارهاي كشور، سازمان بنياد مسكن و ... ها شهرداريهمچون وزارت راه و شهرسازي، سازمان  اندركار دستمرتبط و 
 .تر اثربخشو  تر دقيق هاي ريزي برنامهانجام 

 كه گردد ميپيام اصلي پژوهش حاضر همچنين پيشنهاد  عنوان بهتوجه ويژه به كيفيت فضاهاي مسكوني  ضرورت بهبا عنايت  درنهايت
ك يستماتيو س جامع ) با نگرشييالبدك ،يياي، جغرافي، اقتصاديفرهنگ ،ياجتماع (عناصر ابعاد يتمام متوليان امر ضمن در نظر گرفتن

 هاي سازه تيفكي ، سياست خود را بر روي ارتقاءدرآمد كممناسب قشر  يشتيمع يفضاها تأمينن، جهت كمس عرضه شيضمن افزا
ترديدي نيست  چراكه ؛متمركز نمايند يونكمس طراحي مناسب و اصولي بناهاي واحدها و يربنايز سطح شي، افزايونكمس يواحدها

امنيت و آسايش در ، از امكانات مندي رهبه رشد و تعالي نيروي انساني، مستلزم فراهم نمودن محيطي سالم و بستري مناسب جهت
 است.فضاهاي مسكوني 

 منابع فهرست
تحليلي بر كيفيت مسكن محلات شهري راهكاري جهت بهبود كيفيت زندگي شهروندان  .)1394قادرمرزي، ج. ( و ،.، عزاده يمابراه �

 .139-156، 40فصلنامه جغرافيا و توسعه،  .(مطالعه موردي: محلات شهر دهگلان)
 . چاپ ششم. تهران: انتشارات نگاه دانش.MADAMگيري كاربردي رويكرد  يمتصم). 1393، ع. (زاده رجبو  ،ع. آذر، �
 انتشارات :تهران .اول چاپ.شاخصه چند هاي گيري تصميم و بندي رتبه هاي روش كاربرد .)1387(. م وان،كي يزاهد و ،.ن ،يبركا �

 شور.ك هاي دهياري و ها شهرداري سازمان.
فصلنامه مطالعات مديريت  .فازي ويكورگروهي براي انتخاب ابزار ماشين با استفاده از روش  گيري تصميم). 1386م. (اميري،  �

 .167 -188 ،6، 16صنعتي، 
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 انتشارات سمت. :تهران .در جغرافيا. چاپ اول شاخصه چند گيري تصميم هاي روش). كاربرد 1389( .پورطاهري، م �
شهرستان مياندوآب با استفاده  هاي دهستان يافتگي توسعه). تحليل فضايي و سنجش 1390( .، جزاده ليعو  ،.تقوايي، م.، احمديان، م �

 .131-154 ،1، 3فضايي،  ريزي برنامهفصلنامه تخصصي  .از مدل تاپسيس فازي
فصلنامه  .ويكور فازي -لفييك رويكرد تركيبي د يريكارگ بهانتخاب مدير پروژه با  .)1391(. و يزداني، م ،.آنجفي،  .،، رمقدم يتوكل �

 .19 -44 ،4، 16مديريت در ايران،  يها پژوهش
 ها آن بندي سطحاستان ايلام و  يين روستاكمس هاي شاخصتحليل  .)1392( .و نجفي، م ،.آصيدايي،  .،جميني، د . وجمشيدي، ع �

 .69-88، 143فصلنامه مسكن و محيط روستا،  .اي خوشهو  يل عامليبا استفاده از تحل
 .14-29، 106، ين انقلاب اسلامكاد مسين و انقلاب، بنكفصلنامه مس .نكدوباره بر مس يمرور. )1383ب، ف. (يحب  �
 ييـايجغراف هاي پژوهشفصلنامه  .داريـرد توسـعه پايكبـد بـا روين شـهر مكمسـ ريزي برنامه .)1391( .ژ، يانصار و ،.، حنيا حكمت  �

 .191 -207، 79، يانسـان
 مجله .آن يآت ريزي برنامه و تفت رهدر ش مسكن يكيف و يكم هاي شاخص تحليل و يبررس. )1384( .و موسوي، م ،.ح نيا،متحك  �

 .125-142، 5 ،اي ناحيه توسعه و جغرافيا
كمي و كيفي مسكن در  هاي شاخصارزيابي  .)1390( .و پورطاهري، م ،.آمشكيني،  .،آپرهيزكار،  .،پورمحمدي، م .،حكيمي، ه �

 .197-210، 44، 22محيطي،  ريزي برنامهمجله جغرافيا و . غيررسمي ايران (مطالعه موردي: جمشيدآباد خوي) هاي سكونتگاه
 وزارت مسكن و شهرسازي. :تهران .جلد دوم .توسعه مسكن در ايران هاي سياستمجموعه مقالات سمينار  .)1374( .رسولي، م �
دوره  رساله .روستايي در نواحي جنوب ايران، (مطالعه موردي: استان بوشهر) توسعه بندي سطحبررسي، تحليل و ). 1395(زارعي، ي.  �

 روستايي، دانشكده ادبيات و علوم اجتماعي، دانشگاه آزاد اسلامي، واحد علوم و تحقيقات تهران. ريزي برنامهدكتري رشته جغرافيا و 
 هاي گروه نكمس برآورد و يدرآمد هاي گروه نكت مسيعوض يبررس. )1389( .م ،يو آقاجان ،.ز، فيپره .،ح مهدنژاد،.، ك ،ياريز �

 .55-29، 98 ،ييايجغراف قاتيتحق فصلنامه .هرمزگان) استان يمورد (نمونه درآمد كم
 .79-57، 68-67فصلنامه جمعيت،  .1385جمعيتي مسكن ايران در سال  هاي شاخصبررسي . )1386، د. (ستارزاده �
 .43-52، 22هنرهاي زيبا،  .ري مسكن روستايي در ايرانمعما هاي شاخص .)1384( .، مپور سرتيپي �
 .شهر تهران گانه 22كيفيت مسكن در مناطق  جغرافياييتحليل شكاف . )1392( .و عظيمي، آ ،.، كزياري .،، فالديني سيف �

 .213-233، 39، 11فصلنامه جغرافيا، 
 .شناس حق انتشارات. تهران: رانيدر ا يشهر نكمس توسعه .)1385( .آ رگزار،كش �
 .رانيانتشارات دانشگاه علم و صنعت ا . تهران:رانيبا شهر و منطقه در ا .)1384( .آعه، يش �
 .101 -116 ،8فضايي،  ريزي برنامهفصلنامه  ر.كشو هاي استان هايي منطق). تحليلي بر توسعه 1392( .و ايزدي، م ،.آضرابي،  �
 .34-25، 23با، يز يه هنرهاينشر .ن شهري در ايرانكمس هاي شاخصگاه و دگرگوني يتحليلي بر جا .)1384( .، ميزيعز �
 .31-42 ،17 نشريه هنرهاي زيبا، .ريزي مسكن هاي مسكن در فرآيند برنامه جايگاه شاخص ).1383عزيزي، م. ( �
 چندمعياره فازي. چاپ اول، سمنان: انتشارات دانشگاه صنعتي شاهرود. گيري تصميم). 1389( .عطايي، م  �
مجله تحقيقات اقتصاد  .بلوچستان و ستانيس استان ييروستا مناطق در يافتگي توسعه سنجش. )1389ح. ( ،يريپ و. م ،يعمران �

 .125 -144 ،3، 2كشاورزي، 
مسكن و محيط  .1387استان آذربايجان شرقي در سال  هاي شهرستانمسكن روستايي  هاي نابرابريتحليلي بر  .)1390( .آقنبري،  �

 .33-50، 136روستا، 
ن كمس گذاري سياستو  ريزي برنامهدر  يضرور هاي مؤلفهو  ها شاخص .)1388( .فرجود، د زاده حسنو  ،.احمدي، ع .،ح ،يلطف �

 .128-105، 7ن، يش سرزميفصلنامه آما .رانيدر ا ييروستا
 .113 -125، 2هر، فصلنامه آرمانش .چندمعياره گيري تصميمتحليل  هاي مدل شناسي روش .)1388و اختركاوان، م. ( ،.آمحمدمرادي،  �
مدرس علوم  .ارزيابي تصميمات مجلس شوراي اسلامي هاي شاخص ). تعيين و تشخيص1380، م. (ناصري امينو  ،.محقر، ع �

 .155-178 ،19، 2انساني، 

سنجش و تحليل كيفيت مسكن با بهره گيرى از روش هاى تصميم گيرى چند شاخصه فازى (مطالعه موردى: شهرستان هاى استان تهران)
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 فصل اول و دوم. ،مركز آمار ايرانتهران:  .استان تهران 1390سرشماري عمومي و نفوس مسكن . )1390( .مركز آمار ايران �
ايران:  يتحليل تأثير تفكر اسلامي بر مسكن سنتي كوير يديني در معمار يباورها پنهان، دستاورد نقشه .)1386( .لي، صمسائ �

 ، دانشگاه تهران.يزيبا، دانشكده معمار يتخصصي، پرديس هنرها يدكترا نامه پايان .نمونه كرمان
، 29مسكن و محيط روستا،  .ي شهرستان اهوازيت شاخصهاي اجتماعي مسكن در مناطق روستايبررسي وضع .)1390( .ملكي، س �

129، 32-49. 
 و نكفصلنامه مس. لاميا شهر در نكمس توسعه ريزي برنامه در نكمس ياجتماع هاي شاخص نقش يبررس .)1382( .س ،كيمل �

 .60-76، 104 انقلاب،
خطي تمام فازي با استفاده از مفهوم  ريزي برنامهارائه رويكردي جديد براي حل مسائل  ).1391و حسين زاده، م. ( ،.، ممؤمني �

 .171-188 ،4، 16مديريت در ايران،  هاي پژوهشفازي.  بندي رتبه
ي اصفهان در بخش مسكن، مطالعات مناطق شهر يافتگي توسعهسنجش  .)1392( .مسعود، م و ،.هاشمي امري .،هاديزاده زرگر، ص �
 .85 -100 ،17، 5، اي منطقهشهري و  هاي پژوهشو 
مجموعه مقالات چهارمين كنفرانس ملي مهندسي  .عملكردها در مهندسي ارزش فازي بندي رتبه). 1384( و رئيسي، غ. ،.نعمتي، ر �
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