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 چکیذٌ  

ذبًَاضّب اؾت وِ ضفتابض ذبًَاضّاب زض ؾاُح قاْط ضا هاٌؼىؽ      ّبی هؿىي ٍ  تطیي اثعاض ثطای زضن نحیح اظ ٍیػگی هْن« ازٍاض ظًسگی»ًظطیِ 
ّبیی ًظیط ثؼس ذبًَاض، تؼساز فطظًساى هحهل، ٍيؼیت اقتغبل ؾطپطؾت، زّه زضآهس ٍ... تؼطیف  وٌس. زض ایي ًظطیِ، ذبًَاضّب ثطاؾبؼ ٍیػگی هی
ثط ذبًَاضّاب ثاط اًترابة    ّبی ها   پػٍّف تحلیل ٍیػگیّسف ایي  ّبی هتفبٍتی زض اًتربة هؿىي زاضز. قًَس ٍ زض ًتیدِ ّط ذبًَاض اٍلَیت هی

 اؾت وِ زض زٍ ثرف ٍاحس هؿىًَی ٍ ویفیت زؾتطؾی ثِ ذسهبت تسٍیي قس. هؿىي
ِ  ثِ هٌظَض ؾٌدف هتغیطّب، قْط تْطاى ثِ ػٌَاى ًوًَِ هَضزی اًتربة قس ٍ زازُ زضآهاس هطواع آهابض ٍ ثطزاقات     -ّبی پػٍّف اظ َطح ّعیٌا

ای، اظ هیابى زٍ گاطٍُ    ْطاى اذص قسُ اؾت. زض اثتسا ٍ ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ هَلتی ًبهیٌبل ته هتغیطُ ٍ تحلیل ذَقِوبضثطی َطح تفهیلی قْط ت
زض ثط ها  زض هسل اًتربة هؿىي قٌبؾبیی قاسًس، هتغیطّابی   ثط ه ّبی  ، ٍیػگی«ویفیت زؾتطؾی ثِ ذسهبت»ٍ « ٍاحس هؿىًَی»ّبی  ٍیػگی

قبهل زؾتطؾی ثِ ذسهبت آهَظقی ٍ « زؾتطؾی ثِ ذسهبت»زض ثط ه ٌب، ًَع اؾىلت ثٌب ٍ هتغیطّبی قبهل هتطاغ ظیطث« ٍاحس هؿىًَی»اًتربة 
حبلت ثطای زؾتطؾی ثِ ذاسهبت ایدابز قاس. ؾا ؽ      8حبلت ثطای اًتربة ٍاحس هؿىًَی ٍ  6ًٍمل ػوَهی ثَزًس وِ زض هدوَع  ؾیؿتن حول

 اخطا قس.  Rضگطؾیًَی هَلتی ًبهیٌبل چٌس هتغیطُ زض ًطم افعاض اضتجبٌ هیبى ٍیػگی ذبًَاض ٍ اًتربة هؿىي ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ 
هتطهطثغ ثطای ذبًَاضّبی زاضای هحهل ثیكتطیي خصاثیت ضا زاضز، ّطچٌس زض  90–60( ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ 1تحلیل ًتبیح هكرم وطز، )

اثجبت قسُ اؾت لیىي زض ایي پػٍّف هؿبحت هكرهی ثطای ذبًَاضّابی زاضای   ٍاحس هؿىًَیپیكیٌِ پػٍّف، ضاثُِ هیبى هحهلاى ٍ هتطاغ 
( ثب افعایف زّه زضآهسی توبیل ذبًَاضّب ثِ ؾىًَت زض ًعزیىی 2هحهل هكرم قسُ اؾت ٍ زض ؾبیط هتطاغ ظیطثٌبّب، ایي ضاثُِ ٍخَز ًساضز. )

 وابضگط ( ذبًَاضّبی ثاب ٍياؼیت اقاتغبل ؾطپطؾات زض گاطٍُ      3) قَز. ًٍمل ػوَهی ثیكتط هی فًبّبی آهَظقی ٍ فبنلِ گطفتي اظ ؾیؿتن حول
ًٍمل ػواَهی زاضًاس واِ     ًعزیىی ثِ ؾیؿتن حول  زض همبیؿِ ثب ذبًَاضّب ثب ؾطپطؾت وبضگطؾبزُ، توبیل ثیكتطی ثِ اًتربة ؾىًَت زض ؾبزُغیط

« ٍیػگای ذابًَاض  »ٍ « هحل ؾىًَت»ٍُ هتغیطّبی ی هْن زیگط زض گط  ی اذتلاف اؾتُبػت هبلی ایي زٍ گطٍُ ذبًَاض اؾت. ًتیدِ ًكبى زٌّسُ
ّابی اختوابػی ٍ خوؼیتای ذبًَاضّاب      اؾات ٍ ؾابیط ٍیػگای   ثط ه آى اؾت وِ تٌْب هتغیطّبی هطتجٍ ثب قغل ٍ زضآهس زض اًتربة هحل ؾىًَت 

ِ  تَاًاس ثبظتابثی اظ قاطایٍ ؾاىًَت، ًساقاتي َّیات ٍ پ       ی هؼٌبزاضی ثب هحل ؾىًَت ذبًَاض ًساضز وِ ذَز های  ضاثُِ ّابی قاْط،    طؾاتیػ هحلا
 ّبی ًبزضؾت زض حَظُ وبلای ػوَهی ٍ قطایٍ ًبهٌبؾت تَظیغ هؿىي زض ایي قْط اؾت.  گصاضی ؾیبؾت ،گعیٌی اختوبػی زض قْط تْطاى خسایی

  ياشگان کلیذی
 .ای، اًتربة هؿىي، قْط تْطاى، تؿْیلات قْطی ًظطیِ ازٍاض ظًسگی، اًتربة گؿؿتِ، ضگطؾیَى لدؿتیه چٌس خولِ

 
ثِ ضاٌّوبیی « هجٌب، ًوًَِ هَضزی: قْط تْطاى ًمف وبلای ػوَهی زض اًتربة هؿىي ثب اؾتفبزُ اظ هسل ػبهل»ایي همبلِ ثطگطفتِ اظ ضؾبلِ زوتطی ًگبضًسُ اٍل ثب ػٌَاى  .1

 ًگبضًسُ زٍم ٍ هكبٍضُ ًگبضًسگبى ؾَم ٍ چْبضم زض گطٍُ قْطؾبظی زاًكگبُ آظاز اؾلاهی ٍاحس تْطاى هطوعی اؾت.
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 atmodiri@gmail.com         هؿئَل( )ًَیؿٌسُ، زاًكگبُ آظاز اؾلاهی، تْطاى، ایطاىتْطاى هطوعی، ٍاحس هؼوبضی ٍ قْطؾبظی، زاًكىسُ اؾتبزیبض گطٍُ قْطؾبظی **
 z_aliak@yahoo.com                                             ، ایطاى. ّوساى، ثَػلی ؾیٌب ّوساى، زاًكگبُ ػلَم التهبزی ٍ اختوبػیزاًكىسُ ، التهبزاؾتبز گطٍُ  ***
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 مقذمٍ
ثطای زضن ضفتبض « ازٍاض ظًسگی»، ایي خولِ فطيی اؾت وِ ًظطیِ «ی هُلَة ذَز ضا ثیبثٌس وٌٌس تب ذبًِ ذبًَاضّب زض ؾُح قْط ًمل هىبى هی»

ّبی ذبًَاضّب، زلیلی ثطای ًمل هىبى اؾت. پػٍّف ثِ زًجبل یبفتي پبؾد ثِ ایي ؾَال اؾت واِ   ذبًَاضّب زض قْط زاضز ٍلی تٌْب ثطذی اظ ٍیػگی
 « ذبًَاضّب ضاثُِ هؼٌبزاضی ثب اًتربة هؿىي زاضز؟  سام یه اظ ٍیػگیو»
ِ  « ازٍاض ظًسگی» ّابی خوؼیتای ٍ    ی ایاي ًظطیاِ ذبًَاضّاب زاضای ٍیػگای     پبیگبُ ًظطی ثطای تجییي فطایٌس اًتربة هؿىي ضا ایدبز واطز، ثطپبیا

ّابی هتفابٍت زض قاْط ٍ زضنر فطآیٌاس      ثطای اًتربة هؿىي ّب، ؾطآغبظی التهبزی)ؾجه ظًسگی( هتفبٍتی ّؿتٌس وِ توبیع هیبى آى-اختوبػی
زض اًترابة  ثط ها  ّابی   ّبی ذبًَاضّب زض تْطاى هكرم قس ٍ ؾ ؽ ٍیػگای  اًتربة هؿىي اؾت. زض اثتسا ٍ ثطپبیِ ًظطیِ ازٍاض ظًسگی، ٍیػگی

ٍاحاس  »ّبی  م هؿىي ثِ زٍ گطٍُ ٍیػگی، هفَْ«اًتربة هؿىي»ٍ « ٍیػگی ذبًَاضّب»قسى ضٍاثٍ هیبى   هؿىي قٌبؾبیی قس. ثِ هٌظَض ضٍقي
 ذبًَاضّب ثب ّط گطٍُ ثهَضت خساگبًِ ؾٌدف قس.  ی هیبى ٍیػگی زؾتطؾی ثِ ذسهبت( تمؿین قس ٍ ضاثُِ«)هحیٍ ؾىًَت»ٍ « هؿىًَی

هؿبئل قاْطی   ی ثط آى ثطای ؾبلیبى هتوبزی هَيَػی خصاة ثطای پػٍّكگطاى زض ظهیٌِثط ه ّبی  زض حمیمت، اًتربة هؿىي ذبًَاض ٍ ٍیػگی
( تؼبهلات فًبیی ضا زض هسلؿبظی اًتربة هؿاىي ٍاضز واطز ٍ زض َاَل ظهابى ٍ ثبتَؾاؼِ هاسل، ًظطیاِ        1964ثَزُ اؾت، اٍلیي ثبض هسل لَضی)

 ـ    ، پبیِ«حساوثطؾبظی هُلَثیت اتفبلی» ّابی   ی ضیبيی ثطای تَيیح ضفتبض ذبًَاضّب ٍ اًتربة هؿىي آًبى ضا ایدبز واطز. ثاب ايابفِ قاسى ضٍ
هجٌب، اهىبىِ ؾاٌدف هتغیطّابی پیدیاسُ ٍ ثطآٍضزّابی      ّبی ػبهل ؾیَى هَلتی ًبهیٌبل چٌس هتغیطُ ٍ ضٍیىطزّبی خسیسی ًظیط تَؾؼِ هسلضگط

ّبی اًتربة هؿىي ثَخَز آهس. ایي ثؿتط هُبلؼبتی ؾجت قس تب ثؿیبضی اظ هحممبى هَيَػبت هُاطح زض ؾابیط ػلاَم ًظیاط     تط ثطای هسل زلیك
ّبی اختوبػی، َجمبت ذلاق ٍ ... ضا زض هسلؿبظی اًتربة هؿىي اؾتفبزُ وٌٌاس ٍ پیكایٌِ پاػٍّف     ثٌسی ٍ تطافیه، گطٍُ ًٍمل ّبی حول ًظطیِ

هٌبؾجی ضا ایدبز وطزًس ٍلی تجییيِ اًتربة هؿىي زض هیبى ذبًَاضّبی وكَضّبی غیط تَؾؼِ یبفتِ، هَيَػی هغفاَل ثابلی هبًاسُ اؾات. اوثاط      
وكَضّبی تَؾؼِ یبفتِ اضٍپبیی ٍ آهطیىبیی اًدبم قسُ اؾت وِ ؾبذتبض ذبًَاض ٍ الگَی ظًاسگی هكابثِ ثاب     ّبی اًتربة هؿىي زض ثؿتط پػٍّف

آیاب  »ّبی اذیط هحممبًی اظ ؾبیط وكَضّب ثِ هَيَع اًتربة هؿىي ذبًَاض پطزاذتٌس تب ثِ ایي ؾَال پبؾد زٌّاس واِ    یىسیگط زاضًس ٍلی زض ؾبل
پبؾد ثِ ایي ؾَال یىای  « ؿىي زض وكَضّبی غیطتَؾؼِ یبفتِ ًیع هكبثِ وكَضّبی تَؾؼِ یبفتِ اؾت؟ضٍاثٍ هیبى ٍیػگی ذبًَاضّب ٍ اًتربة ه

 اظ اّساف انلی پػٍّف حبيط اؾت.
 مثاوی وظری
( هسلی ثطای اًتربة هؿىيِ ذبًَاضّب زض قْط هُطح وطز، لَضی فطو وطز ّطذبًَاض اظ زضآهس ذَز ثركی ضا ثِ هؿاىي  1964ًرؿتیي ثبض لَضی)

زّاس. ایاي هاسل ثؿایبضی اظ التهابززاًبى ٍ هترههابى        ّبی ظًسگی اذتهابل های   ٍآهس ثِ هحل وبض ٍ ثركی زیگط ضا ثِ ؾبیط ّعیٌِ ضفتٍ 
ثب  .هٌس وطز ٍآهس ثِ هحل وبض ػلالِ ی ًملیِ زض ضفت ًٍمل قْطی ضا ثِ هَيَػبتی ًظیط ترهیم ثَزخِ هؿىي زض ذبًَاض ٍ اًتربة ٍؾیلِ حول

ضٍی هحممبى لاطاض گطفات ٍ    هكرم قس وِ فطو یىؿبى ثَزى توبهی ذبًَاضّب اقتجبُ اؾت، ثٌبثطایي چبلف ثعضگی پیفّب  ی پػٍّف تَؾؼِ
 ًظطیِ ثطای تجییي توبیعّبی هیبى ذبًَاضّب زض هسل اًتربة هؿىي يطٍضت پیسا وطز.ًیبظ ثِ یه 

ِ ّبی اختوبػی هَضز اؾ اثتسا زض پػٍّف ( وِ rossi,1995«)ازٍاض ظًسگی»ًظطیِ  ّابی   زض پاػٍّف  ی ظهابًی ظیابزی،   تفبزُ لطاض گطفت، ثب فبنال
ّاب زاقاتِ    اًتربة هؿىي ذبًَاضّب ٍاضز قس ٍ ووه وطز تب هحممبى پبیگبُ ًظطی لسضتوٌسی ثطای تؼطیاف ذبًَاضّاب ٍ فطایٌاس ًمال هىابى آى     

ی ًرؿت ذبًَازُ  ِ ثسیي قطح اؾت؛ هطحلِتؼطیف ذبًَاضّب زض ایي ًظطی (.Elder and Shahnahan,2006; Shahnahan et al.,2003ثبقٌس)
)تَلس فطظًس(، فطظًساى زض ؾي تحهیل ٍ زض ًْبیت تطن فطظًساى اظ  ّبیی ًظیط گؿتطـ ذبًَازُ ثِ هفَْم تكىیل آى)ظٍج( اؾت ٍ ؾ ؽ ٍیػگی

ضا تغییاط زّاس. تمطیجابت هتغیطّابی      تَاًس، ازٍاض ظًاسگی  ذبًَازُ ٍخَز زاضز، ّودٌیي اتفبلبت زیگطی ًظیط هطي یىی اظ ّوؿطاى یب َلاق ًیع هی
 هكَْض ثَزًس.« چطذِ ظًسگی»وطز ٍ ثِ ی ازٍاض ظًسگی، اثؼبز خوؼیتی ذبًَاضّب ضا تجییي هی اٍلیِ

ّبی هكبثِ  زض زٍضُ ی ٍالغ، هؼیبضّبیی ثطای توبیعثركی هیبى ذبًَاضّب«چطذِ ظًسگی»زض ََل ظهبى ٍ ثب تَؾؼِ تحمیمبت، ػلاٍُ ثط هتغیطّبی 
بفت. ثَُض هثبل ذبًَاضّبی ظٍج ٍ ثب زضآهسّبی هتفبٍت، ضفتبضّبی غیطهكابثِ زض اًترابة هؿاىي زاقاتٌس، زض ًتیداِ هحممابى اثؼابز        يطٍضت ی

اى اختوبػی ٍ التهبزی ضا زض ًظطیِ ازٍاض ظًسگی ٍ اًتربة هؿىي ٍاضز وطزًس. ایي هتغیطّب قبهل هیعاى زضآهس ذابًَازُ، پبیگابُ اختوابػی، هیاع    
ٍاضز « ازٍاض ظًااسگی»زض ًظطیااِ « ؾااجه ظًااسگی»ثَزًااس وااِ زض شیاال هفْااَم  غیااطُیلات، قااغل ؾطپطؾاات ذاابًَاض ٍ ؾااَاز ٍ ؾااُح تحهاا

هتغیطّابی ؾاجه ظًاسگی هىوال هفْاَم ذابًَازُ زض        زض حمیمات،  .(Veal,2001; Hooimeijar,1995; Smith and Olaru,2013)قاسًس 
 ثِ Clark et al,2003;Goetgeluk and Hooimeijer,1991;Goetgeluk et al,1992; Mulder,1993)ّبی اًتربة هؿىي ثَزًس پػٍّف

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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ی تحمیمبتی ثطای هحممبى ثَخَز آٍضزًس تب اضتجبٌ هیبى ٍیػگی ذبًَاضّب ٍ هؿىيِ اًتربثی ضا ؾاٌدف   ٍ ظهیٌِ (Jansen et al, 2011:4ًمل اظ 
 ًوبیف زازُ قس. 1تهَیط زض « ازٍاض ظًسگی»وٌٌس. ؾیط تىَیي ًظطیِ 

ی تحمیمبتی زاقتِ ثبقٌس. ثَُض هثبل تلفیك هفَْم َجمِ ذالاق   ی ایي ظهیٌِ ّبیی زض تَؾؼِ هحممبى ؾؼی وطزًس تب ًَآٍضیّبی گصقتِ  زض ؾبل
وٌٌاس واِ    ( یب ًمسّبی اختوبػی ثط تحمیمبت اًتربة هؿىي اقبضُ وطز، ثطذی هحممبى ثیابى های  Lawton and et al.,2013ٍ اًتربة هؿىي)
اختوبػی ٍ -وكَضّبی تَؾؼِ یبفتِ اضٍپبیی ٍ آهطیىبیی اًدبم قسُ اؾت وِ ؾبذتبضّبی فطٌّگی، التهبزی ّبی اًتربة هؿىي زض اوثط پػٍّف

ّب هكبثِ یىسیگط اؾت ٍلی زض وكَضّبی تَؾؼِ ًیبفتِ یب زضحبل تَؾؼِ ایي هفبّین هتفبٍت اؾت. ایي ذلا ثبػا  قاس تاب     هفَْم ذبًَازُ زض آى
 Li andّاب ثسؾات آیاس)    ضّب ًیع هَضز تَخِ لطاض گیطز ٍ ثؼًبت ًتبیح هتفابٍتی ثاب پیكایٌِ پاػٍّف    هَيَع اًتربة هؿىيِ ذبًَاضّب زض ایي وكَ

Wu,2004; Chen,2009; Filipovič Hrast,et al., 2018 Stokenberga,2019;Traore,201; Berween,2002; Djebarni and Al-
Abed,2000; Salama,2006;  .) 

 ؾیط تىَیي هفَْم ذبًَازُ زض ًظطیِ ازٍاض ظًسگی -1تهَیط 
 

اؾت واِ ظهابى هیابى زٍ     1ّط تغییط زض قطایٍ ذبًَازُ، ضٍیساز یب تحَل»وٌس؛  ًمل هىبى ذبًَاضّب ضا  ایي گًَِ تجییي هی« ازٍاض ظًسگی»ًظطیِ 
قاٌبذتِ  « 3هؿایط »ّبؾت واِ ثاب ػٌاَاى    آى ّبیی پكت ؾطّن ٍ تطویجی اظقَز، ّط زٍضُ ظًسگی قبهل تحَل ًبهیسُ هی 2«هستََل »تحَل 
(. زض حمیمت ضٍیسازّب هَخت تغییط ٍیػگی زض ذبًَاضّب اؾت ٍ ّط ٍیػگی خسیس ذبًَاضّب ثب اًتظبضات آًابى اظ هؿاىي فؼلای    Kok,2007قَز) هی

 ی خبثدبیی ذبًَاضّب اؾت.  ی انلی ٍ اًگیعُ قَز وِ ّؿتِ هی« ًبضيبیتی یب قىَُِ»ای ثِ ًبم  هٌُجك ًیؿت، ایي قطایٍ هَخت هطحلِ
 

 

 هسل هفَْهی پػٍّف -2تهَیط

چطذِ 
 سگیظً

 تكىیل ذبًَازُ)ظٍج(
 گؿتطـ ذبًَاض)تَلس فطظًس(
 فطظًس زض ؾي تحهیل

)تطن  وبّف اػًبی ذبًَاض
 ذبًَازُ تَؾٍ فطظًس(
اًحلال)َلاق / هطي یىی اظ 
 ّوؿطاى(

ؾجه 
 ظًسگی

 زضآهس ذبًَاض
 قغل ؾطپطؾت
 هیعاى ؾَاز ٍ تحهیلات
 ٍيؼیت قغلی
 تؼساز قبغل
 زاضایی ذبًَاض

 خاوًارَا

 

 ٍیػگی خوؼیتی

التهبزی -ٍیػگی اختوبػی   

مسکه 
 جذیذ

 

 ٍیػگی ٍاحس هؿىًَی

 ٍیػگی زؾتطؾی ثِ ذسهبت

هطحلِ قىَُِ 
ٍ تهوین ثِ 
 خبثدبیی

 فرآیىذ اوتخاب مسکه ترپایٍ وظریٍ اديار زوذگی

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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 مسکه اوتخاب درمؤثر  ػًامل
( هُطح وطز ذبًَاضّب هؿاىي ذاَز ضا ثاط    1964) هؿىي پطزاذتِ قس ٍلی ّوبًَُض وِ لَضیزض ؾَُض لجل ثِ تىَیي هفَْم ذبًَازُ زض اًتربة 

وٌٌس. ػبهل ًعزیىی ثِ هحل وبض زض هاسل لاَضی ثاسیي     اًتربة هی وبض هحل ثِ یىیًعز ٍ ذسهبت ثِ یزؾتطؾ ،یهؿىًَ ٍاحس ی ٌِیّعاؾبؼ 
ای ثِ آى زاضًس ٍ ضلبثت ذبًَاضّب ثطای ؾاىًَت   اؾت وِ توبهی قبغلاى ؾفطّبی ضٍظاًِ هطوع تدبضی قْطقَز، قْط زاضای  نَضت تكطیح هی

ّبی ثؿیبضی ثَخَز آهس. ثَُض هثبل فطو حًَض قبغلاى زض هطوع قْط  ّبی ثؼسی، چبلف زض ًعزیىی ثِ هطوع اؾت ٍلی ایي فطو زض پػٍّف
ّابی   ی الكبضِ ؾبوي زضولاًكْطّب ًجَز. ّطچٌس ٌَّظ ّن اؾتفبزُ اظ هتغیط فبنلِ تب هطواع قاْط زض هاسل    ذَثی ثطای هحلِ اقتغبل ّوِ تیتمط

اًتربة هؿىي همجَلیت زاضز، ثلاذم ظهبًی وِ هحممبى ثطضٍی اًتربة هؿىي ذبًَاضّبی هتَؾٍ ٍ يؼیف توطوع زاضًس وِ هطوع تدبضی قْط 
( ٍلی ثطذی هحممبى، فاطو زؾتطؾای ثاِ    Kowaltowaski and Granja,2011; Tsou and et al, 2005اؾت)آًبى هحل اقتغبل اوثطیت 

 ;Hurtubia, Gallay and Bierlaire,2010; Horner,2003,2004ًٍمل ػوَهی ضا خبیگعیي زؾتطؾی ثاِ هطواع قاْطوطزًس)    ؾیؿتن حول
Kim et al.,2005a; Traore,2019 .) 

ْبی اٍلیِ ثهَضت تدوؼی ٍ تاه هتغیاطُ هحبؾاجِ    ( زؾتطؾی ثِ ذسهبت ثَز، هتغیطّبی ایي ػبهل زض پػٍّك1964) یػبهل زیگط زض هسل لَض
قسًس وِ تطویجی اظ هتغیطّبی زؾتطؾی ثِ فًبّبی ثبظ، تدبضی، آهَظقی، پبضن ٍ ... ثَز. لىي ثب تَؾؼِ هسل، اهىبىِ تفىیه ایي ػبهال ثاِ    هی

یمت لَضی فطو وطز زؾتطؾی ثِ ذسهبت یه ػبهل ولی اؾت وِ هؼطف ویفیت هحیٍ ؾاىًَت اؾات ٍ   تط ثَخَز آهس. زض حم هتغیطّبی زلیك
( زض هاسل ذاَز   1964) ذبًَاضّب ثِ زًجبل زؾتیبثی ثِ ؾَُح ثبلاتطی اظ ویفیت ذسهبت ّؿتٌس. ایي فطو اظ آًدب ًكبت گطفتِ ثاَز واِ لاَضی   

ّبی اًتربة هؿىي ٍ ًظطیِ ازٍاض ظًسگی، هحممبى ثِ ایي ًتیدِ ضؾیسًس واِ توابیع    ی هسل توبیعی هیبى ذبًَاضّب لبئل ًكسُ ثَز ٍلی ثب تَؾؼِ
وابض   ّبی خَاى ثِ زًجبل ًعزیىی هحل ؾىًَت ثاِ هحال  اؾت. ثَُض هثبل، ظٍجه ثط ذبًَاضّب زض هیعاىِ اضظقگصاضی ثطای زؾتطؾی ثِ ذسهبت 

ٍلی ثب افعایف ثؼس ذابًَاض   ؛ّبی قغلی ثیكتط اؾت تط ٍ فطنت ًٍمل ّوگبًی لَی وٌٌس وِ ؾیؿتن حول ّؿتٌس ٍ زض هطوع قْط ؾىًَت پیسا هی
یبثس؛ یب زض ذبًَاضّبی زاضای فطظًس زض ؾي تحهیل زؾتطؾی ثِ وبّف ٍ توبیل ثِ ؾىًَت زض حَهِ افعایف هی ْطتوبیل ثِ ؾىًَت زض هطوع ق

ًٍمل ّوگبًی یب ًعزیىی ثِ هحل وبض ػبهل تبثیطگاصاضتط   آهَظقی، تفطیحی، فًبّبی ثبظ ٍ پبضن زض همبیؿِ ثب زؾتطؾی ثِ ؾیؿتن حول ذسهبت
( ٍ ثب افعایف ؾي ؾطپطؾتبى ذبًَازُ توبیل ثِ ؾىًَت زض فًبّبی آضام ٍ ثب اهٌیات  Mulder and Lauster,2010قَز) تطی قٌبذتِ هی ٍ هْن

 (.Clark and Deulroo, 2006; Marios et al.,2018تط اظ زؾتطؾی ثِ فًبی آهَظقی اؾت)ْناختوبػی ثبلاتط ه
ی ٍاحس هؿىًَی ضا ًكابًی اظ هیاعاى    ( زض ذهَل اًتربة ٍاحس هؿىًَی ًیع فطيی هكبثِ ثب زؾتطؾی ثِ ذسهبت زاقت ٍ ّعی1964ٌِ) لَضی

ویفیت ثبلاتطی ّؿتٌس؛ ٍلی تَؾؼِ تحمیمبت زض ایي ظهیٌِ ًیع توابیع هیابى    زاًؿت وِ توبهی ذبًَاضّب ثِ زًجبل ؾُحویفیت ٍاحس هؿىًَی هی
خَاى توبیل ثِ ؾىًَت زض ٍاحسّبی هؿىًَی وَچه  ّبی ظٍجضا ثِ اثجبت ضؾبًس. ثَُض هثبل  ٍاحس هؿىًَیذبًَاض ٍ اضظقگصاضی هتفبٍت ثطای 

قسى فطظًساى ٍ تطن ذبًِ، تط یب تؼساز اتبق ثیكتط ّؿتٌس ٍلی ثب ثعضيثعضيفطظًساى ثِ زًجبل ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ زاضًس ٍ ثب ايبفِ قسى 
 (.Marios et al.,2018ًساضًس) ٍاحس هؿىًَیّبی هؿي توبیلی ثِ وبّف هتطاغ ظٍج
ّابی اًترابة هؿاىي     ٍ زٍم ویفیت زؾتطؾی ثِ ذسهبت تفىیه وطز ٍلی تَؾؼِ هاسل  ٍاحس هؿىًَی( هؿىي ضا ثِ زٍ ػبهل، ّعیٌِ 1964) لَضی

ّبی هتفبٍت، ؾاٌدف   ّبی گًَبگًَی اضائِ وٌٌس. زض حمیمت هحممبى ؾؼی وطزًس ثب تفىیه هفَْم هؿىي ثِ ػبهلثٌسی ؾجت قس تب هحممبى زؾتِ
ِ  ّ تط وٌٌس ٍ اًؼُبف ػبهل ّب ضا آؾبى ٍ ضٍاثٍ هیبى آىه ثط هتغیطّبی  ّابی زیگاط زض هاسل اًترابة هؿاىي،       ب آًمسض ظیبز اؾت وِ اؾاتفبزُ اظ ًظطیا

ّابی ًاطم ٍ    ثٌسی ضا تغییط زّس، ثَُض هثبل اؾتفبزُ اظ ًظطیِ َجمِ ذلاق )فلَضیسا( ؾجت قس تب اظ هفبّیوی ًظیاط ػبهال   تَاًس چبضچَة ولی زؾتِ هی
ّبی زضًٍای   ثٌسی هؿىي ثِ زٍ گطٍُ ػبهل (. ثَُض ولی هحممبى زض زؾتLawton and et al, 2013ِؾرت زض تؼطیف هفَْم هؿىي اؾتفبزُ قَز)

 ؛1394فاط،   هحواسظازُ، لٌجاطی ٍ ًاب ن   ؛  Kauko,2006;Tan,2011a,2011b;Yusuf and Resosudarmo,2009ٍ ثیطًٍی هؿاىي هؼتمسًاس)  
لاَیط   ، ثُاَض هثابل  زٍ گطٍُ ضا ثب تغییطاتی ّوطاُ وطزًسّب ثطای تجییي اّساف ذَز تؼبضیف ایي  ( لیىي پػٍّف1392اذلاق ٍ هطزیْب،  الِ، ذَـ ًؼوت

( ضٍاثاٍ اختوابػی ٍ   3هحایٍ ؾاىًَت    ( ٍیػگای 2ٍاحس هؿاىًَی   ( ٍیػگی1ثطًس وِ قبهل ( چْبض زؾتِ ٍیػگی ضا ًبم هی1990)4قسی ٍ تیوطهي
( ٍیػگی زضًٍای ٍاحاس   1وٌٌس.  ؾتِ ولی تمؿین هیهؿىي زض اًتربة ذبًَاضّب ضا ثِ زٍ ز زیگطی، ٍیػگی ( هَلؼیت هىبًی اؾت، پػٍّف4التهبزی 
( ٍیػگی هَلؼیات  1) ( ؾِ زؾت2018:162ِ(. هَلیٌط ٍ آلگطًع)Cupchik, Ritterfeld and Levin,2003( ٍیػگی ثیطًٍی ٍاحس هؿىًَی)2هؿىًَی 

ّابی   ّبی هىبًی ضا ثِ گاطٍُ ّب ٍیػگی پػٍّف وٌٌس زض حبلیىِ  ثطذی ّبی زضًٍی ضا اضائِ هی ( ٍیػگی3ّبی ثیطًٍی ٍ )( ٍیػگی2هىبًی ٍ هحیُی )
 ;Greene and Ortuzar,2002وٌٌااس) زؾتطؾاای ثااِ حواال ٍ ًماال، هااساضؼ ٍ زیگااط ذااسهبت ٍ تؿااْیلات اختواابػی تفىیااه هاای       

Kauko,2006;Tan,2011a,2011b;Yusuf and Resosudarmo,2009ّاابی هىاابًی، هحیُاای ٍ ثیطًٍاای ( اظ ٍیػگاای2009)5(، ٍلاای چااي
 ّبی زؾتطؾی.  ( ٍیػگی2ّبی هحلِ ( ٍیػگی1ثطز، زؾتِ ٍیػگی ضا ًبم هی 2زّس ٍ زیگطی اضائِ هیثٌسی  زؾتِ

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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 چبضچَة ًظطی پػٍّف -1خسٍل 
 هٌبثغ هتغیط هؼیبض هفَْم

 هؿىي

ٍاحس ٍیػگی 
 هؿىًَی

 ٍیػگی زضًٍی ٍاحس هؿىًَی:
اًساظُ ذبًِ؛ َطاحی زاذلی؛ َطاحی ٍ ػولىطز؛ 

 فًب؛ تؼساز اتبق
 ذبضخی ٍاحس هؿىًَی:ٍیػگی 

َطاحی ذبضخی؛ ویفیت ؾبذتوبى ٍ هَاز 
 اًساظُ ذبًِ ؾبذتوبًی؛

Al-Momani,2003; Al-Otaibi,2004; Hurtubia et 
al.,2010; Kauko,2006; Greene Ortuzar,2002; 

Tan,2012a; Bhatti & Chruch,2004; Wang & 
Li,2006; Greene & Ortuzar,2002; Opoku & 

Abdul-Muhmin,2010; Clark et al,2006; Dale-
Johnson & Phillips,1984; Pasha & Butt,1996; 

Amaturo, Costagliola, & Ragone,1987; 
Cupchik, Ritterfeld, & Levin,2003; Danko, 

Eshlman, & Hedge,1990 

ٍیػگی ویفیت 
 هحیٍ

)زؾتطؾی ثِ 
 ذسهبت(

هحیُی؛ ّبی ویفیت هحلِ؛ تویعی؛ آلَزگی
اهٌیت ٍ ایوٌی؛ فًبی ؾجع؛ ػطو هؼبثط؛ 

زؾتطؾی ثِ فًبی آهَظقی ؛ ویفیت ذیبثبى
؛ زؾتطؾی ثِ هیبى ذبًَاضّبی زاضای فطظًس

ًٍمل ّوگبًی؛ فبنلِ تب ذسهبت تفطیحی حول
 ًظیط فًبی ؾجع ٍ پبضن

Tan,2011; Greene and Ortuzar,2002; Yusuf 
and Resosudarmo,2009; Pasha & Butt,1996; 

Rojas & Greene,1995; Tan,2011a; Wang & 
Li,2006; Bogart & Cromwell,2000; Bayoh et 

al.,2006; Friedman,1981; Schirmer & 
Axhausen,2014; Rosen & Fullerton,1977; 

Nechyba & strauss,1988; Pinjari et al.,2009; 
Clark et al,2006; Tan,2011; Hu & Wang,2019 

 ذبًَاض

ؾي ؾطپطؾت ذبًَاض؛ ؾي اػًبی ذبًَازُ؛  ٍیػگی خوؼیتی
 خٌؿیت ؾطپطؾت ذبًَاض؛ ثؼسذبًَاض

Friedman,1981; Zhou & Musterd,2018; 
Filipovič Hrast et al., 2018; 

-ٍیػگی اختوبػی
 التهبزی

زاضا ثَزى ٍؾیلِ ًملیِ قرهی؛ هیعاى ٍ ؾُح 
تحهیلات؛ هیعاى ٍ ؾُح زضآهس؛ ٍيؼیت 

 ؛ ٍيؼیت اقتغبل؛هؿىًَیٍاحس توله 

Bina et al., 2006; Clark & Withers,1990; Kim 
et al.,2005; Boumer,2011; Friedman,1981; 

Filipovič Hrast et al., 2018; Zhou & 
Musterd,2018; Veal,2001; Jansen et al,2011 

 

هؿىًَی تفىیه قس.  ّبی ٍاحس ثِ ذسهبت ٍ ٍیػگی زض ایي پػٍّف هفَْم هؿىي هكبثِ ثؿیبضی اظ تحمیمبت، زض زٍ گطٍُ زؾتطؾی
ٍ  ٍاحاس هؿاىًَی  ّبی ّطواسام اظ هفابّین ذابًَاض،     ًوبیف زازُ قس ٍ ثطهجٌبی ایي هسل ٍیػگی 3تهَیط هسل هفَْهی پػٍّف زض 

 ثٌسی قسًس. ثِ ػٌَاى چبضچَة ًظطی پػٍّف زؾتِ 1ی پػٍّف ثطضؾی زض لبلت خسٍل  زؾتطؾی ثِ ذسهبت زض پیكیٌِ

 چبضچَة ًظطی پػٍّف-3تهَیط 

 خاوًار

      سه سرپرست 

جىسیت سرپرست 

          بعد خاوًار 

     يضعیت تاَل 

يیصگی 
 جمعیتی

 میسان تحصیلات 

  مدرک تحصیلی 

  يضعیت اشتغال 

   يضعیت تملک 

     میسان درآمد 

    تعداد شاغلان 

    فرزودان محصل 

    ًٌی تصرفوح 

 

يیصگی 
اجتماعی 
 اقتصادی

 مسکه

 يیصگی
ياحد 
مسکً

يیصگی 
دسترسی 

بٍ 

 متراش ياحد            
 الگًی مسکه      

  
  اسکلت بىا         
  شبکٍ زیرساخت  
  تعداد اتاق          
  طراحی وما         

  فضای درماوی       
  فضای آمًزشی      
  فضای تفریحی      
  پارک ي فضای سبس 
 يوقل  سیستم حمل  

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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 تحقیقريش 
ّبی ثعضگی زض هسلؿابظی ضفتابض ذبًَاضّاب     پبیگبُ ًظطی ثطای ػلل ًمل هىبى ذبًَاضّب ضا پسیس آٍضز ٍلی هحممبى ثب چبلف« ازٍاض ظًسگی»ًظطیِ 

پصیط ًجَز وِ  هٌبؾت ًیع اهىبى ؾبظی ضیبيی ای ثطای تجییي ضفتبضذبًَاضّب ٍخَز ًساقت ٍ ّودٌیي، هسل هَاخِ قسًس، زض اثتسا پبیگبُ ًظطیِ لَی
 ّبی ضیبيی آى تكطیح قسًس. ّبی اًتربة هؿىي ٍ ضٍـ زض ازاهِ ؾیط تىَیي هسل

ِ »ی اًتراابة هؿااىي ثااب اؾااتفبزُ اظ ًظطیااِ  ّاابی اٍلیااِ هاسل  ٍ « هااسل خبشثااِ»تااسٍیي قااسًس. زض حمیماات لااَضی، ثااب تلفیااك « هااسل خبشثا
َ  ؿاىي ضا اضائاِ واطز، زض ّوایي ضاؾاتب،     تؼبهلات فًابیی، ًرؿاتیي هاسلِ فًابیی ثاطای اًترابة ه       ( 1964)7( ٍ لاَضی 1964، 1960)6آلًَؿا

ضا ثااِ ایااي انااَل  « زؾتطؾاای»( هفْااَم 1950)9اؾااتفبزُ وطزًااس ٍ ثؼااسّب ٌّؿااي  "8هااسل هتااطٍپلیؽ"انااَل تؼاابهلات فًاابیی ضا زض  
( ٍ لاوكاوٌبى  1964)11(، ّابف 1956)10ايبفِ واطز واِ ثؿایبضی اظ هحممابى ثاِ ثؿاٍ ایاي هفْاَم پطزاذتٌاس، ًَیؿاٌسگبًی ًظیاط وابضٍتطظ            

تاطیي اًتمابز ثاط ایاي     ّابی اًترابة هؿاىي تلفیاك قاسًس. هْان      ّبی ذاطزُ فطٍقای ضا تَؾاؼِ زازًاس واِ ثاب هاسل       ( هسل1965)12ٍ ٌّؿي
ّاب اظ ًظطیاِ خبشثاِ ًیاَتي ثاطای هسلؿابظی اًترابة هحاسٍزُ ؾاىًَتر           ّابی تئاَضی لاَی ثاَز، زض حمیمات ایاي هاسل        ّب، فمساى پبیِ هسل
گطفتٌاس واِ    وطزًاس ٍ هكابثِ هاسل خبشثاِ ثاطای ضٍاثاٍ هیابى هتغیطّابی اًترابة هؿاىي ياطیت ثابثتی زض ًظاط های               ًَاضّب اؾتفبزُ هیذب

 هٌُجك ثب ًظط وبضقٌبؾی ثَز.
رف ولی ّب زٍ ث هسل، پبیگبُ لَی ًظطی زض هسلؿبظی اًتربةِ هؿىي ذبًَاضّب ثَخَز آهس. ایي «حساوثط هُلَثیت اتفبلی»ثب هُطح قسىِ ًظطیِ 

ّبی اًتربة هؿىي فطوِ  هٌُجك اؾت. ثطایي اؾبؼ هسل« ازٍاض ظًسگی»ّبی هسل ثب ًظطیِ  ( تؼبهلات فًبیی زاضًس ٍ فطو2( التهبزی ٍ )1)
بلاّاب ضا ثاب اؾاتفبزُ اظ تابثغ وابة      وطز هیبى فًبی ؾىًَت، ّعیٌِ ؾفط ضٍظاًِ ثِ هحل وبض ٍ زؾتطؾی ثِ زیگاط ذاسهبت ٍ و   ترهیم ّعیٌِ

 (. Abraham and Hunt,2007تججیي وطزًس)ٍ فطو حساوثطؾبظی هُلَثیت 13زاگلاؼ
 ای مختلط رگرسیًن لجیت چىذجملٍ

ّبی اًتربة هؿىي اؾتفبزُ قس، چبلف هْن زیگط، اًتربة هسل ضگطؾیًَی هٌبؾت  ثبٍخَز آًىِ اظ ًظطیِ حساوثطؾبظی هُلَثیت اتفبلی زض هسل
وٌٌاس ٍ ثاِ اًترابة     ذبًَاضّب، هؿىي ضا اظ هیبى تؼساز ظیبزی ػَاهلِ ًبّوگي ٍ گؿؿتِ اًتربة هی( ثطایي ثبٍض اؾت وِ 2019اؾتَوٌجطي)ثَز. 

 ;Friedman,1981ّابی اًترابة هؿاىي ًیاع ٍخاَز زاضز)     هؿىي ثِ اًترابثی گؿؿاتِ هكابثْت زاضز، ًگابّی واِ زض ثؿایبضی اظ پاػٍّف       
Quigley,1985; Bagley et al,2002 ; Earnhart,2001,2006; Kim et al,2005a,2005b; Chhetri et al.,2006; 

Nowotny,2010; Frenkel et al.,2013; Wu et al,2013; Tu et al.,2016;     .ثاطای هاطٍضی ثطچابضچَة هَياَع ى.ن ،Schimer et 

al,2014 .) 
ای اؾتفبزُ قس، ٍلای   سخولِّبی ضگطؾیًَی گؿؿتِ ًظیط هسل لَخیت چٌ ثِ هٌظَض اؾتفبزُ اظ هفَْم اًتربةِ گؿؿتِ زض اًتربة هؿىي، اظ هسل

( هٌداط  Bhat and Gou,2004ّبی ًبهطتجٍ زض ایي هسل ضگطؾیًَی ٍ ثطآٍضز ًبؾبظگبضی پبضاهتطّب )ثطای خعییابت ى.ن.  فطو اؾتملال گعیٌِ
ُبلؼبت اًترابة  ( تب زض ًْبیت ایي هسل ضگطؾیًَی، هحجَثیت ذَز ضا زض هArentez et al.,2010;Senet et al.,2011ثِ اًتمبزّبی ظیبزی قس)
( اؾات. ّطچٌاس زض ایاي    NL( ٍ لَخیت آقیبًِ)MMNLای هرتلٍ)ّبی ضگطؾیًَی خبیگعیي قبهل لَخیت چٌسخولِهؿىي اظ زؾت زاز. هسل

ّابی ایاي ضٍـ    ته ذبًَاضّب ٍخَز ًساضز ٍ اظ تدوغ ٍیػگی ذبًَاضّب اؾتفبزُ هی قَز ٍ تب حسٍز ظیبزی، ياؼف  ثِ ّب، اهىبى هسلؿبظی ته هسل
ّابی   ّبی ضگطؾایًَی فاَق زض پاػٍّف    هجٌب زض اًتربة هؿىي زض حبل ثطَطف قسى اؾت، ٌَّظ ّن هسل ّبی ػبهل ًَی ثب تَؾؼِ هسلضگطؾی

 ( وِ زض ایي پػٍّف ًیع اؾتفبزُ قس.Arentze et al.,2010; Beneson, 2004; Iacono et al.,2008قًَس) اًتربة هؿىي اؾتفبزُ هی
 َای مذل اوتخاب دادٌ

ّاابی ٍضٍزی ثااطای هااسل ضگطؾاایًَی اؾاات. ثُااَض  آٍضی زازُ  ی خوااغ ّاابی اًتراابة هؿااىي ذاابًَاض، ًحااَُ ی تااسٍیي هااسل هطحلااِآذااطیي 
« ّابی هكابّسُ قاسُ    زازُ»ٍ « ّابی ا ْابض قاسُ    زازُ»ّاب ثاِ زٍ گاطٍُ     ّابی هسلؿابظی اًترابة هؿاىي ضا ثطاؾابؼ هبّیات آى       ولی زازُ

ِ ّبی ا ْبض قسُ ثاب اؾاتفبز   وٌٌس، زازُ تفىیه هی آیاس واِ زض آى هؿاىٌی ثاب قاطایُی فطيای ثاطای ًمال          ّابیی ثسؾات های    ُ اظ پطؾكاٌبه
هىابى ثاِ    قاَز زض ناَضت تَلاس فطظًاس ذاَز تاب چاِ هیاعاى توبیال ثاِ ًمال            قاَز. ثُاَض هثابل، پطؾایسُ های      هىبى ذبًَاضّب پیكاٌْبز های  

ِ      ّابی هاسل قابهل زازُ    ای ثعضگتط زاضیاس؟ ًاَع زیگاط زازُ    ذبًِ ثطاؾابؼ ثطزاقات هیاساًی اظ ٍياغ هَخاَز       ّابی هكابّسُ قاسُ اؾات وا
ی ذبًَاضّاب ثاِ هؼٌابی اثاطاظ تطخیحابت زض اًترابة هؿاىي اؾات.          قاسُ  قاَز واِ ٍياؼیت ثطزاقات    آیاس ٍ فاطو های    ذبًَاضّب ثسؾت هی

ّاابی اًتراابة هؿااىي ثؿاایبض اّویاات زاضز ٍ ثؿاایبضی اظ پػٍّكااگطاى ًتاابیح هااسل اًتراابة هؿااىي ضا تواابیع اؾااتفبزُ اظ ًااَع زازُ زض هااسل
 (.Coolen,2008; Ajzen and Fishbein,1980,Mulliner and Algrnas,2018زاًٌس) ّبی ٍضٍزی هیهتبثط اظ ًَع زازُ

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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آٍضی ٍ  آٍضی زازُ هعایب ٍ هؼبیجی ٍخَز زاضز وِ ثِ ًظط هحممبى ٍ قطایٍ تحمیك ٍاثؿتِ اؾت، ثَُض هثبل خوغ ّبی خوغ ثطای ّط وسام اظ ضٍـ
اًتربة هؿىي ذبًَاض زض همیبؼ یه قْط ًیبظ ثاِ ّعیٌاِ ٍ ٍلات ظیابزی زاضز، زض ناَضتیىِ ثاطای تَؾاؼِ         تىویل پطؾكٌبهِ ثطای هسلؿبظی

 تط اؾت.  ّبی ّسف َطح هٌبؾت تَؾٍ گطٍُ  ّب، تىویل پطؾكٌبهِ ّبی خسیس قْط یب قْطن ؾىًَت زض هحسٍزُ
 ِ ( تاطخیح ضا  2011:2، ثُاَض هثابل خٌؿاي ٍ زیگاطاى)    ی هحممابى ًیؿات   ثح ر اًتربة ًَع زازُ زض هسلؿبظی اًتربة هؿىي هَضز اتفبق ّوا

تَاى ضاٌّوبی اًتربة هؿىي زاًؿت ٍلای   ّبی تطخیحی ضا هی زاًٌس ٍ ثطایي ثبٍضًس وِ زازُ ّبی یه هَيَع ٍ اًتربة ضا ضفتبض ٍالغ هی خصاثیت
قًَس یاب ذیاط؟   ّبی ا ْبض قسُ هی خبیگعیي زازُقسُ  ّبی هكبّسُ ؾَالی ٍخَز زاضز، زض ظهبى اضظیبثی ٍ اًتربة هؿىي تَؾٍ ذبًَاضّب، آیب زازُ

ضٍیىاطزی اؾات   « هكبّسُ قسُ»ّب ثِ ایي ًتیدِ ضؾیسًس وِ تطخیح هؿىي اضتجبٌ لَی ثب اًتربة هؿىي ًساضز ٍ اَلاػبت  ثؿیبضی اظ پػٍّف
زض ًتیداِ، هسلؿابظی    (Jansen et al,2011:20 ; Manski,1999;Timmermans et al,1994وٌاس)  ّبی ٍالؼی ضا هاٌؼىؽ های  وِ اًتربة

 ای اؾت.پػٍّف ثب اؾتفبزُ اظ ضٍیىطز اَلاػبت هكبّسُ
ّبی هكبّسُ قسُ ثطای پػٍّف ثح  هْن زیگط زض هُبلؼبت اًتربة هؿىي اؾت، ثَُضیىِ  ثؿیبضی اظ پػٍّكاگطّبی ایاي حاَظُ،     هٌجغ زازُ

ّبی گًَبگَى ذبًَاضّب ٍ اَلاػبت زض هاسل اًترابة هؿاىي،     ثطایي ثبٍضًس وِ ثِ زلیل همیبؼ هُبلؼبت زض ؾُح قْطّب ٍ هَاخِ ثَزى ثب َیف
ّاب اؾاتفبزُ    آٍضی قسُ تَؾٍ ؾابیط َاطح   ّبی ذبم خوغ اهىبى ثطزاقت توبهی اَلاػبت تَؾٍ پػٍّكگطاى ٍخَز ًساضز ٍ يطضٍی اؾت اظ زازُ

ّابی ػواَهی زض    ّب اَلاػبت ؾطقوبضیّبی اًتربة هؿىي اهطی هؼوَل اؾت وِ ثؿیبضی اظ آى قَز. ایي هَيَع تب آًدبیی زض هیبى پػٍّف
ِ   وكَض ذَز ضا ثِ ػٌَاى هٌجغ زازُ اؾتفبزُ وطزُ  Boumeester etاًاس)  اًس ٍ پیكٌْبزّبیی خْت ثْجَز ٍ اػلام هَاضز خسیس ثطای ثطزاقات زاقات

al,2005 Boumeester,2011;ُایاطاى ثاِ ػٌاَاى زازُ ٍضٍزی    هطوع آهبض  1390زضآهس ؾبل -ّبی ذبم َطح ّعیٌِ (. زض ایي پػٍّف ًیع اظ زاز
  ذبًَاض زض قْط تْطاى اؾت. 1100اؾتفبزُ قس وِ قبهل اَلاػبت 

 َای اوتخاب مسکه فرآیىذ تؼییه گسیىٍ
ّبی هؿىي ثهَضت یىداب ٍ   قَز ٍ زض ًتیدِ اهىبى ٍضٍز توبهی هتغیطّبی هؼطفر ٍیػگیاًتربة هؿىي ثهَضت اًتربثی گؿؿتِ هسلؿبظی هی

وٌٌس ثب ؾایلَئت ٍ تحلیال    ّبی گؿؿتِ هؿىي ایدبز هی ثِ هٌظَض قٌبؾبیی هتغیطّبیی وِ ثیكتطیي توبیع ضا ثطای اًتربةّوعهبى ٍخَز ًساضز. 
ثطاؾبؼ چبضچَة ًظطی پػٍّف ٍیػگی هؿىي زض زٍ گطٍُ ٍیػگی ٍاحاس هؿاىًَی ٍ   ّبی گؿؿتِ هؿىي قٌبؾبیی قسًس.  ثٌسی اًتربة ذَقِ

 ّبی اًتربةِ گؿؿتِ هؿىي تكطیح قس. ض ازاهِ ایدبز گعیٌِویفیت زؾتطؾی ثِ ذسهبت تفىیه قسًس وِ ز
ثب اؾتفبزُ اظ تحلیل ؾیلَْت ثِ چْبض ذَقاِ تفىیاه قاسًس، پاؽ اظ تؼیایي تؼاساز        ٍاحس هؿىًَیّبی ٍیػگی :يیصگی ياحذ مسکًوی -الف
اظ هسل ضگطؾیَى لدؿاتیه اؾاتفبزُ قاس ٍ هتغیاط     ًیع تؼییي قًَس، ثِ ایي هٌظَض ه ثط ّبی ثْیٌِ ثطای ٍضٍز ثِ هسل، ًیبظ ّؿت تب هتغیطّبی  حبلت

ثب اؾتفبزُ اظ آظهَى آهابضی تحلیال قاسًس ٍ زٍ هماساضِ       ٍاحس هؿىًَیهتغیط هتطاغ ٍ ویفیت ؾبذت اًتربة قسًس وِ  ٍاحس هؿىًَیهؿبحت ظیطثٌبی 
ّبی گؿؿتِ ٍاحس هؿىًَی اًتربة قسًس. زض ًتیدِ ٍاحسّبی هؿىًَی ثِ ؾِ گطٍُ تفىیه قس  ٍ ثب  هتطهطثغ ثطای ایدبز اًتربة 90هتطهطثغ ٍ  60

 90هتطهطثاغ ٍ ثیكاتط اظ    90-60هتطهطثاغ،   60بلات، ووتاطاظ   تلفیك هتغیط ویفیت ؾبذتوبًی )زٍ حبلت زاضا/فبلس اؾىلت( ٍ هتطاغ ظیطثٌب زاضای ؾاِ ح 
 ّب ثطای توبهی خبهؼِ آهبضی زض زؾتطؼ ثَزًس ٍ اَلاػبت ًبلم ٍخَز ًساقت.حبلت ایدبز قس وِ زازُ 6 ٍاحس هؿىًَیهتطهطثغ، زض ثرف ٍیػگی 

تاطیي   تب ًعزیه ٍاحس هؿىًَیاللیسؾی زض پیكیٌِ پػٍّف، زؾتطؾی ثِ ذسهبت ثطاؾبؼ فبنلِ  :يیصگی دسترسی تٍ خذمات محیطی -ب
تطیي ذسهبت  قَز وِ زض پػٍّف حبيط فبنلِ ٍاحس هؿىًَی تب ًعزیهی هكرهی اظ ٍاحس هؿىًَی ؾٌدف هی ذسهبت یب تطاون فؼبلیت زض فبنلِ

پاػٍّف ٍ ثاِ هٌظاَض     ی زؾتطؾی پیبزُ ذبًَاضّب ثاِ ذاسهبت اؾات ٍ زض ایاي     زٌّسُ هحیُی هلان ػول ثَزُ اؾت. زض حمیمت، ایي فبنلِ ًكبى
 ArcMapافاعاض   اؾتفبزُ قس وِ هحبؾجبت ثاب اؾاتفبزُ اظ ًاطم    ٍاحس هؿىًَیهتطی ثطای ؾٌدف زؾتطؾی ّط  700زؾتیبثی ثِ ًتبیح ثْتط، اظ قؼبع 

اػوبل قسًس تب  هتطی 700ّبی  تؼییي قس. ؾ ؽ ثطای تؼییي هیعاى زؾتطؾی پیبزُ، هؿیطّبی ثعضگطاّی ثِ ػٌَاى هبًؼی زض زؾتطؾی پیبزُ ثط قؼبع
ًوبیف زازُ قسُ اؾت، ثُاَض هثابل زض ایاي تحلیال، اگاط زٍ فًابی آهَظقای زض         4ًْبیی اػوبل هحسٍزُ زض تهَیط  ّب تسلیك قَز. ًتیدِ هحسٍزُ
ِ   400هتطی زاقتِ ثبقس ٍ زیگطی فبنلِ  200ّب فبنلِ  ثبقٌس وِ یىی اظ آى ٍاحس هؿىًَیًعزیىی  ٍ   200ی  هتطی ٍلای زض فبنال احاس  هتاطی تاب 

تاب   ٍاحاس هؿاىًَی  قاَز ٍ فبنالِ    هؿىًَی، ثعضگطاُ لطاض گطفتِ ثبقس، ثِ زلیل ػسم زؾتطؾی پیبزُ ثِ ایي فًبی آهَظقی اظ تحلیل وٌبضگصاقتِ هی
ّاب  قَز. زض هطحلِ ثؼس، تؼساز ذسهبت پكتیجبى ؾىًَت وِ ًیبظّبی ّفتگی/ضٍظاًاِ ذبًَاض  هتط زضًظط گطفتِ هی 400تطیي فًبی آهَظقی ػسز  ًعزیه

ّؿتٌس ؾٌدف قس، اَلاػبت هَلؼیت هىبًی ذسهبت هحیُی اظ َطح تفهیلی قْط تْطاى اذص قس وِ قابهل ذاسهبت فًابی آهَظقای، فًابی      
ًٍمل ّوگبًی، ثِ زلیل الگَی زؾتطؾی ذبًَاضّاب ثاِ    ای، فًبی ؾجع ٍ پبضن اؾت. زض ذهَل هتغیط زؾتطؾی ثِ ؾیؿتن حول ّبی هحلِ زضهبًگبُ
 تطیي ایؿتگبُ زضًظط گطفتِ قس. تب ًعزیه ٍاحس هؿىًَیل ػوَهی، فبنلِ اللیسؾی ًٍم ّبی حول ایؿتگبُ

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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تاط   زض ازاهِ ٍ ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى لدؿتیه، اّویت ّطوسام اظ هتغیطّبی زؾتطؾی ثِ ذسهبت هحیُی ؾاٌدف قاس ٍ زٍ هتغیاط هْان    
ّبی گؿؿاتِ ثاب اؾاتفبزُ اظ     قٌبؾبیی قسًس وِ زؾتطؾی ثِ فًبی آهَظقی ٍ ؾیؿتن حول ٍ ًمل ػوَهی اؾت. زض هطحلِ ثؼسی، تؼساز اًتربة

قابهل  ّابی ایدابز قاسُ     اًتربة ثِ ػٌَاى تؼساز حبلت ثْیٌِ هكرم قاسًس. حبلات   8ؾیلَئیت اًدبم قس وِ زض ًْبیت ثٌسی ٍ   تحلیل ذَقِ
 2000تاب   100( 2هتاط، )  1000( تب1ض چْبض ثبظُ )ًٍمل ػوَهی ز زؾتطؾی ثِ ؾیؿتن حولهتط،  400زؾتطؾی ثِ ٍاحس آهَظقی ووتط ٍ ثیكتط اظ 

ّبی ایدبز قسُ  حبلت ضا ایدبز وطزُ اؾت. حبلت 8هتط اؾت وِ تلفیك هتغیطّب زض هدوَع  3000( ثیف اظ 4هتط ٍ ) 3000هتط تب  2000( 3هتط، )
 ًوبیف زازُ قس. 5تهَیط زض 

 
 هتطی ثطای زؾتطؾی پیبزُ ذبًَاضّب اظ ٍاحسّبی هؿىًَی تب ذسهبت 700تسلیك قؼبع  ًحَُ -4تهَیط 

 ٍ زؾتطؾی ثِ ذسهبت ٍاحس هؿىًَیّبی اًتربة هؿىي اظ ًظط ٍیػگی  حبلت -5تهَیط 

ياحذ 
 مسکًوی

َای حالت
اوتخاب 
 مسکه

دسترسی 
 تٍ خذمات

 حالت( 3متراش زیرتىا )
 هتطهطثغ 60ووتط اظ  -1
 غهتطهطث 90 – 60ثیي  -2
 هتطهطثغ 90ثیف اظ  -3

 حالت( 2يضؼیت اسکلت تىا)
 زاضای اؾىلت -1
 فبلس اؾىلت -2

در مجمًع 
 حالت 6

در مجمًع 
 حالت 8

 حالت(2دسترسی  تٍ فضای آمًزشی)
 هتط 400ووتط اظ  -1
 هتط 400ثیكتط اظ  -2

 حالت(4يوقل ػمًمی)دسترسی تٍ سیستم حمل
 هتط 1000ووتط اظ  -1
 طهت 2000 – 1000ثیي  -2
  هتط 3000 – 2000ثیي  -3
 هتط 3000ثیف اظ  -4

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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 َای خاوًار فرآیىذ تؼییه يیصگی
ّبی هؿاىي ٍ   ّبی ذبًَاض هوىي اؾت ثب یىسیگط اضتجبٌ ٍ ّوجؿتگی ایدبز وٌٌس وِ زض ًتیدِ يطٍضی اؾت زض اثتسا ضٍاثٍ هیبى ٍیػگی ٍیػگی

ٍ زؾتطؾی ثِ ذسهبت ثهَضت خساگبًِ ثطضؾی قَز. ثِ هٌظَض ؾٌدف ایي ضٍاثٍ، اظ ضٍـ ضگطؾیَى هَلتی ًبهیٌبل ته  ٍاحس هؿىًَیاًتربة 
ٍ زؾتطؾای ثاِ ذاسهبت     ٍاحس هؿىًَیّبی اًتربة گؿؿتِ ٍ ثطای اًتربة  قس ٍ ٍیػگی ذبًَاض ثب فطو اؾتملال هیبى ٍیػگی هتغیطُ اؾتفبزُ

تطیي هتغیطّبی هٌترت ٍیػگی ذبًَاض زض ضگطؾیًَی هَلتی ًبهیٌبل چٌسهتغیطُ ٍاضز قسًس. زض ازاهِ ثهَضت خساگبًِ ؾٌدف قس ٍ زض ًْبیت هْو
ٍ زؾتطؾای ثاِ ذاسهبت ثاِ ناَضت       ٍاحس هؿىًَیؾیَى هَلتی ًبهیٌبل ته هتغیطُ ثطای ٍیػگی هؿىي ثب اًتربة فطایٌس اًتربة ٍ ًتبیح ضگط

 ذلانِ آٍضزُ قس.
 

 ای یه هتغیطُ اضتجبٌ هتغیطّبی پیكگَ ثب ٍیػگی ٍاحس هؿىًَی ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى لدیت چٌس خولِ -2خسٍل 

 ضزُ طیهتغ

 هؿبحت ٍاحس هؿىًَی
 هتطهطثغ 90 ثیف اظ  هتطهطثغ 90-60 هتطهطثغ 60هؿبحت  اظ 

 ٍيؼیت اؾىلت ٍاحس هؿىًَی
 زاضای اؾىلت ثسٍى اؾىلت زاضای اؾىلت ثسٍى اؾىلت زاضای اؾىلت

 خٌؿیت
 هطز
 ظى

64/0 
 هؼیبض

06/1 
 هؼیبض

06/1 
 هؼیبض

61/0 
 هؼیبض

98/0 
 هؼیبض

 ؾي
 ؾبل 40ظیط 

 ؾبل 60تب  41
 ؾبل 60ثبلای 

 هؼیبض
79/0 
10/1 

 هؼیبض
8/0 
72/0 

 هؼیبض
76/0 
88/0 

 هؼیبض
19/1 
82/1 

 هؼیبض
81/1 
05/1 

 93/0 89/0 **85/0 06/1 91/0 ثؼس ذبًَاض

 هتأّل تأّل
 هدطز

0/78 
 هؼیبض

0/97 
 هؼیبض

0/97 
 هؼیبض

0/56* 
 هؼیبض

0/88 
 هؼیبض

 02/1 95/0 94/0 *19/1 94/0 تؼساز هحهل

 زاضز زاًكدَ
 ًساضز

93/0 
 هؼیبض

58/1* 
 هؼیبض

84/0 
 هؼیبض

04/1 
 هؼیبض

95/0 
 هؼیبض

تحهیلات 
 زاًكگبّی

 زاضز
 ًساضز

73/0 
 هؼیبض

60/0 
 هؼیبض

04/1 
 هؼیبض

53/0* 
 هؼیبض

29/1 
 هؼیبض

ٍيؼیت 
 زضآهسی

 ثبزضآهس
 ثسٍى زضآهس

29/1 
 هؼیبض

47/1 
 هؼیبض

15/1 
 هؼیبض

16/1 
 هؼیبض

96/0 
 هؼیبض

 قغل
 وبضگط هبّط

 وبضگط غیطهبّط
 ثیىبض

28/1 
66/1 

 هؼیبض

43/1* 
70/2* 

 هؼیبض

16/1 
82/1 

 هؼیبض

13/1 
39/1 

 هؼیبض

93/0 
46/1 

 هؼیبض

 قبغل اقتغبل
 ثیىبض

32/1 
 هؼیبض

54/1* 
 هؼیبض

22/1 
 هؼیبض

16/1 
 هؼیبض

98/0 
 هؼیبض

 *24/1 14/1 01/1 08/1 09/1 تؼساز قبغل
ًحَُ 
 ؾىًَت

 هبله
 غیطهبله

89/0 
 هؼیبض

81/1 
 هؼیبض

98/0 
 هؼیبض

96/0 
 هؼیبض

02/1 
 هؼیبض

 ***199/1 08/1 01/1 00/1 97/0 زّه زضآهسی

 زاضز یبضاًِ
 ًساضز

96/0 
 هؼیبض

58/1 
 هؼیبض

83/0 
 هؼیبض

52/0 
 هؼیبض

50/0* 
 هؼیبض

 2/0* هؼٌبزاضی زض ؾُح    05/0** هؼٌبزاضی زض ؾُح    001/0*** هؼٌبزاضی زض ؾُح 
 

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
ha

ft
he

sa
r.

10
.3

8.
4 

] 
 [

 D
O

R
: 2

0.
10

01
.1

.2
32

25
60

2.
14

00
.1

0.
38

.4
.3

 ]
 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 h

af
th

es
ar

.ia
uh

.a
c.

ir
 o

n 
20

25
-0

7-
31

 ]
 

                             9 / 21

http://dx.doi.org/10.52547/hafthesar.10.38.4
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23225602.1400.10.38.4.3
https://hafthesar.iauh.ac.ir/article-1-1520-en.html


3434

14
00

ن 
ستا

زم
م/ 

ده
ل 

سا
م/ 

شت
وه

سی 
ه  

مار
  ش

ار 
ص

 ح
ت

هف
ی 

یط
مح

ت 
لعا

طا
م

زاضی ٍ يطیت ضگطؾایًَی ظیاط   هتغیطّبی زاضای هؼٌیای یه هتغیطُ اخطا قس ٍ ٍ  زض اثتسا ضگطؾیَى لدیت چٌس خولِ ياحذ مسکًوی: -الف
ّاب، تؼاساز تحهایل واطزُ، زاقاتي هحهال، زاقاتي         هتغیطّبی ثؼس ذبًَاض، ٍيؼیت تأّل ؾطپطؾت، تؼاساز اتابق   اًتربة قسًس وِ قبهل 0.2

ؾطپطؾت ذبًَاض، تؼساز قبغلاى ٍ تؼساز افطاز زاضای زضآهس، زاقاتي ذاَزضٍ قرهای، زّاه      تحهیلات زاًكگبّی ثطای ؾطپطؾت ذبًَاض، قغل
  (.2ٍل زضاهسی ٍ گطفتي یبضاًِ زض تؼییي ٍاحس هؿىًَی ه ثط قٌبذتِ قسًس)خس

ياطیت  زاضی ٍ هتغیطّابی زاضای هؼٌای  فطایٌس هكبثِ ثطای ٍیػگی ذبًَاض ٍ زؾتطؾی ثاِ ذاسهبت اخاطا قاس ٍ      :دسترسی تٍ خذمات -ب
ّب، زاقتي هحهل، قغل ؾطپطؾت، تؼساز قبغلیي، ًَع ؾىًَت، زّه زضآهاسی  وطزُاًتربة قسًس وِ قبهل تؼساز تحهیل  0.2ضگطؾیًَی ظیط 

ٍ زؾتطؾی ثاِ ذاسهبت    ٍاحس هؿىًَیّبی هٌترت ذبًَاضّب زض اًتربة  ثٌسی ٍیػگی خوغ 6تهَیط (. ّودٌیي زض 3ٍ زاقتي یبضاًِ اؾت)خسٍل 
 .ُ اؾتسًوبیف زازُ ق

 

 ای یه هتغیطُ اضتجبٌ هتغیطّبی پیكگَ ٍ هیعاى زؾتطؾی ثِ ذسهبت ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى لدؿتیه چٌسخولِ -3خسٍل 

 قطح

 هتط  400فبنلِ ثیف اظ 
 ٍاحس هؿىًَی تب فًبی آهَظقی

 هتط  400فبنلِ ووتط اظ 
 ٍاحس هؿىًَی تب فًبی آهَظقی

 ًٍمل ػوَهیفبنلِ ٍاحس هؿىًَی تب ایؿتگبُ حول ًٍمل ػوَهیفبنلِ ٍاحس هؿىًَی تب ایؿتگبُ حول
1000 - 
 هتط 2000

2000 - 
 هتط 3000

 1000ووتط 
 هتط

ووتط 
 هتط 1000

ثبلای 
 هتط 3000

1000 - 
 هتط 2000

2000 - 
 هتط 3000

 32/1 78/0 04/1 03/3 9/0 25/1 83/0 هطز خٌؿیت
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ظى

 ؾي

 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ؾبل 40ظیط 
 60ب اات 41

 ؾبل
73/1 37/1 79/1 38/2 78/1 9/1 09/2 

ؾبل ثِ  60
 ثبلا

73/1 62/1 72/2 64/2 85/1 91/1 6/1 

 19/1 14/1 26/1 95/0 28/1 19/1 11/1 ثؼسذبًَاض

 3/1 93/0 42/1 66/2 8/0 96/0 81/0 هتأّل تأّل
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هدطز

 22/1 18/1 26/1 07/1 39/1 36/1 26/1 تؼساز تحهیل وطزُ

 2/1 05/1 4/1 23/1 85/0 1/1 32/1 زاضز هحهل
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ًساضز

تحهیلات 
 زاًكگبّی

 38/0 59/0 38/0 3/1 76/0 64/0 83/0 زاضز
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ًساضز

 72/0 54/0 7/0 68/0 55/0 72/0 61/0 ثبزضآهس ٍيؼیت زضآهسی
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ثسٍى زضآهس

 قغل

 72/0 54/0 65/0 62/0 48/0 63/0 63/0 وبضگط هبّط
 وبضگط
 غیطهبّط

11/0* 69/0 62/0 55/0 55/0 33/0 34/0 

 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ثیىبض

 66/0 51/0 64/0 61/0 5/0 64/0 55/0 قبغل اقتغبل
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ثیىبض

 72/0 *66/0 71/0 69/0 97/0 09/1 87/0 تؼساز قبغلاى

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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 73/0 89/0 82/0 94/0 22/1 51/1 22/1 تؼساز ثبزضآهس

 *14/2 *07/2 79/1 88/1 77/1 63/1 58/1 هبله ؾىًَت
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؿتأخط

 1 83/0 93/0 23/1 91/0 22/1 81/0 زاضز قرهی ذَزضٍ
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ًساضز

 03/1 03/1 95/0 07/1 *24/1 15/1 **25/1 زّه زضآهسی

 **66/4 **23/5 *59/3 67/1 7/1 59/2 *21/3 زاضز یبضاًِ
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ًساضز

 ٍاحس هؿىًَی

 60 ظیط
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض اؾىلت ثی

 90تب  60
 اؾىلت ثی

92/1 8/1 6/0 4/2 75/0 42/1 86/0 

 90ثبلای 
 اؾىلت ثی

6/3 5/1 33/2 0 21/1 89/2 71/3 

 60 ظیط
 ثب اؾىلت

- - - - - - - 

 90تب  60
 ثب اؾىلت

92/1 44/2 79/2 26/5 07/1 67/1 39/1 

 90ثبلای 
 ثب اؾىلت

25/1 38/1 23/1 62/1 42/0 75/0 86/0 

 

 
 ٍ زؾتطؾی ثِ ذسهبت ٍاحس هؿىًَیّبی هٌترت ذبًَاض زض اًتربة  ٍیػگی -6تهَیط 

 

 جوتای
ِ  ه ثطپؽ اظ تؼییي هتغیطّبی  ای چٌسگبًاِ قاسًس. هاسل     ، زض ایي هطحلِ توبهی هتغیطّب ثهَضت ّوعهبى ٍاضز هسل ضگطؾیَى لدیت چٌاس خولا

ٍ اًتربة ٍاحس هؿىًَی ٍ حبلت زٍم ٍیػگی ذبًَاض ثب زؾتطؾی  اًتربة هؿىي زض زٍ حبلت اخطا قس، ًرؿت ؾٌدف اضتجبٌ هیبى ٍیػگی ذبًَاض
 ثِ ذسهبت وِ زض ازاهِ، ًتبیح ّطوسام تحلیل قسُ اؾت.

دسترسی 
 تٍ خذمات

ياحذ 
 مسکًوی

َای يیصگی
مىتخة 
 خاوًار

 ثؼس ذبًَاض -1
 ٍيؼیت تبّل -2
 هحهل -3
 تحهیلات زاًكگبّی ؾطپطؾت -4
 ٍيؼیت اقتغبل -5
 تؼساز قبغلاى زض ذبًَاض -6
 ٍيؼیت ذَزضٍی قرهی -7
 زّه زضآهسی -8

 ؾي ؾطپطؾت ذبًَاض  -1
 ثؼس ذبًَاض  -2
 ٍيؼیت فؼبلیت ؾطپطؾت ذبًَاض -3
 تؼساز قبغلاى زض ذبًَاض -4
 ی تهطف ٍاحسهؿىًَیًحَُ -5
 زّه زضآهسی -6

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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ه ثط ّؿتٌس وِ قبهل ثؼس ذبًَاض، ٍيؼیت تأّال   ٍاحس هؿىًَیّبی ذبًَاض زض تؼییي اًتربة  توبهی ٍیػگی :اوتخاب ياحذ مسکًوی -الف
هحهل، ؾطپطؾت زاضای تحهیلات زاًكگبّی، قغل ؾطپطؾت، ٍيؼیت فؼبلیت یب اقتغبل ؾطپطؾات، تؼاساز    ، افطاز زاضای ؾطپطؾت، تؼساز اتبق

 (.P<0.001اًِ اؾت)قبغلاى، تؼساز ثبزضآهسّب، زاقتي ذَزضٍی قرهی، زّه زضآهسی، هیعاى زضآهس ٍ گطفتي یبض
 

 ای چٌسگبًِ)چٌسهتغیطُ( لدیت چٌسخولِاضتجبٌ هتغیطّبی پیكگَ ثب ٍاحس هؿىًَی ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى  -4خسٍل 

 ضزُ طیهتغ

 هؿبحت ٍاحس هؿىًَی
 هتطهطثغ 90ثبلای  هتطهطثغ 90-60 هتطهطثغ 60 ووتط اظ

 ٍيؼیت اؾىلت ٍاحس هؿىًَی
 زاضای اؾىلت ثسٍى اؾىلت زاضای اؾىلت ثسٍى اؾىلت زاضای اؾىلت

 *95/0 *06/1 *03/1 *00/1 *07/1 ثؼس ذبًَاض

 هتأّل تأّل
 هدطز

99/0* 
 هؼیبض

95/0* 
 هؼیبض

12/1* 
 هؼیبض

94/0* 
 هؼیبض

03/1* 
 هؼیبض

 زاضز هحهل
 ًساضز

97/0* 
 هؼیبض

07/1* 
 هؼیبض

09/1* 
 هؼیبض

1. /1* 
 هؼیبض

02/1* 
 هؼیبض

تحهیلات 
 زاًكگبّی

 زاضز
 ًساضز

99/0* 
 هؼیبض

94/0* 
 هؼیبض

06/1* 
 هؼیبض

96/0* 
 هؼیبض

03/1* 
 هؼیبض

 قبغل اقتغبل
 ثیىبض

06/1* 
 هؼیبض

00/1* 
 هؼیبض

09/1* 
 هؼیبض

97/0* 
 هؼیبض

55/1* 
 هؼیبض

 *10/1 *97/0 *95/0 *88/0 *06/1 تؼساز قبغل

 زاضز ذَزضٍی قرهی
 ًساضز

91/0* 
 هؼیبض

05/1* 
 هؼیبض

03/1* 
 هؼیبض

03/1* 
 هؼیبض

02/1* 
 هؼیبض

 *08/1 *92/0 *02/1 *90/0 *08/1 زّه زضآهسی
 001/0هؼٌی زاضی زض ؾُح  *

 

ثِ ػٌَاى حبلت هؼیبض فطو قسُ اؾت؛ ایي حبلت ثِ ػٌَاى ثستطیي « هتطهطثغ ٍ ثسٍى اؾىلت 60ٍاحس هؿىًَی ظیط »زض هسل ضگطؾیًَی حبلت 
تاط اؾات، ّودٌایي حبلات     ّبی اًتربة هؿىي ثب ایي حبلت ؾبزُ ّبی اًتربة ٍاحس هؿىًَی اؾت ٍ اهىبى همبیؿِ حبلت حبلت زض هیبى گعیٌِ

هتطهطثاغ ٍ ثاسٍى    90ٍاحاسّبی هؿاىًَی ثابلای    »ثِ هفَْم ثْتطیي ویفیت اؾات، ٍلای   « هتطهطثغ ثب اؾىلت 90ثبلای ٍاحسّبی هؿىًَی »
ضا زض اضتجبٌ هؿاتمین   ٍاحس هؿىًَیًكبى اظ فطؾَزگی ٍ ٍيؼیت ًبهٌبؾت ٍاحس هؿىًَی زاضز. پیكیٌِ پػٍّف افعایف هتطاغ ظیطثٌبی « اؾىلت

ضٍز هیابى ٍیػگای ذبًَاضّاب زض اًترابة      زاًس ٍلی زض پػٍّف حبياط اًتظابض های    ط افعایف ثؼسذبًَاض هیثب هتغیطّبی خوؼیتی ٍیػگی ذبًَاض ًظی
 توبیع ٍخَز زاقتِ ثبقس.« هتطهطثغ زاضا/ثسٍى اؾىلت 90ٍاحسّبی هؿىًَی ثبلای »

ب قابًؽ اًترابة ٍاحاسّبی    اٍلیي هتغیط هَضز ثطضؾی ثؼس ذبًَاض اؾت، افاعایف یاه ٍاحاس ثؼاسذبًَاض ٍ ثاب فاطو ثبثات ثاَزى هتاطاغ ظیطثٌا          
هتطهطثااغ ضا  90تااب  60زّااس، ّودٌاایي افااعایف ثؼااس ذاابًَاض قاابًؽ اًتراابة ٍاحااسّبی هؿااىًَی ثااب هتااطاغ زاضای اؾااىلت ضا افااعایف هاای

هتطهطثاغ اؾات، ثاب افاعایف ثؼاس ذابًَاض قابًؽ اًترابة          90تطیي ًتیدِ زض گاطٍُ ٍاحاسّبی هؿاىًَی ثاب هتاطاغ ثابلای        وٌس. هْنثیكتط هی
قاَز. ثاِ ػجابضت زیگاط، زض همبیؿاِ ثاب ٍياؼیت        زاضای اؾىلت ووتط ٍلای قابًؽ اًترابة ٍاحاسّبی ثاسٍى اؾاىلت ثیكاتط های         ٍاحسّبی

هتطهطثاغ(، ثاب افاعایف ثؼاس ذابًَاض قابًؽ اًترابة ٍاحاسّبی هؿاىًَی ثاب هتاطاغ             60هطخغ)ٍاحسّبی هؿاىًَی ثاسٍى اؾاىلت ٍ ووتاط اظ     
یبثاس، زض حبلیىااِ ثؼاس ذابًَاض ثااب ثْتاطیي حبلاات     طهطثااغ ٍ ثاسٍى اؾاىلت افااعایف های   هت 90هتطهطثاغ ٍ ٍاحااسّبی هتاطاغ ثابلای     90تاب   60

ّاابی تااَاى ًتیدااِ گطفاات ذبًَاضّاابی ثااب گااطٍُ هتطهطثااغ ٍ زاضای اؾااىلت( ضاثُااِ هؼىااَؼ زاضز. هاای  90ٍاحااس هؿااىًَی)هتطاغ ثاابلای 
 تط توبیل ثِ افعایف هتطاغ ٍاحسّبی هؿىًَی ثسٍى ویفیت ؾبذت زاضًس.زضآهسی پبییي

زاًس ٍ ًتبیح هاسل ّوؿاَ ثاب پیكایٌِ      تط هی ای اظ توبیل ذبًَاضّب ثِ ظًسگی زض ٍاحسّبی هؿىًَی ثعضي ، هحهل ضا ًكبًِ«ازٍاض ظًسگی»ًظطیِ 
زّس، زضحبلیىِ ایي هتغیط قبًؽ هتطهطثغ ضا افعایف هی 90-60پػٍّف اؾت، حًَض هحهل زض ذبًَاض توبیل ثِ ؾىًَت زض ٍاحسّبی هؿىًَی 

 وٌس. هتطهطثغ ضا ووتط هی 90هتطهطثغ ٍ ثبلای  60سّبی هؿىًَی ظیط اًتربة ٍاح

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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هتطهطثاغ ٍ زاضای اؾاىلت اؾات. ایاي      60زاضا ثَزى تحهیلات زاًكگبّی ؾجت افعایف قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتاطاغ ثابلاتط اظ   
ثب ویفیت ثبلاتط اؾت. قابغل   ٍاحس هؿىًَیة التهبزی ذبًَاض اؾت وِ افعایف تحهیلات هَخت قبًؽ اًترب-قبذم هؼطف َجمِ اختوبػی

زضنس ثیكتط ٍ قبًؽ اًترابة هؿاىي ثاب     6هتطهطثغ ٍلی زاضای اؾىلت ضا  60ثَزى ؾطپطؾت ذبًَاض قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی ثب هتطاغ ووتط اظ 
زضنس  55اؾىلت زض هیبى قبغلاى هتطهطثغ ٍ زاضای  90زّس، ثِ ًحَی وِ قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثیف اظ هتطاغ ثبلاتط ضا افعایف هی

زّس، ثب افعایف تؼساز قبغلاى اظ یاه ًفاط ثاِ حبلات     ثیكتط اؾت. هتغیط زیگط ثرف اقتغبل، تؼساز قبغلاى اؾت وِ ضًٍس هتفبٍتی ضا ًكبى هی
بة ٍاحاسّبی هؿاىًَی   یبثس. ثَُض هثبل ثب افعایف تؼساز قبغلاى قبًؽ اًترا  ثیكتط، قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی هتطاغ ثبلاتط وبّف هی

هتطهطثغ ٍ ثسٍى اؾىلت اؾت. تٌْب حبلت اؾاتثٌب، ٍاحاسّبی    60زضنس ووتط اظ ٍاحسّبی هؿىًَی ووتط اظ  5هتطهطثغ ٍ زاضای اؾىلت  60-90
زضنسی ّوطاُ اؾت. ٍيؼیت ذَزضٍی قرهای زض ٍاحاسّبی ثاب     6هتطهطثغ ٍ زاضای اؾىلت اؾت وِ ثب افعایف قبًؽ  60هؿىًَی  ووتط اظ 

زّس ثب افعایف زاضایی ذبًَاضّب ًظیط ذَزضٍی قرهای، ذبًَاضّاب    هتطهطثغ ووتط اظ ٍاحسّبی ثب هتطاغّبی ثبلاتط اؾت وِ ًكبى هی 60اغ ظیط هتط
زّاس ثاب افاعایف یاه      توبیل ثیكتط ثِ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ ثبلاتط زاضًس. آذطیي هتغیط ثطضؾی زّه زضآهسی اؾت وِ ًكبى های 

قَز ٍ اظ زیگطؾَ، اًتربة ٍاحاسّبی   ّبی زضاهسی، قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ ثبلاتط ٍ زاضای اؾىلت ثیكتط هی ّهٍاحسی زض ز
هتطهطثاغ ٍ زاضای   90قَز قبًؽ اًتربة ٍاحاسّبی هؿاىًَی ثابلای     یبثس. افعایف زّه زضآهسی ؾجت هی هؿىًَی ثسٍى اؾىلت وبّف هی

 ّبی اًتربة هؿىي اؾت. طیي هیعاى تغییط زض هیبى حبلتزضنس ثیكتط قَز وِ ثیكت 8اؾىلت 
زّس زّه زضآهسی ثیكتطیي تأثیط ضا ثط اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ ثیكتط زاضز ٍلی الگَی قابغلاى  ثٌسی هتغیطّبی هسل ًكبى هیخوغ

تَاى یبثس، هیهؿىًَی ثب هتطاغ ثبلاتط وبّف هیهتفبٍت اؾت ٍ ظهبًی وِ ثیف اظ یه ًفط قبغل زض ذبًَاض ٍخَز زاضز قبًؽ اًتربة ٍاحسّبی 
قًَس ٍلی افعایف زّه زضآهسی ؾاجت افاعایف هتاطاغ    ًتیدِ گطفت اػًبی غیط اظ ؾطپطؾت ذبًَاض ثِ زلیل قطایٍ التهبزی ٍاضز ثبظاض وبض هی

بی زاضای فطظًس هحهل توبیل ثیكتطی ذبًَاضّسّس، قَز، هتغیط هْن زیگط هحهلاى زض ذبًَاض اؾت وِ ًكبى هیظیطثٌبی ٍاحسّبی هؿىًَی هی
 هتطهطثغ زاضًس. 90- 60ثِ ؾىًَت زض ٍاحسّبی هؿىًَی ثب هتطاغ 

ای چٌسهتغیطُ، هتغیطّبی ٍیػگی ذابًَاض ثهاَضت ّوعهابى ٍاضز    ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى لدیت چٌسخولِ: دسترسی تٍ خذمات -ب
ّب، قغل ؾطپطؾت، تؼساز قبغلیي، ًَع ؾىًَت، زّه زضآهسی زض اًتربة وطزُتحهیلهسل قسًس ٍ هتغیطّبی ؾي ؾطپطؾت، ثؼس ذبًَاض، تؼساز 

 (.P<001/0زاضی ه ثط ّؿتٌس)زؾتطؾی ثِ ذسهبت ثِ نَضت هؼٌی
 

 ای چٌس هتغیطُ ثِ ذسهبت ثب اؾتفبزُ اظ هسل ضگطؾیَى لدؿتیه چٌسخولِ ٍاحس هؿىًَیاضتجبٌ هتغیطّبی پیكگَ ٍ زؾتطؾی  -5خسٍل 

 قطح

 هتط ٍاحس هؿىًَی تب فًبی آهَظقی 400فبنلِ ووتط اظ  هتط ٍاحس هؿىًَی تب فًبی آهَظقی 400ثیف اظ فبنلِ 
 ًٍمل ػوَهیفبنلِ ٍاحس هؿىًَی تب ایؿتگبُ حول ًٍمل ػوَهیفبنلِ ٍاحس هؿىًَی تب ایؿتگبُ حول

 2000 - 1000 هتط 1000ووتط 
 هتط

2000 - 3000 
 هتط

 ظیط 
 هتط 1000

 ثبلای 
 هتط 3000

1000 – 
 هتط  2000

2000 - 
 هتط 3000

 ؾي
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ؾبل 40ظیط 
 * 27/1 *13/1 *009/1 *992/0 *983/0 *993/0 *000/1 ؾبل 60تب  41
 *04/1 *05/1 *016/1 *06/1 *991/0 *992/0 *017/1 ؾبل ثِ ثبلا 60

 *094/1 *082/1 *178/1 *936/0 *908/0 *953/0 *973/0 ثؼسذبًَاض

 قغل
 *003/1 *006/1 *02/1 *08/1 *02/1 *01/1 *08/1 وبضگط هبّط

 *993/0 *000/1 *008/1 *996/0 *997/0 *985/0 *023/1 غیطهبّط طگوبض
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض ثیىبض

 *009/1 *981/0 *012/1 *992/0 *955/0 *009/1 *000/1 تؼساز قبغلاى

 *031/1 *020/1 *022/1 *990/0 *982/0 *981/0 *997/0 هبله ؾىًَت
 هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؼیبض هؿتأخط

 *123/1 *003/1 *964/0 *963/0 *894/0 *097/1 *007/1 زّه زضآهس
 

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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قَز ٍ ثیكتطیي تأثیط ثؼس  هتط ثِ فًبی آهَظقی ثیكتط هی 400ثب افعایف یه ٍاحس ثؼسذبًَاض، توبیل ثِ ؾىًَت زض هحسٍزُ ثب زؾتطؾی ووتط اظ 
هتاط، قابًؽ اًترابة     1000ًٍمل ػوَهی اؾت ٍ ثب وبّف ایي فبنلِ ثِ ظیاط   ّبی ثب فبنلِ ثیكتط اظ ؾیؿتن حول ذبًَاض زض توبیل ثِ هحسٍزُ

 یبثس.  بًَاضّبی ثب ثؼس ثیكتط، وبّف هیتَؾٍ ذ
ثطای ٍيؼیت قغل ؾطپطؾت ذبًَاض ؾِ حبلت زضًظط گطفتِ قس ٍ ًتبیح ًكبى زاز، ذبًَاضّبی زاضای ؾطپطؾت وبضگط ؾبزُ قبًؽ ووتطی ثاطای  

زاضای ؾطپطؾت وابضگط هابّط    هتط ثِ ایؿتگبُ حول ٍ ًمل ػوَهی زاضًس، زضحبلیىِ ذبًَاضّبی 1000ثب زؾتطؾی ووتط اظ  ٍاحس هؿىًَیاًتربة 
ًٍمل ػوَهی زاضًس، ّودٌیي زض ذهَل زؾتطؾی ثاِ  هتط تب ؾیؿتن حول 1000ثب فبنلِ ووتط اظ  ٍاحس هؿىًَیقبًؽ ثیكتطی ثطای اًتربة 

 فًبی آهَظقی اذتلاف هؼٌبزاضی هبثیي قبغلاى وبضگط هبّط ٍ غیطهبّط زض اًتربة هؿىي ٍخَز ًساضز.
آیس. اًتظبض ثَخَز هی ْبی زؾتطؾی ثِ ذسهبتتؼساز قبغلیي ذبًَازُ، تفبٍت هؼٌبزاض هبثیي یه تب زٍ زضنس ثیي حبلت ثب افعٍزى یه فطز قبغل ثِ

قبًؽ ثیكتطی پیاسا وٌٌاس ٍلای ًتابیح ضًٍاس       ًَمل ػوَهیضفت زض حبلت اقتغبل زٍ ًفط، اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ًعزیه ثِ ایؿتگبُ حولهی
تط ثِ ؾیؿاتن حوال ٍ ًمال    زّس. ثب افعایف ثؼس ذبًَاض هیعاى توبیل ثِ ؾىًَت زض ٍاحسّبی هؿىًَی ثب زؾتطؾی هٌبؾت هؼىَؾی ضا ًكبى هی

 .ی الگَی هتفبٍت اقتغبل ًفط زٍم ذبًَاض اؾتیبثس وِ ًكبى زٌّسّ ػوَهی وبّف هی
قَز، ثب افعایف زّه زضآهسی، ٍ زؾتطؾی ثِ ذسهبت ضا زّه زضآهسی ذبًَاض ؾجت هی ٍاحس هؿىًَیٍيؼیت اًتربة تطیي هتغیط ه ثط ثط  هْن

هتط تب ؾیؿتن حول ٍ ًمل ػوَهی ًؿجت ثاِ حبلات    1000هتط تب فًبی آهَظقی ٍ ووتط اظ  400ثب فبنلِ ووتط اظ  ٍاحس هؿىًَیثرت اًتربة 
ًتیدِ ذبًَاضّب ثب افعایف زّه زضآهسی توبیل ثِ ؾىًَت زٍضتط اظ فًبی آهَظقی ٍ ایؿاتگبُ   زض( OR;07/1) یبثسزضنس وبّف هی 7هطخغ  
هتط ثبقس ٍلی زؾتطؾی هٌبؾت ثِ فًبی آهَظقی  3000تب  2000ًٍمل ػوَهی زاضًس. ایي قبًؽ زض همبیؿِ ثب قطایُی وِ فبنلِ تب هتطٍ  حول

زضناس   10هتطی قبًؽ اًتربة زّاه ثابلاتط ضا    2000تب  1000ثِ هتطٍ زض فبنلِ قَز. ًعزیه قسى  زضنس ثیكتط هی 12ٍخَز زاقتِ ثبقس تب 
ًٍمل ػوَهی زاضًس ٍلای   زّس. زض ًتیدِ ذبًَاضّب ثب افعایف زّه زضآهسی توبیل ثِ فبنلِ گطفتي اظ فًبی آهَظقی ٍ ؾیؿتن حول افعایف هی

 یبثس. ًمل ػوَهی ٍ فبنلِ ووتط تب فًبی آهَظقی ضا افعایف هیٍ ّبیی ثب فبنلِ ثیكتط اظ ؾیؿتن حول افعایف زّه قبًؽ اًتربة هحسٍزُ
ذابًَاض   «ثؼاس » قاَز.  تطیي ضٍاثٍ قٌبؾبیی قسُ پطزاذتِ هی زض ایي ثرف اظ پػٍّف ثِ اضائِ هْن :يیصگی خاوًار ي ياحذ مسکًوی -الف

اضتجبٌ زاضز ٍ ضاثُِ ولی  آى ثب افعایف ثؼاس ذابًَاض، افاعایف قابًؽ اًترابة ٍاحاسّبی        ٍاحس هؿىًَیّبی  هتغیطی اؾت وِ ثب توبهی حبلت
ّابی هتؼاسزی اضتجابٌ هیابى ؾاي       اضتجبٌ هؼٌبزاضی ثب هؿىيِ اًتربثی ًساضز، ّطچٌس پػٍّف ذبًَاض ؾطپطؾت ؾي .هؿىًَی ثب هتطاغ ثبلاتط اؾت

 & Clark & Onaka,1998; Filipovič Hrast,et al., 2018; Zhouاًتراابة هؿااىي ضا اثجاابت وطزًااس) ٍ  «ؾطپطؾاات ذاابًَاض»

Musterd,2013; Clark & Onaka, 1983 ; Bayoh et al., 2006   ٍ زلایلی ًظیط ضاثُِ هیبى افعایف ؾي ؾطپطؾت ٍ افاعایف زاضایای ٍ )
ایاي ضاثُاِ هؼٌابزاض ًیؿات. هتغیاط ثؼاسی،       اًس، احتوبلات ثِ زلیل الگَی ظًسگی ٍ تكىیل ذبًَاض زض قْط تْطاى  لسضت ذطیس هؿىي ضا ثیبى وطزُ

 & Zohuّابی گصقاتِ ثاِ اثجابت ضؾایسُ اؾات)       زض اًترابة هؿاىي اؾات واِ ٍخاَز ضاثُاِ آى زض پاػٍّف        «خٌؿیت ؾطپطؾت ذابًَاض »

Mustred,2018 ِاؾات.  ( ٍلی ایي ضاثُِ زض هسل پػٍّف اثجبت ًكسُ اؾت، وِ تؼساز ون ؾطپطؾتبى ظىِ خبهؼِ آهبضی یىی اظ زلایل ایي ًتید
ثِ اثجابت ضؾایسُ    ٍاحس هؿىًَیٍ افعایف هتطاغ ظیطثٌبی  «هحهل زض ذبًَاض»زّس زض پیكیٌِ پػٍّف اضتجبٌ هیبى  ثطضؾی ًَیؿٌسگبى ًكبى هی

(، زض ایي پػٍّف ضاثُِ ثبثتی هیبى هحهل زض ذبًَاض ٍ هتطاغ ظیطثٌب ٍخَز ًساضز ٍلی ذبًَاضّبی Smith and Orlou,2013; Tan,2012aاؾت)
ی پػٍّف ًكبى  هتطهطثغ زاضًس. ثٌبثطایي یبفتِ 90هتطهطثغ ٍ ووتط اظ  60هحهل، توبیل ثیكتطی ثِ اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثعضگتط اظ  زاضای

نابزق ًیؿات ٍ تٌْاب ثاطای      ٍاحس هؿىًَیّبی  ثطای توبهی هؿبحت ٍاحس هؿىًَیهی زّس وِ اضتجبٌ هیبى تؼساز هحهلاى ذبًَاضّب ٍ هتطاغ 
تحهایلات  »ثاط اًترابة ٍاحاس هؿاىًَی، اظ ثطضؾای اضتجابٌ هیابى        ها ثط  هتطهطثغ ایي ضاثُِ ٍخَز زاضز. آذطیي هتغیط  90-60گطٍُ هكرم 

ثطتطیي هتغیاط زض افاعایف هتاطاغ ٍاحاس هؿاىًَی       ّاب، ایاي زٍ ضا ها    ذبًَاض اؾترطاج قس وِ ثؿایبضی اظ پاػٍّف   «زاًكگبّی ٍ َجمِ زضآهسی
(، زض هسل پػٍّف ًیع ایي هتغیطّب ثیكتطیي تاأثیط  Coulomb,1988; Jacob & Savedoff,1999; Koizumi & McCann,2006زاًٌس) هی

 هتطهطثغ ٍ زاضای اؾىلت زاضًس. 90زضنس، زض اًتربة ٍاحسّبی هؿىًَی ثبلای  8ضا ثب 
َ  :يیصگی خاوًار ي دسترسی تٍ خذمات -ب اضّابی زاضای  زض ذهَل اقتغبل ٍ هحل ؾىًَت ًیع پػٍّف ثِ ایي ًتیدِ ضؾیس واِ ذبً
ًٍمال ػواَهی زاضًاس ٍ     قبًؽ ثیكتطی ثطای ؾىًَت زض ًعزیىی ؾیؿتن حول «وبضگط غیطهبّط»زض همبیؿِ ثب ذبًَاضّبی زاضای  «وبضگط هبّط»

( ٍ ًكابى اظ اذاتلاف   Kim et al.,2005; Boumer,2011; Zhu & Muster,2018ّابی لجلای ثاَزُ اؾات)     ایي ًتیدِ ّوؿاَ ثاب پاػٍّف   
ّاب   ضیعی وبضثطی ظهیي ثِ ًحَی وِ هؿىي لبثل اؾتُبػت ثاطای ّواِ گاطٍُ    ّبی ثطًبهِ زٍ گطٍُ زاضز، اؾتفبزُ اظ ؾیبؾت اؾتُبػت هبلی ایي

 ی اؾت وِ زض قْط تْطاى ضخ ًسازُ اؾت. ضثَخَز آیس، اهطی يطٍ

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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 اقتغبل ؾطپطؾت)وبضگط هبّط ٍ غیطهبّط( ٍ ؾیؿتن حول ٍ ًمل ػوَهی -7تهَیط 
 

 
 ذبًَاضّب زض اًتربة هؿىي ثِ تفىیه ٍاحس هؿىًَی ٍ زؾتطؾی ثِ ذسهبته ثط ّبی  ٍیػگی -8تهَیط 

 

اثر ویژگی خانوار در انتخاب مسکن: واحد مسکونی و کیفیت دسترسی به خدمات )مطالعه موردی : شهر تهران(
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ًیع هتغیط ه ثطی زض اًتربة هحل ؾىًَت اؾت وِ زٍ حبلت تاه قابغل ٍ ثیكاتط اظ یاه     « ؾُح هْبضت، تؼساز قبغلاى زض ذبًَاض»ػلاٍُ ثط 
ته قبغل زض همبیؿِ ثب ذبًَاضّبی زاضای قبغل ثیكتط، توبیال  زّس ذبًَاضّبی زاضای  قبغل زض هسل ٍاضز قسًس. ّطچٌس ًتبیح پػٍّف ًكبى هی

ّبی گصقتِ  ( لیىي ًتبیح وبهلات هتًبز ًیع زض پػٍّفMorris & et al.,2019ًٍمل ػوَهی زاضًس) ثیكتطی ثِ ؾىًَت زض ًعزیىی ؾیؿتن حول
اقتغبل قرم زٍم ذبًَاض ضا ظًبى ذبًَازُ تكىیل (. ثَُض هؼوَل ٍ زض همبیؿِ ثب ذبًَاضّبی ته قبغل، Bina & et al,2006ثسؾت آهسُ اؾت)

ٍآهاس ثاطای اًترابة     تط ثَزىِ ذبًِ ٍ ضؾیسگی ثِ فطظًاساى، فبنالِ ضفات    زٌّس وِ ثِ زلیل الگَی ظًسگی ؾٌتی هَخَز ٍ اّویتر زض زؾتطؼ هی
ّابی   ط زاضًاس ٍ زض خؿاتدَی فطنات   وٌس ٍ زض ًتیدِ توبیل ووتطی ثِ ؾفطّبی وبضی ضٍظاًِ زٍضتا  تطی ثطای ظًبى ثبظی هی اقتغبل ًمف هْن

ًٍمل ّوگبًی زض ایاي ذبًَاضّاب زض همبیؿاِ ثاب      قغلی زض هحیٍ پیطاهَى ؾىًَت ذَز ّؿتٌس وِ هَخت اّویت ووتط زؾتطؾی ثِ ؾیؿتن حول
 قَز.  ذبًَاضّبی زاضای یه قبغل هی

ای هیابى هحهالاى ٍ ًعزیىای ثاِ      ظقی اؾت ٍلی ضاثُِتط ثِ فًبی آهَ ، توبیل ذبًَاضّب ثِ ؾىًَت زض فبنلِ ًعزیه«ثؼس ذبًَاض»ثب افعایف 
ِ   ّابی اًترابة   پاػٍّف فًبی آهَظقی ٍخَز ًساضز. زض حمیمت یىی اظ هكَْضتطیي ٍ ثحا  ثطاًگیعتاطیي هتغیطّابیِ     ی هیابى   هؿاىي، ضاثُا

ؼًابت هتٌبلًای ضؾایسًس،    ّبی هتؼسز ثاِ ًتابیح ث   ٍ توبیل ذبًَاضّب ثِ اًتربة هؿىي زض ًعزیىی ثِ فًبی آهَظقی اؾت. پػٍّف« هحهلاى»
 ;Bogart and Cromwell,2000; Bayoh et al.,2006)وٌٌاس  ّاب ایااي ضاثُاِ ضا اثجابت واطزُ ٍ ثطذاای زیگاط ضز های       ثطذای پاػٍّف  

Friedman,1981; Schirmer and Axhausen,2014.)  پػٍّف حبيط اضتجبَی هیبى ٍیػگی هحهلاى ذبًَاض ٍ اًتربة هحیٍ ؾىًَت پیسا
  بًگًَِ وِ اقبضُ قس ایي هتغیط ثب ٍیػگی زضًٍی ٍاحس هؿىًَی وِ هتطاغ ٍاحس هؿىًَی اؾت، اضتجبٌ هؼٌبزاض زاضز.ًىطزُ اؾت ٍلی ّو

اؾت وِ ثب افعایف آى توبیل ثِ ؾىًَت زض ًعزیىی فًبّبی آهَظقی ٍ فبنلِ گطفتي اظ ؾیؿتن  «یزضآهس زّه»هتغیط تأثیطگصاض زیگط 
 ذسهبت قْطی قبذم زضآهسی آى ثبقس.ثط ه ثِ ًظط هی ضؾس هْن تطیي ٍیػگی ذبًَاض زض اًتربة  ثٌبثطایيیبثس.  ًٍمل ػوَهی افعایف هی حول

 

 
 ی هتغیطّبی زاضای ضاثُِ هؼٌبزاض اؾت. اػساز زاذل پطاًتع، ًكبى زٌّسُتَيیح : 

 ّبی زضآهسی ذبًَاضّب زض ؾُح قْط تْطاى هَلؼیت زّه -9تهَیط 
 

 گیری وتیجٍ ي تحث
ّابی هحیُای اؾات.     ضیعاى قْطی زض حَظُ هؿىي هُبلؼِ اضتجبٌ هیبى اًتربة هؿىي ذبًَاضّب ٍ ٍیػگی ّبی ثطًبهِ یىی اظ هْن تطیي زغسغِ

ٍآهسّبی ضٍظاًِ ٍ حدن تطافیه قْط تبثیطگصاض اؾت، ّوبًَُض وِ  تبهیي ذسهبت هَضز ًیبظ ذبًَاضّب زض هدبٍضت هحل ظًسگی آًبى ثط هیعاى ضفت
وٌاس واِ اثاطات تجؼای ًظیاط افاعایف حاؽ تؼلاك،          بًَاضّب، توبیل ثِ ؾاىًَت ثلٌسهاست ضا ایدابز های    تبهیي ًیبظّبی هحیُی هؿىي ثطای ذ

 ؾبظی ضا ثِ ّوطاُ زاضز.   پصیطی زض اختوبع هحلی ٍ َّیت  هكبضوت
 زؾتطؾای ٍاحاسّبی هؿاىًَی ثاِ فًابّبی     »زض اًترابة هؿاىي،   ثط ه ثطاًگیعتطیي هتغیطّبی   ی هتغیطّبی هحیُی، یىی اظ ثح زض حَظُ

 اؾىلت یهتطهطثغ ٍ زاضا 60هتطاغ ووتط اظ  -1
 (6)هتطهطثغ ٍ ثسٍى اؾىلت 90-60هتطاغ  -2
 (1()3)اؾىلت یهتطهطثغ ٍ زاضا 90-60هتطاغ  -3
 (5()2)اؾىلت یزاضا ٍ هتطهطثغ 90 اظ فیهتطاغ ث -4
 (4()2)اؾىلت ثسٍى ٍ هتطهطثغ 90 اظ فیهتطاغ ث -5

 یآهَظق یفًب تب هتط 400 اظ فیفبنلِ ث -1
 هتط 1000ووتط اظ  یًٍمل ػوَهفبنلِ تب حول -1-1
 (3)هتط 2000-1000 یًٍمل ػوَهفبنلِ تب حول -1-2
 طهت 3000 – 2000 یًٍمل ػوَهفبنلِ تب حول -1-3
 یآهَظق یهتط تب فًب 400فبنلِ ووتط اظ  -2
 هتط 1000 اظ ووتط یػوَه ًٍملحول تب فبنلِ -2-1
 هتط 2000-1000 یػوَه ًٍملحول تب فبنلِ -2-2
 (6()4)هتط 3000 – 2000 یًٍمل ػوَهتب حول فبنلِ -2-3
 (6()3)هتط 3000 اظ فیث یًٍمل ػوَهفبنلِ تب حول -2-4

ّبحبلت
 ی
 هؿىي

 ٍاحس
 یهؿىًَ

 ثؼس ذبًَاض -1
 تبّل تیٍيؼ -2
 محصل -3
 ؾطپطؾت لاتیتحه -4
 اقتغبل تیٍيؼ -5
 تؼساز قبغلاى  -6
 یقره ذَزضٍ تیٍيؼ -7
 یزّه زضآهس -8

 ؾي ؾطپطؾت ذبًَاض  -1
 ثؼس ذبًَاض  -2
 ؾطپطؾت  تیفؼبل -3
 تؼساز قبغلاى  -4
 تهطف  یًحَُ -5
 یزّه زضآهس -6

 یزؾتطؾ
 ذسهبت ثِ

 یػگیٍ
 ذبًَاض

رضا اسدی،  آتوسا مدیری، علی اکبر قلی زاده، فرهاد حسینعلی
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زّس ذبًَاضّب ثب افعایف زّه زضآهسی ذَز توبیل ثطای ًعزیىی ثاِ فًابی آهَظقای زاضًاس؛ اظ      اؾت. ًتبیح پػٍّف حبيط ًكبى هی« آهَظقی
ثطای ؾىًَت زض فبنلِ ووتط تب فًبی آهَظقی اؾات زض حبلیىاِ زض ایاي     یثطه زیگطؾَ، هُبثك پیكیٌِ پػٍّف افعایف ثؼس ذبًَاض ًیع هتغیط 

ل ٍ ؾىًَت زض ًعزیىی فًبی آهَظقی اضتجبٌ هؼٌبزاضی ضا ًكبى ًساز. ایي قطایٍ ثِ  بّط هتٌبلى، زض ًگبُ ًرؿت ًكبى پػٍّف ٍخَز هحه
ّبی هاَضزی زاضز ٍلای تفؿایط هحممابى زض پیكایٌِ       اظ ػسم اَویٌبى ثِ هجبًی ًظطی یب ضیكِ زض تفبٍت وكَضّبی زض حبل تَؾؼِ ثب ؾبیط ًوًَِ

تاَاى   وِ ایي فًب، هفَْهی فطاتط اظ تٌْب وبضوطز ذسهبت خبشة ثاطای ذبًَاضّابی زاضای هحهال زاضز ٍ های     هتبذط پػٍّف، حبوی اظ آى اؾت
 Bogart)ًعزیىی ثِ فًابی آهَظقای   فًبی آهَظقی ضا ًكبًی اظ ویفیت هحلِ زضًظط گطفت. اظزیگطؾَ، ػسم اضتجبٌ هیبى هحهل زض ذبًَاض ٍ 

and Cromwell,2000 ; Bayoh et al.,2006; Friedman,1981; Schirmer and Axhausen,2014 اظ قااطایٍ ًبهٌبؾاات ( ًكاابى
هبًسى فًبّبی آهَظقای   گصاضی ولاى زض حَظُ آهَظـ ًیع زاضز ٍ تَظیغ ذسهبت آهَظقی، تطٍیح فًبّبی آهَظقی غیطاًتفبػی، هْدَض ؾیبؾت

گیطی زض ذهَل هفَْم ذسهبت آهَظقی ٍ هؼٌبی  زّس وِ تهوین ًكبى هی تطیي زلایل آى اؾت. ثِ ّطحبل ًتبیح پػٍّف زٍلتی اظ خولِ هْن
ّابی هُبلؼاِ    ّبی ولاى آهَظقی ًؿجت ثِ ؾبیط هىبى آى زض اًتربة هؿىي زض قْط تْطاى هَيَػی اؾت وِ ثسلیل تفبٍت زض ؾیبؾت گصاضی
 اؾت.  قسُ زض پیكیٌِ پػٍّف، ًیبظهٌس ثطذَضز هتفبٍتی زض ثسًِ زاًف هطتجٍ ثب اًتربة هؿىي

ُ     ًٍمل ػوَهی اؾت. زّه هتغیط هْن زیگط زؾتطؾی ثِ ؾیؿتن حول ًٍمال   ّابی حوال   ّبی زضآهسی ثبلا توبیل ثاِ فبنالِ گاطفتي اظ ایؿاتگب
یبثس ٍلی ایي ًتیدِ تب  ًٍمل ػوَهی ویفیت ؾىًَت افعایف هی ّبی حول ػوَهی زاضًس ٍ ًتیدِ آًىِ زض قْط تْطاى ثب افعایف فبنلِ اظ ایؿتگبُ

ًٍمال   ّبی زضآهسی ثبلا زاضز ٍ اظ ؾیؿاتن حوال   ساظُ نحیح اؾت؟ ؾىًَت ذبًَاضّبی ثب ؾطپطؾت وبضگط ؾبزُ ًیع الگَی هكبثِ ثب زّهچِ اً
ًٍمل ػوَهی، ویفیت فًابی ؾاىًَت ثاطای الكابض      حول  زّس ثب فبنلِ گطفتي اظ ؾیؿتن گیطًس. تكبثِ ایي زٍ گطٍُ ًكبى هی ػوَهی فبنلِ هی
یبثاس.   ّبی قْطی، ویفیت َّا ٍ ... ثطای الكبض زّه زضآهاسی ثابلا افاعایف های     ّبیی ًظیط زؾتطؾی ثِ اتَثبى ٍ ویفیت یبثس پبییي، وبّف هی

ًٍمل ػوَهی زاضًس. توطوع ؾیؿتن  ّبی زضآهسی هتَؾٍ توبیل ثِ ؾىًَت زض ًعزیىی ثِ ؾیؿتن حول گیطی هْن زیگط آى اؾت وِ گطٍُ ًتیدِ
تَؾؼِ زض توبهی ًمبٌ قْط تْطاى ٍ اّویت زؾتطؾی ثِ قغل زض هیبى ایي گطٍُ ػلل ایي پسیاسُ اؾات.    ًٍمل ػوَهی زض هطوع قْط، ػسم حول

ًٍمل ػوَهی زاضًس لیىي ػَاهلی ًظیط لیوات ظهایي ٍ    زض همبم همبیؿِ، ذبًَاضّبی ثب ؾطپطؾت وبضگط ؾبزُ توبیل ثِ ؾىًَت زض هدبٍضت حول
ًٍمال ػواَهی ٍ    ذبًَاضّبی ثب زضآهس ثبلا، خصاة ًجَزى ؾىًَت زض هدبٍضت ؾیؿتن حوال ّب ؾلت وطزُ اؾت ٍ  هؿىي اهىبىِ ؾىًَت ضا اظ آى

گیطی ایي توبیل اؾت. الگَی تجییي قسُ ثاطای ؾاىًَت ذبًَاضّاب ًكابى اظ      اهىبى پطزاذت ّعیٌِ هؿىي زض هىبى زیگطی اظ قْط، ػلل قىل
 گعیٌی فًبیی زض ؾِ گطٍُ زضآهسی زاضز. خسایی

التهبزی ٍ خوؼیتی اؾت. ًتبیح هسل ًكابى اظ  -ّبی ذبًَاضّب زض اًتربة هؿىي اؾت وِ قبهل هتغیطّبی اختوبػی گیػبهل زیگط هُبلؼبت ٍیػ
ّبی ذبًَاضّب ٍ اًتربة هؿىي ثِ خع هتغیطّبی هطتجٍ ثب قغل ٍ زضآهاس زاضز. زض حمیمات، هتغیطّابی قاغل ٍ زضآهاس       ػسم اضتجبٌ هیبى ٍیػگی

ّبی زیگطی قابهل تؼاساز قابغلاى زض ذابًَاض، تؼاساز       اًتربة هحل ؾىًَت ذبًَاضّب اؾت ٍ ٍیػگی ی ذبًَاضّب زض قْط تْطاى هكرم وٌٌسُ
ضفت افعایف تحهیلات ؾطپطؾت ذبًَاض ٍ تؼساز  ًیؿت. ثطاؾبؼ پیكیٌِ پػٍّف اًتظبض هیثط ه هحهل، ؾُح تحهیلات یب ذَزضٍی قرهی 

ثَزُ اؾت. زض هیبى هتغیطّبی ویفیت هحلاِ هتغیطّابیی   ثط ه هبزی ذبًَاض ثبقٌس ٍلی تٌْب هتغیطّبی التثط ه هحهل زض اًتربة هحل ؾىًَت 
ضؾاس واِ    اًس ٍ زض هدوَع ثاِ ًظاط های    ّب چٌساى تبثیطگصاض ًجَزُ ًظیط هیعاى آلَزگی َّا، ذسهبت زضهبًی، پطؾتیػ، َّیت، ؾُح اختوبػی هحلِ

ّبی ثیطًٍی وِ يطیت اّویت ثبلاتطِ قغل، زضآهاس ٍ   ثط قبذم ّبی زضًٍی اًتربة هؿىي تبثؼی اؾت اظ قغل ٍ زضآهس ذبًَاض ٍ ثطتطی قبذم
  .ّبی زضًٍی زض هسل حبوی اظ ایي هسػبؾت قبذم

 َا وًشت پی
1. Events or Transitions  
2. Duration  
3. Trajectories  
4. Louviere and 

Timmermans  

5. Chen  
6. Alonso  
7. Lowry  
8. Model of Metropolis 
9. Hansen 

10. Carrothers 
11. Huff 
12. Lakshmanan and 

Hansen 
13. Cobb-Douglas 

  مىاتغ 
ًَ  یػَاهل هَثط ثط اًتربة هىبى ٍاحاسّب  يیی(. تؼ1394ا.، ٍ ًب ن فط، ض. ) ،یهحوسظازُ، ح.، ٍ لٌجط - ثاب اؾاتفبزُ اظ هاسل اًترابة      یهؿاى

 .11-95(, 10)3, یقْط تیطی(. التهبز ٍ هسعی: قْط تجطیگؿؿتِ )هُبلؼِ هَضز
 یػَاهل هَثط ثط اًتربة هؿىي ثب اؾتفبزُ اظ ضٍـ اًتربة تدطث ی(. ؾٌدف ٍ اضظقگصاض1392ؼ. ) ْب،یى.، ٍ ذَـ اذلاق، ض.، ٍ هطز ،یاوجط -

 .47-19(, 3)13(, یالتهبز یقْب )پػٍُ ساضیضقس ٍ تَؾؼِ پب یّب ؾبوي زض ثبفت فطؾَزُ قْط انفْبى. پػٍّف یذبًَاضّب سگبُیاظ ز
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  چکیدٌ
سٚاٖ ؿٙبػژ٣ ٔی٥طژ٣ ٘ـژبٖ    ٞژب٢   . پژظٚٞؾ اػتٞب  ا٘ؼبٖ ٣ص٘ذٌ ٢ثشا ٢خذ ٣، ٔـىّٔؼبكشدس خبٔؼٝ  وٕجٛد آسأؾٚ  اضطشاةپش  ٣ص٘ذٌ
وبِجذ٢ ٚ ٔؼٕبس٢ ٘مؾ ٣ٕٟٔ دس ا٤ٗ ث٥ٗ داس٘ذ ٚ اص آ٘دب وٝ خب٘ٝ ٤ىژ٣ اص ٟٔژٓ یژش٤ٗ ٔیژ٥ط ٞبػژت، یژنؽ داس٘ژذ        ٞب٢  وٝ ٔی٥ط ا٘ذ دادٜ

 .ثپشداصد داس٘ذ ؿٟش٢ٞب٢  آپبسیٕبٖدس آسأؾ  دبد٤ثش ا ٢٘مؾ ٔإثش ٣ وٝػٛأّ ٣٤ؿٙبػبینؽ داسد ثٝ پظٚٞؾ  ٤ٗاساٞىبسٞب٣٤ پ٥ـٟٙبد دٞٙذ. 
ٔ  دژبد ٤یژب ثژب ا   وٙذ ٣ایخبر ٕ٘ٛدٜ ٚ ینؽ ٔ ٣ف٥و ٢ىشد٤سٚ، ثش آسأؾ ا٘ؼبٖ شٌزاس٥یأث ػٛأُؿٙبخت  ٢پظٚٞؾ ثشا ٤ٗا ٞ  ب٥ٖژ اسیجژب    ٥ٓٔفژب

ٚ ػبص ٚ وبس ٔفْٟٛ  دٌشد ه٤٘ضد «٣ػّّ ٙذ٤فشآ» ٢ثب كٛست ثٙذ ٤ٝاص ٘ظش ٣، ثٝ ٘ٛػآپبسیٕبٖ ٞبٚ ٔی٥ط وبِجذ٢ ٔؼٕبس٢  ٔشیجط دس حٛصٜ آسأؾ
 ٝآٟ٘ژب ثژ   ٢ٔیتژٛا  ٣فژ ٥و ٥ُژ وٙىبؽ دس ٔتٖٛ ٔشیجط ٚ ییّ ض٥ٚ ٘ٞب  ثٝ وٕه ا٘دبْ ٔلبحجٝ ٥ٓٔفبٞ ٤ٗا بفت٤ٗ. ذ٤ٕ٘ب ٥٥ٗسا یج ٣ط٥آسأؾ ٔی

ٞژب   دادٜ ٣فژ ٥و ٥ُژ ییّ ٢ثژش ٔجٙژب   ٍش٤ىژذ ٤اسیجب  آٟ٘ب ثب  ٣چٍٍٛ٘ ٓ،٥اػت. پغ اص وـف ٔفبٞ ذ٤ٜٕٔىٗ ٌشد «٢ا٥ٝٙصٔ ٤ٝ٘ظش»وٕه سٚؽ 
د. ٔطژبثك  ٌژشد  ٣اسائٝ ٔ اس٥ٔٚٝٔؼبكش  آپبسیٕب٣٘ٞب٢  آسأؾ دس خب٘ٝ ٔجٙب٢-ٔذَ ص٥ٔٙٝ ٓ،٥ٔفبٞ ٤ٗا ب٥ٖٔ ٣اسیجب  ٔٙطم دبد٤ؿٙبختٝ ؿذٜ ٚ ثب ا

ُ  ط٤یبثغ ؿشا ،«ػىٛ٘ت دس خب٘ٝ» ٣اكّ ذ٤ٜپذ ٢ش٥ٌ ٔإثش ثش ؿىُ ط٤پظٚٞؾ، ؿشا ٤ٗا ح٤٘تب  ،٣ىژ ٤ض٥ف ت٥ژ أٙ ػ٣ّ، ص٥ٔٙٝ ا٢ ٚ یؼب٣ّٔ اص لج٥ژ
اسیجژب  ثژب    ،٣حؼژ  ٢ثٝ ٔىبٖ، غٙب ٣دِجؼتٍ ،٢ذاس٥ؿٙ ت٥أٙ ،٢وبِجذ ؾ٤خّٛت، آػب ،٣ساحت ،٣ا٘ؼدبْ اختٕبػ ،٣اختٕبػ ت٥أٙ ،٣سٚا٘ ت٥أٙ
پژظٚٞؾ   ٤ٗژ . اسا ثٝ د٘جژبَ خٛاٞژذ داؿژت    ٢ٚ آسأؾ ٔؼٙٛ ٣آسأؾ سٚا٘ ،٣(، آسأؾ اختٕبػؾ٤ػبآ) ٢چٖٛ آسأؾ وبِجذ ٣٤بٔذٞب٥پ، ؼت٥طج
ٖ آسأژؾ دس   ٢اسیمب ٢ثشا ٣٤ساٞىبسٞب ٜءاسا ثٝ ٔٙظٛس ٢وبسثشد ٢ٞب ا٘دبْ پظٚٞؾ ٢ثشا ٣٤ٔجٙب ٝ،٤پظٚٞؾ پب ه٤ثٝ ػٙٛاٖ  یٛا٘ذ ٣ٔ دس  آپبسیٕژب

 ثبؿذ.  ٢ؿٟشػبصٚ  ٢ٔختّف ٚ اص خّٕٝ ٔؼٕبس ٢ٞب حٛصٜ
 کلیدی گانياژ
 .٢ا ٥ٝٙصٔ ٤ٝ٘ظش ،٣ػّ ٙذ٤فشآ، ٔجٙب-ٔذَ ص٥ٔٙٝ ،٣ط٥آسأؾ ٔیاس٥ٔٚٝ،  ،ٔؼبكشآپبسیٕب٣٘ خب٘ٝ 
 
ٖ ٤ٔؼبكش آرسثب ٢ؿٟش ٢آسأؾ دس خب٘ٝ ٞب ٣بث٤ٔذَ اسص»ا٤ٗ ٔمبِٝ ثشٌشفتٝ اص سػبِٝ دوتش٢ ٍ٘بس٘ذٜ اَٚ ثب ػٙٛاٖ   -1 سإٞٙژب٣٤ ٍ٘بس٘ژذٜ دْٚ ٚ ػژْٛ ٚ ٔـژبٚسٜ     ثژٝ  « دژب

 ٍ٘بس٘ذٜ چٟبسْ دس دا٘ـٍبٜ آصاد اػن٣ٔ ٚاحذ ٕٞذاٖ اػت.
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Extended abstract 
Introduction: The "life cycle" theory is the essential tool for understanding the relationship among 
characteristics of housing and households, which reflects the behavior of households in the city. The 
theory, households are defined based on household size, number of students, employment status, 
income, and age of household. Based on their characters, every household has different priorities in 
housing choices. This study aims to analyze that characteristic of households are effective on housing 
choice, which develops in two parts: quality of housing unit and access to urban facilities. 
Methodology: To measure the variables, the city of Tehran was selected as a case study, and the 
research data were obtained from two sources; the data for households’ characters was obtained from the 
households’ expenditure-income survey, which implements annually by the National Statistics Center 
and the locations of urban facilities were gained by urban development plan of Tehran. 
By using a univariate multi-nominal method and cluster analysis, effective characteristics in the housing 
selection model were identified from the two groups of characteristics of quality of "housing unit" and 
"access to urban facilities", effective variables in selecting "housing unit" are, area of hous unit, the type 
of structure building, variables in "access to urban facilities" included access to educational services and 
public transportation system, which created a total of 6 options for selecting residential units and 8 
options for accessing urban facilities. Then, the relationship between household characteristics and 
housing selection was performed using the multivariate regression method in R software. 
Results: The analysis of the model revealed that residential units with an area of 60-90 square meters 
are the most attractive ones for households with students. Also, increasing the income decile of 
households, the tendency of households to live near educational spaces and distance from the public 
transportation system increases. Households with the employment status in a non-simple working group 
are more inclined to choose to live in houses close to the public transportation system than households 
with a caregiver, which indicates the difference in financial capacity between the two groups of 
households. 
Conclusion: The relationship between students and the area of residential units has been proven in 
research background, but in this study, a specific range for the unit area(60-90 square meters) is proved 
for households with students. However, the relationship was not proved in other areas of housing 
characters, such as the situation of access to urban facilities.  
Another important conclusion has occurred in the relation between the variables "residence" and 
"household characteristics." Only the variables related to job and income effectively choose a place of 
residence. Other social and demographic characteristics of households do not significantly correlate with 
the household location. It reflects in living conditions, lack of identity and prestige in the city's 
neighborhoods, social segregation in Tehran, incorrect policies in the field of public goods, and 
inappropriate housing distribution conditions in this city. 
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